CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l"audience
des saisies immobiliéres du Juge de |'Exécution du Tribunal Judiciaire
de NANTERRE séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A VILLE D'AVRAY (92410) 54 rue de Versailles, un appartement a
usage d'atelier de 2 pieces principales au 1¢ étage et une cave au rez-
de-chaussée.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble sis 52-54 rue de Versailles
92410 VILLE D'AVRAY, représenté par son Syndic en exercice, le
Cabinet FONCIA AGENCE CENTRALE, Société par Actions
Simplifiée au capital social de 81 920 €, identifiée au SIREN sous le
numeéro 732 035 993 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Societes de NANTERRE, dont le siége social est 40 rue Gabriel Péri
92120 MONTROUGE, agissant lui-méme poursuites et diligences de
son Président domicilié en cette qualité audit siege.

Diiment habilité 4 poursuivre la présente vente par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
7 octobre 2021.

Ayant pour avocat la SELARL SLRD Avocats, représentée par Maitre
Séeverine RICATEAU, Avocat au Barreau des Hauts-de-Seine,
demeurant 95 avenue de Paris 92320 CHATILLON, Palais
NANTERRE 782.

Laquelle est constituée a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire :

- d'un jugement réputé contradictoire et en premier ressort rendu par
le Tribunal d'Instance de Boulogne-Billancourt, le 20 septembre 2017,
signifi¢ le 28 septembre 2017, définitif ainsi qu'il appert d'un certificat
de non-appel délivré par la Cour d'Appel de VERSAILLES le
25 aoiit 2023.

- d'un jugement réputé contradictoire et en dernier ressort rendu par
le Tribunal Judiciaire de NANTERRE, Tribunal de Proximité de
Boulogne-Billancourt, le 8 novembre 2022, signifié le 26 janvier 2023,
définitif ainsi qu'il appert d'un certificat de non-pourvoi délivré par la
Cour de Cassation le 9 octobre 2023,

Garantis par une inscription d’hypothéque légale publiée au Service
de la Publicité Fonciére de VANVES 2 le 31 juillet 2023 sages 9224P(2
volume 2023 V numéro 4225,

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL ANQUETIL-LELIEVRE & ASSOCIES, Commissaires de
Justice Associés 8 COUTANCES, en date du 10 octobre 2023, fait
signifier commandement a ;
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D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a 'acte, entre les
mains du Commissaire de Justice, avant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I’ Avocat constitué, sus-dénommeé et domicilié,

La somme de TREIZE MILLE HUIT CENT DOUZE EUROS
QUATRE VINGT DIX HUIT CENTIMES (13 812,98 €) sauf mémoire,
selon décompte arrété au 20 septembre 2023, se décomposant comme
suit :
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u t al
: de BOU s e 20 b
Prirl[i |- rhar, B 3
PRl charges amiérées au 10 janvier 2017 |
Intérs 4 422,00 ]
d MEts 5/ 12 somme de 1 B15,82 € & compter
u i3 septernbre 2017 - détail ef
il ci-dessous 170,04
Intérats ¢/ la somme d
2226336 €4
duin - Compter
ouembre 2011 - détail ci-dessous 210,78 |
In‘téf&fj 5}' Ja SQmme CF
3 eI TESTEE A en
du 1 i s z mipter
| du Ter fuin 2012 - détall d-dessous TTAT
=28
[ intérats 5/ la somme de 2 046,08 € 4 compter 174,12
du 20 septembre 2013 - dérail ci-dessous
Intarets 4/ la somme de 4 197,13 € 4 compter 31 D.E_-r
diy 5 faévrier 2016 - detail ci-dessous
ey
Frals de recouvrement article 10-1 de la loi du ATL04
10 julliet 1365
Intéréts & la somme de 47204 E - détail ci- is'-i,‘r_g
dessolls |
Indemnite article 700 du CPC 2 000,50
Intéréts s/ la somme de 2 000,00 € - détail ci- 658,17
dessous
Dépens " 15617
Sous-tatal 1 sauf mémoire au 20 septembre 2023 3 %1631
Sous-Total | sauf mémoire au 20 septembre 2023 11631 €

* Détails des intéréts
= Intérits compte i3. 1 sur m R15
Intéelts @ du [3/09/2011 au 19022023 - T3 170,04 € (sur | 815,82 E)
Taux appliqueés - ,
Tanx variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
D 13/09/2011 au 31/12/2011 : 0,38 %%, (2,08 € pour 110 jours)
Du 01/01/2012 an 317122012 : 0,71 %6 (12,93 € pour 166 jours)
Du 01012013 au 311272013 : 0,04 %5 (0,73 € pour 365 jours)

D 0012014 au 3171202004 ¢
D OL/01/2005 au J0M062015 :
Du D1/07/2015 au 31122015 :
Du 010172016 au IND6/2016 -
D 01072016 au ILI22016 &
D 010172017 au MMO06/201T -
Du 01072007 au ITA12R20LT ©
D B1/01201E au 062018
D 01072018 au 311122018 :
Do 010120109 au 30/06/2019 ¢
D OLOT/2019 au 3/122019 .
Du 01/01/2020 au 30062020 :
Dy 0L/07/2020 au 31/12/2020 :
Du 01/01/2021 au 3W06/Z021 :
D 01072021 aw 3171272021 -
D 01/01/2022 au IW0&2022
Du OLAOT/2022 au 317122022 :
D 01/01/2023 au 19092023

du 03,

dus 3 11 surla

Taux appliqués

0,04 % (0,73 € pour 363 jours}
0,93 5. (8,37 € pour 181 jowrs)
0,59 94, (9,06 € pour 184 jours)
1,01 %. (9,14 £ pour 182 jours)
0,97 %, (.51 € pour 184 jours)
0,90 9% (8,10 € pour 181 jowrs)
0,90 %, (8,24 € pour |84 jours)
0,89 % (.01 € pour 181 jours)
0,E8 %. (8,06 € pour 184 jours)
0,86 %6, (7,74 € pour 1B jours)
0,87 %, (7,96 € pour 184 jours)
0,67 %a. (1,88 € pour 182 jours)
0,84 %, (7,69 € pour 184 jours)
0,79 %, (7,11 € pour 181 jours)
0,76 %. (6,96 € pour 184 jours)
0,76 Y. (6,84 € pour 181 jours)
0,77 %. (7.05 € pour 184 Joucs)
206 %, (26,85 € pour 262 jours)

Intérkts : du 031172011 au 19/09/2023 - D4 - 210,78 € (sur 2 263,36 €)

Tanx variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL

D 0351 172011 au I 2000
D DLAEA002 au 31/12/2012 : 0,71 % (16,11 € pour 366 jours}
Du G1AO172013 au FUIZ2013 -

L@

038 %4 (1,39 E pour 59 jours)

0,04 24 (0,91 £ pour 365 jours)



Du 010772017 au IW122017 :
Dy 01/01/2018 au 30062018 :
Du 0107208 au 311272018
Du 01/01/2019 au 30/06/2019
Duﬂlfﬂ?ﬂﬂ'i?au]l“}'lﬂl?
Du 01/01/2020 au 062020
Dn 01/07/2020 a2u 31/12/2020
Du 01012021 au J0M062021
Du 01/07/2021 au 31/12/2021
Che 01/01/2022 au 30/06/2022
Du 01072022 au 3 141242022 ;
Du 01/01/2023 au 19/08/2023

5,90 %, (9,28 € pour 184 jours)
0,89 %. (9,03 € pour 181 jours)

- 0,88 %. (9,08 € pour 184 jours)

0,86 % (8,73 € pour 181 jours)

- 0,87 %. (8,97 € pour 184 jours)
. 0,87 %. (8,88 € pour 182 jours)

084 %. (8,66 € pour 184 jours)

- 0,79 %. (8,02 € pour 181 jours)
- 0,76 %. (7,84 € pour 184 jours)

0,76 %. (7,71 € pour 181 jours)
0,77 %. (7,94 € pour 184 jours)

- 2,06 %o. (30,26 € pour 262 jours)

> Intéréls dus 3 compler du 05.02.2016 sur la somme ded 197103 €

Intéréts : du 05/02/2016 au 19/09/2023 - DO = 310,64
Taux appliqués :

€

(sur 4 197,13 €)

Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL

D 05/02/2016 au 3ID/06/2016 -
D 0102016 an 31/1272016:
Dhe 01/01/2017 au 30/06/2017
Du G1/07/2017 au JN 22007
Du 01/01/2018 aw 30/06/2018
Du 61/07/2018 au 31/12/2018
Du 01012019 au 30/06/201% :
Du 01/07/2019 au 31/12/2019
Do 012020 au I0/06/2020 :
D 01/07/2020 au 31/1272020 :
Du 01702021 au 100062021 ;
D 01/07/202]1 au 3122020
Du 01/01/2022 au 30/06/2022 :
D 0140772022 au 3111272022
Du 01/01/2023 au 19/09/2023 :

1,01 %. (17,07 € pour 147 jours)
0,93 %, (19,68 € pour 184 jours)
0,90 %. (18,73 € pour 181 jours)
0,90 %, (19,04 € pour 184 jours)
0,80 %. (18,52 € pour 181 jours)
(0,88 %. (18,62 € pour 184 jours)
0,86 %. (17,90 € pour 181 jours)
0,87 %. (18,41 € pour 184 jours)
0,87 %. (18,21 € pour 182 jours)
0,84 %. (17,77 € pour 184 jours)
0,79 %, (16,44 € pour 181 jours)
0,76 %. (16,08 € pour 184 jours)
0,76 %. (15,82 € pour 181 jours}
0.77 %. (16,29 E pour 184 Jours)
2,06 %, (62,06 € pour 262 jours)

< Iotérits dus3 compter du 20.09.2017 sur la somme de 472,04 € (frais de reconvrement)

Tatéréts ¢ du 20092017 au 12/0%/2023 - Dii : 164,79 €
Taux appliqués ;

{sur 472,04 €)

Taux variable : TAUX 1.EGAL PROFESSIONNEL

D 20/09/2017 au 200112017

1,30 %. (0,72 € pour 61 jours)

Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)

Du 21/11/2017 au 31/12/2017
Du0L/D12018 an IW0&Z01E
Du 01/07/2018 au 3U/12/2018
Du 01/01/2019 au 30/067201% :
D 01/07/2019 au /1272019
Du 01/01/2020 au 30/06/2020 :
D 01072020 au 31122020
Du 01/01/2021 au 30/06/2021
Du 01/07/2021 au 31/12/2021
Du 01/01/2022 au 30/06/2021 :
Du 01/07/2022 au 341272022 ¢
D 01/01/2023 &u 120502023

0,90 %. (3,13 € pour 41 jours)

+ 0,89 %, (13,79 € pour 181 jours)

0,88 %. (13,99 € pour 184 jours)
0,86 %. (13,72 € pour 181 jours)

+ 0,87 %. (13,97 € pour 184 jours)

0,87 %. (13,82 € pour 182 jours)

- 0,84 %, (13,50 € pour 184 jours)
0,79 %, (13,55 € pour 18] jours)
- 0,76 %. (13,71 € pour 184 jours)

0,76 %. (13,48 € pour 181 jours)
0.77 %, (13,73 € pour |84 jours)

- 2,06 % (23,28 € pour 255 jours)

= réts dus 3 compter du 2 09,2017 sur la mme de 2 000,00 € (Io ité article TOO
du CPC)
3 Intéréts - du 20/09/2017 au 120972023 - Dii : 698,17 € (sur 2 000,00 €)
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Taux appliques : )

Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Dwu 20/09/2017 au 2041 L2017 : 0,90 &5, (3,06 € pour 62 jours)

Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du21/11/2017 au 3 WI22017 : 0,90 24, {13,25€ pour 41 jours)
D 01/01/2018 ay 30/05/2018 - 0,89 9. (58,42 € pour 181 jours)
Du 01/07/2018 21 31/12/2018 - 0,88 %, (59,28 € pour 184 jours)
Du 01/01/2019 au 30/06/2010 - 0,86 %. (58,12 € pour 18] jours)
Du 01072019 au 31/12/2019 : 0. g7 %. (59,18 € pour 184 jours)
Du 01/01/2020 au 30/06/2020 : 0,87 %4, (58,54 € pour 182 jours)
D 0170772020 au 31/12/2020 - 0,84 %. (58,88 € pour 124 jolirs)
Du 01/01/2021 ag I0/06/2021 : 0,75 %, (57,42 € pour 1B jours)
Du 01/07/2021 au 31122021 - 0,76 %. (58,07 € pour 184 jours)
Du 01/01/2022 au 30/06/2022 : 0,76 %, (57,13 € pour 181 jours)
Du 01/07/2022 au 31/12/2022 1 0,77 %. (58,17 € pour 184 jours)
D D1/01/2023 au 12/09/2023 - 2,06 %. (98 65 € pour 255 jours)

Sous-Total | sauf mémoire au 20 septembre 2023 st e D 116,31 €

de Proximits de Bo e-RBilla u

Créance : 4 la date du : 20/05/2020 - Dii:247669 € (Charges échues et dues entre Je 17
mars 2007 et le 9 mars 2021)

Créance : 4 la date du : 16/03/2023 - Dil : 49,00 € (Frois de recowvremesnt article [10-7 de la
loi du 10 fuiller 1965)

Créance :  la date du : 08/11/2022 - Dg - 1.000.00 € (Indemnité article 700 du CPC)
Frais : d la date du : 21/08/2023 - Di:418.27€ (Dépens y compris les frais d'exécution)
Intéréts : du 2000572020 au 19/09/2023 - Di - 173,90 € (sur 2 476,69 £)
Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 20/05/2020 au 30/06/2020 : 0,87 %. (2,48 € pour 42 jours)
Du 01/07/2020 au 31/12/2020 - 0,84 %. (10,49 € pour 184 jours)
Du 01/01/2021 au 30/06/2021 : 0,79 %. (9,70 € pour 181 jours)
Du 01/07/2021 au 31/12/2021 - 0.76 % (9,49 € pour 184 Jours)
D 01/01/2022 au 30/06/2022 - 0,76 %5, (9,33 € pour 1B Jours)
Du 01/07/2022 au 31/1212022 : 0,77 %. (9.61 € pour 184 jours)
Du 01/01/2023 au 08/01/2023 : 2,06 %. (1,12 € pour 8 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%
Du 09/01/2023 au 19/09/2023 : 2,06 % (121,68 € pour 254 jours)
Intéréts : du 16/03/2022 ay 1970972023 - D - 2.73 € {sur 49,00 €)
Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 16/03/2022 au 30/06/2022 : 0,76 %, (0,11 € pour 107 jours)
Du 01/07/2022 au 31/12/2022 - 0,77 %. (0,15 € pour 184 jours)
Du 01701/2023 au 08/01/2023 2,06 %5 (0,02 € pour 8 Jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 09/01/2023 au 19/09/2023 :2,06 %. (2,41 € pour254 Jours)
Intérées : du 08/11/2022 au 19/09/2023 -Dii : 25,36 € (sur 500,00 €)
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Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 08/11/2022 au 31/12/2022 : 0,77 %. (0,57 € pour 54 jours)
Du 01/01/2023 au 08/01/2023 : 2,06 %. (0,23 € pour 8 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 09/01/2023 au 19/09/2023 : 2,06 %. (24,56 € pour 254 jours)
Intéréts : du 08/11/2022 au 19/09/2023 - Da : 50,72 € (sur | 000,00 £€)
Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 08/11/2022 an 31/12/2022 : 0,77 %. (1,14 € pour 54 joirs)
Du 014012023 au 08/01/2023 : 2,06 %. (045 € pour B jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%4)
Du 09/01/2023 au 19/09/2023 : 2,06 %. (49,13 € pour 254 jours)

i REGLE
SOUS-TOTAL (Dont 252,71 € d'intéréts) ; 4 656,67 € 0onE
TOTAL : Restant a payer : 4 696,67 €
Sous-Total Il sauf mémoire au 20 septembre 2022 ... .oocooooooovrnnnnn AGI6.6T €
Total | + Il sauf mémoire au 20 SEPTEMBRE 2023 ...... 1381298 ¢

Ouire le colt du présent commandement

Et les intéréts au taux légal en vigueur continuant & courir du 21 SEPTEMBRE 2023 au jour
du parfait paiement

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de mise & exécution, |2 tut
en deniers ou quittances valahles,

Plus le coat des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts
et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére de
VANVES 2 le 6 novembre 2023 sages 9224P02 volume 2023 S
numeéro 69.

Par exploit de

Commissaire de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble sis

52-54 rue de Versailles 92410 VILLE D'AVRAY a donné assignation
AVOVENTES d’avoir & comparaitre 4 l'audience
d’orientation du jeudi 25 janvier 2024 a 15h00 devant le Juge de
I"Exécution du Tribunal Judiciaire de NANTERRE.
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis 8 VILLE D’AVRAY (92410) 52 - 54 rue de
Versailles, cadastré section Al numéro 84 pour une contenance de 1(a
dbea,

Elevé en partie sur caves, d'un rez-de-chaussée et de trois étages
carres.

Derriére le batiment, cour avec deux water-closets.

Jardin derriére en pente.

Observation étant ici faite que la parcelle Al n°84 provient de la
reunion des parcelles AT n®42 et Al n°43 selon le proces-verbal du
cadastre n"1410 du 6 juillet 1984, publié au 4% bureau des
Hypotheques de NANTERRE le 9 juillet 1984 volume 4981 numéro 9.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO TREIZE (13) de I'état descriptif de division,
savoir :

Un appartement a usage d'atelier situé au premier étage, porte a
gauche dans le dégagement, comprenant une entrée, deux piéces,
équipements sanitaires sommaires, sans WC.

Et les 39/1 000emes des parties communes générales de I'immeuble.

LE LOT NUMERO SEPT (7) de I'état descriptif de division, savoir :
Une cave au rez-de-chaussée portant le numéro 8.
Etle1/1 000émes des parties communes générales de I'immeuble.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de constat a été établi
par Maitre Pierre-Olivier BARTET, Commissaire de Justice a
BOULOGNE-BILLANCOURT, le 10 novembre 2023, dont copie est

donnée ci-aprés.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'etendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.
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Aux termes de I'acte acquisitif recu par Maitre Raoul KANY, Notaire
a MARLY-LE-ROI, le 30 septembre 1983, ci-apres cité, il a été relaté ce
qui suit :

EXPODSE

_L'IMMEUBLE, cbier de.la présente.Mpite., Ackusllgpent affecté & /

I'hsbitation, est destiné A étre transformé en local artisanal,
) s i B SR i 2

Fou~ se conormer aux r2glements 4'urbanisme actusllement en

cours, 1'ACQUEREUR a, préalablement 4 cette vente, sollicite 1 ‘"auto-
risation de changement 4d'affectation auprés de la Direction Départe-
mentale de 1'BEgquipement des Hauts de Seine,

2 2 3 31

1® Par lettre du 4 juillet 1983, cet Organisme a accordéd
1'mautorisation demandée sous réserve du verseoent 4'une compensation
et dans 18 termes ci-aprég rapportés

" La 21 juin 1983, M. le Maire de VILLE T'AVRAY A tranamis dans
mes services votre demdnde de changement d'affectacion concernant un
local sis 54 rue de Versailles.

= Je vous rappelle gue 1l'article L. 631.7 du code de 1a Cons-—
truction et de ]1'Habitatior interdit tout changement d'affectation
d'un local d*habitation.

" Kéanmcins des dérogations peuvent étre accordées mais celles-
el sont assujecties au versement d'une compensaticn Ffinancidre.

" Cette coompengAtion doit e réaliser sous forme 4'un préEt sans
intérfts sur 15 Aane et remboursable & partir de la Se année, pr&t a
congentir 4 1'0.P.0.BE.L.M. deg Hauts de Seine, 45 rue Paul Vaillant
Couturier A LEVALLOIS- PERRET.

" Je weus précige que le montant de cetre compensation est cal-
culée zur la base de 1500 F par M2 de surface transformée.

" Comme wous souhaltez traneformer l'intégralicd du logement, le
montant de cette compensation fera de 38.805 france pour une gurface

de 25,87 m2.

" Il woue appartient donc de prendre contact avec 1'0Office
Eus mentienné pour examiner les modalités de ce réglemant. Vous
voudrez bien m'adreteer le certificat dmanant de cat organisme attes-
tant le paiement du premier versement, ainsi Jue l'adchéancier gui
vous aurs £té &tabli. L'autorisation préfectorale vous sera délivrdée

dés réception do ce document.

® Veuiller agréer ......

2° Par lettre du 11 juiller 1983, 1"Office Public Départemental
d'HBabitations & Loyer Modéré a donné son accord de la manifre ei-aprés
littéralement rappoartde

® Bulte A notre entretien du 7 juillet dernier concernant une
demande d'astorisation de changement d'affectation ds locsux Smanant
da voug, la Dirsction Départemantale de 1'Equipement vous avalt invi-
t€ 4 procéder 4 une compensation de 38,805 france, auprés de natre
Organisma, sBous forme d'un prét aans intériét sur 15 ans et rembour—
sable 3 partir de la cinguidme année.

| En oo gui concerne le versament de cette taxe, nous avane le
Plaigir de vous informer de notye accerd en wvue d'un paisment &che -
lonnéd en 5 fractions de chacune de 7.761 francss, dont la premidre est

" payable A4 la signature du contrat de prét.

" Dans 1l'attente de votre réponse, nous vous prions de crolre...”
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3® par arrdté en date du 26 septembre 1983, la Directien Dépar-
tementale de 1'Eguipement des Hauts de Seine a confirmd aon aceord
& 1'ACOUEREUR en wvue du changement d'affecration deg locaux, chjet
de la présente vente, dans les termes ci-apréa littéralement rapportés .

" Le Préfer, Commissaire de la Réoubligue des Hauts de Seine,
" Chevalier de la Légien d'Honneur,

" Vvu l'article L 631-7 du Code de la Construction et de 1'Babi-

" gation relatif aux changements d'affectation de locaux & usage d'habji-
" tation et 1'article L 651-2 dudit Code,

" Vu la regquéte présentée PAT | v N . lemeurant &
= 92410 VILLE D'AVRAY, 52 rue de Versailles, en vue a'oprenir 1'autorisa-
" tion de rransformer en local commercial la totalité d'un appartement de
* deux pléces situé au 54 rue de Versailles & VILLE D'AVEAY et dont il
" sera copropriétaire.
* Vu 1'accord du syndic du 20 juin 1983,
" Yo 1'arrété préfectoral en date du 15 juin 1983 portant déléga-
* rien de signature,
" Yy 1'avis favorable du Maire en date du 20 juin 1983,
" 8Sur la prapsaition des Services de 1'Equipemsnt,
" ConsiderAnt :
" - gue le patrimoine immobilier d'habitation n'est pas sensitlement
» grevé par 1'installatien de 0 L I'autant que la sur-
" face soustraite 3 1'habitation soit 35,87 m2 a fait l'chjet d'une compen-
* gatien,
" - gue cette compensation & étf réalisée sous forme d'un prét sans
" intérét consenti & 1'0ffice Départemental dss Hauts de Seine sur 15 ans,
" regboursable 3 parti¥ de la Séme annde, et 4'un montant de 38.B05 F (soit
“ 1.500 F le m2 utile transformé),
" = gu'un premiey versement de 7.761 F a été effectué le 20 seprem-
* bre 1983, gue les aut¥eg wersements seront effectués de septemhre 1984
" & septembre 1987,
" ARRETE - =
" Article ler : 1'sutorisation sollicitée par /-
" est accordée,
" Article 2 : La présente autorisation est accordée soua rdserve
" des droits des tiers,
" hrticle 3 : A défaut par le bénéficiaire de lm présente autori-
" pation de se conformer Aux cenditions et cbligations imposées, il sera
" raquis 1'application dey dispesitions de 1'article L 651-2 du Code de
" 1a Construction et de 1'Habitation.
" Rrticle 4 : M. le Secretalre GEnéral,
" M. le Maire de VILLE D'AVEAY,
" M. le Directeur Départemental de 1'Equipement,
" sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1l'exé-
* cution du présent arrété."

Une photocople desdits documents demeurera ci-annexée aprés mention.

4° les parties déclarent expressément gu'auw termes dy réglement
de coproriété & 1'immeubls concernd
rien ne s’oppose au changement d'affectation susvisé, sinsf qu'il résulte
d.‘:ni;‘mzd du Syndic du 20 Juin 19687 visé dans 1'arrété préfectoral sus—
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OBSERVATION

Cet immeuble a fait I'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte recu par Maitre DESMARIS, Notaire
a SEVRES, le 3 mars 1953, publié au 1* bureau des Hypothéques de
VERSAILLES le 28 avril 1953 volume 2697 numéro 12.

Modifié selon acte recu par ledit Notaire, le 10 juillet 1953, publié le
8 octobre 1953 volume 2747 numeéro 36,

Ce réglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre II de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
I"article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété sera remis a
I"adjudicataire par I"avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE
En la personne de AVOIVEN | &5 artie saisie

| - Originairement, les biens, objet de la présente vente, appartenaient

a AV OVENTES

) ENTES ci-aprés nommeée, pour les avoir
acqmu Etant maries sous le régime de la communauté légale de biens
acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée
AWOVENTES de:



ﬁ:‘

Laissant pour recueillir sa succession,” /| )\

Selon acte requ par Maitre Raoul KANY, Notaire 8 MARLY-LE-ROI, le
30 septembre 1983 publié au 4" bureau des Hypothéques de
NANTERRE le 28 novembre 1983 volume 4763 numéro 17.

Moyennant le prix principal de 150 000 Francs payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d'un prét consenti par le CREDIT
LYONNAIS.

II - Décés di;“, VOVEN T ': '

R-. :- {' # h‘ :‘3 S yeEaw -'frht

JENTES

VENTES
VERIES son ¢poux survivant, susnommeé, commun en biens, unique
héritier pour la totalité de la succession.

Un acte de notoriété a été établi par Maitre Alain BONNET-
BEAUFRANC, Notaire a LA SOUTERRAINE, le 8 mars 2010.

Une attestation apres déces a été établie par ledit Notaire, le
8 mars 2010 publiée au 1*r bureau des Hypothéques de VANVES le
29 juillet 2010 sages 9224P01 volume 2010 P numeéro 6039

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1*" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 2 |a saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immaobiligre tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation 'autonsation de vendre 4 I'amiable le bien
dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et a4 un
montant en dega duqual ['immeukla ne peut &fre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions gu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcéea.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o0 ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnitd contre le
poursuivant, la partie saisie cu ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que |a différence excéderait un vingtiems, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdils biens des
propriétés voisings, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
natura, ni de |a solidité du sol ou du sous-sol en raison des carmiéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais gui ont pu
&re faits, des éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risgues el périls sans aucun recours
contre qul que ce soil.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices caches.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courlr, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres |a delivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des creéanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions gul auraient pu &lre coneclues en fraude des droils de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents |locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdls de garantie verses a la parlie saisie et sera
subrogé purement et simplemeant, tant activerment que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisiae.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéredr conformément & la loi.

Si l'acquéreur est evince du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de |'immobilisation des sommes par |ul versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui éire occasionng,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrals ou abonnements refatifs &
'immeuble qui auraient pu étre scuscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas é&fre angagee en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera lenu de faire assurer Immeuble dés la venie confre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable el ce pour une somme égale au
moins au prix de |3 vente forcés,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit 4
la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procedures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fail de |'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix oulre les accessoires, frais et dépens de 1a vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acguéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occulles
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des blens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origing ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domanialas, sauf a faire valoir les
unes et & se defendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours confre
qui que ce sait,

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un aveocat
postulant pres le Tribunal Judiciaire devant leguel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetlre tous &léments relatifs a Pétat civil
ou & la déenomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celul-cl, de sa capacité juridique. de sa sifuation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalilé de son exislence, de I'dtendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9@ - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porler les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant el contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chégue de bangue rédige a lordre du ségquestres
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lul est restitug, faute d'étre déclaré acquéraur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitue en l'absence de
contestation de 1a surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apporiée est acquise aux
vendeurs et 4 leurs créanciars ayant droit 3 |a distribution et, le cas échéant, pour |eur &tre
distribuée avec le prix de 'immeuble,
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La siurenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
competent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre
rétractée.

La publicité peut &fre effectuge par |'avocal du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocal du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procader.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premigre vente en sus des frais de son
adjudication sur surencheére.

L'avocal du surenchérisseur devra respecter les dispositions généales en matidre
d'enchares.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est porés, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A daéfaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrts le prix ou les frais taxes, le bien
est remis en vente a la demande du creancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, 'enchérisseur
defaillant sera confraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exéeution.

L'encherizsseur defaillant conserve a sa charge les frals taxés lors de la premidre audience de
vente, |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente Jusqu'a la nouvelle vents. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délal de guatre mois & compter de la date de la premigre vente
definitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier,

En aucun cas, l'enchérisseur defaillant ne pourra pretendre a la répétition des sommes
Versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et & |a partie saisia.

L'acquéraur a l'issua de la nouvelle vente doit les frals afférents a celle-cl,

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE FROPRIETE

L'acquéreur sera propriélaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix el le palemeant des frals, accomplir un acte
de disposition sur la bien a I'exception de fa constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét desling & financer 'acquisition de ce bign.

Avant le paiement integral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démalition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans las biens, & peine d'étre contraint & la consignation immadiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéras,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fands & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquesirés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de |'avocat postulant, pour &tre
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distribués entre les créanciers visés & larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'execution.

Le sequeslre designé recevra egalement 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de |a saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui senvi par la Caisse des
Déptts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de lewr
encaissement ef jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable cu garant 3 l'egard de
quicongue des obligations de I'acguéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée el les intéréls produits,

ARTICLE 14 = VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des canditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contralé par lui,

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi gue toule somme acquitiée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelgue titre que ce soil, sont versas entre les mains de la Caisse
des Dapdts et Consignations conformeément & |'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. |ls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tanf en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a |'aricle 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & 'avoeat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater gue les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la venta
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions gu'il a fixées. que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivan! onl élé versés, el
ne constate 1a vente que lorsque ces condifions sont remplies. A defaut, | ordenne Ia vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mols & compter de |a vente définitive, lacquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigng, qui en delivrera regu,

Si le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérél,

Paszsé ce délal de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droif das
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intarét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délal de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformement & l'article L. 313-3 du code monétaire el
financier

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation ultérigure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégies pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigne
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation l&gale totale ou partielle du prix, & ses
risques et parils, dans les conditions de I'atticle 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Confermément a 'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera enire les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mols & compter de la
vente définitive, la somme 8 lagquelle auront été taxes les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de
deux mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de 'exécution qu'aprés |a remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quitiance demeurera annexéa au fitre de venie,

5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les dmoits
d'enragistremant et autres auxquels la vente forcée donnera liew. || en fournira justificatif au
greffe avant Vexpiration du délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Tresor, d'ordre et pour le compte du vandeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du regime de la
TWA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits 4 déduction, sauf & I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libérataire.

Les droits qui pourront tre dus ou pergus a 'ooccasion de locations ne seront 4 la charge de
l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposar a ladministration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs el leurs ayants droit seront abligés solidairement au paiement du prix et a
l'exécution des conditions de la vante forcée,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
graffe

a) de le publier au service de la publicité fonclére dans le ressorl duguel est situé I''mmeuble
mis en venle ;

b} de notifier au poursuivant, et a la parie saisie si celle-ci a constitué avocaf,
l'accomplissement de cette formalits

le tout & ses frais,

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Cas états sont obligatoirement communiqués & l'avocat poursuivant.

A defaut de l'sccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précedents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur,

A cet effel, 'avocat chargé de ces formalites se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n' 55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a 'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocal, lesdits frais devront &lre rembourses dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance !

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a Pexpiration du delai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surencheére, & partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surenchere,

¢} Si l'immeuble est loug partisllement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article,

L'acquéreur fera son affalre personnelle, sans recours envers gui gue ce soit, de foutes
expulsions nécessaires et benéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire 8 exacution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du salsi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supporiera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevas, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de la date du pronencé du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concemne la taxe fonciére, Il la remboursera au prorata temporis 3 premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le litre de vente consiste dans 'expedition du cahier des conditions de
varnte revétue de la formule exécutoire. & la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne

pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant a2 propriété.

En cas de vente amiable sur autonsation judiciaire, le titre de vente consiste dans 'acte
notarié et e jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothégue et da tout privilega.

L'acguéreur peul demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immelbls.

En ce cas, |'acquéreur sera tenu d'avancer tous frals de gquittance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander |2 remboursement dans le cadre de fa
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

fprés la publication du titre de venie et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de pramier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exéculion, dans [a limite
des fonds séquesires, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
& son bénéficiaire, autre que celul de recevoir provision a charge de faire admetire sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution,

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitulion de lout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-¢i serait productive d'un intérét au taux légal 4 compler du jour du
réglement opéré par le séguestra,
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcee ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a deéfaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du dabiteur, conformément aux aricles R. 331-1a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocal charge de la distribution, calculés
conformement au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur &lit domicile au cabinel de son avocal par le seul fail de la vente.

Les domiciles &lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocal du poursuivant deyvra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par
Farticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillst 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que l'oppositicn eventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oo
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 8 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés gque la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, 1a désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant Iégal de 'Association syndicale libre au
de I'Association syndicale autorisee 'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de |a
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformement & l'erdonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004,

Celte notification devra intervenir dans les guinze jours de la venle devenue définitive et
indiquera gue l'opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien proprietaire, est & signifier au domicile da 'avocat poursuivant,

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Oultre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant saoit :

CINQUANTE MILLE EUROS (50 000 €)

Fait et rédigé 8 CHATILLON, le

Par la SELARL SLRD Avocats, représentée par Maitre Séverine RICATEAU,
Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayes nuls et renvois
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