CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en'andience
des saisies immaobiliéres du Juge de |'Exécution du Tribunal Judiciaire
de NANTERRE séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A COLOMBES (92700 - Hauts-de-Seine) 15 et 19 rue Ambroise Pare et
19 rue Ampere, batiment 3, un appartement de 3 pitces principales au
2bme grage, une cave auw sous-sol.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble sis 15-17 rue Ambroise Paré,
92700 COLOMBES (Hauts-de-Seine), représenté par son Syndic en
exercice, le Cabinet ALTO SEQUANAIS, Société par Actions
Simplifiée au capital de 5 000 €, identifiée au SIREN sous le numéro
835 265 612 ¢t immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes
de NANTERRF, dont le siege social est 4 rue Wolfenbuttel, 92310)
SEVRES (Hauts-de-Seine), agissant poursuites et diligences de son
Président domicilie en cette qualité audit siége.

Diment habilite a poursuivre la présente vente par décision de
I"assemblée géncrale des copropriétaires dudit immeuble en date du
18 juin 2019,

Ayant pour avocat la SELARL SLRD Avocats, représentée par Maitre
Séverine RICATEAU, Avocal au Barreau des Hauts-de-Seine,
demeurant 95 avenue de Paris, 92320 CHATILLON (I auts-de-Seine).

Laquelle est constituce a 'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diument en forme exécutoire d'un jugement
réputé contradictoire et en premier ressort rendu par le Pole Civil,
gme Chambre du Tribunal Judiciaire de NANTERRE le 11 avril 2022,
signifié le 16 mai 2022, deétinitif ainsi gu'll appert d'un certificat de non-
appel délivré le 15 mars 2023.

Garanti par une inscription d’hypothéque légale publice au Service de
la Publicit¢ Fonciere de NANTERRE 3 le 29 mars 2023 sages 9214P03
volume 2023 V numeéro 2296.

Le poursuivant sus dénonuné et domicilié, a suivant exploit de la SCP
TEBOUL & ASSOCIES, Commissaires de Justice Associés a
BOULOGNE-BILLANCOURT, en date du 23 juin 2023, fait signifier
commandement & :

Ubservation étant ici faite que la copie dudit commandement a été
déposée en 'Elude du Commissaire de Justice conformément aux
dispositions de I'article 636 du CPC.

LY avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre les
mains du Commissaire de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de " Avocat constitué, sus-dénommeé et domicilié,



La somme Jde NEUF MILLE TRENTE SEPT EUROS QUARANTE
SIX CENTIMES (9 037,46 €} sauf mémoire, sclon décompte arrété au
15 juin 2023, se décomposant comme suit :

o verts d'un jugement reodu le 1 avril 2022 par le Pdle civil - 8t Chambre du
Trik ichnire de NAN

Creance - i la date do - 22122020 - B0 0 5 39390 € [Chavgres arerdedes o der nctpbre
20240
Créance ;& ba date dyo: 22790270000 - Dl - 21165 & {Frads de recenaveement aeiicle 11 de
faf oz 70 fnilfer [963)
Créance -0 ladate du @ ] HUL2022 - DG 0 530,00 € {Domeicgas ef inférits)
Creance ;o by date do - 11020270 - Dir ) 30000 8 ndemeite arficls "8 CPC)
Frais - a ladate du : Q062022 - DO 2 61060 & (Dépens © comprris ley frais d'exécurion
preatables a la sasic immakilivre)
Interéts : du 22022020 a0 [4GE2023 - Do 42150 € {qur 3 393,91 &)
lanx spphigués :
Taux variabte . TAUN LEGAL PROFESSIONNEL
D 228272000 0 3141 22020 ; 084 % 11.2% € powr 10 jours)
Du 00012021 au 38062021 - 0.9 %, (21.9] € pour 181 jours)
Do Q172027 ae 31122020 0 0076 % (21,43 € pour 184 jours)
D 012022 au E1/062022 1 0,75 %, (18.37 £ pour 162 jours)
Taus variable | TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5.00%:)
D 1270672002 au 30062022 - 0.76 % (16,77 € pour 19 jours)
D OPNT2022 a0 31122023 077 % (16271 € poiur 184 joursi
D 01012023 au 14/06:2023 © 2,06 2. 1178.33 € pour 163 jours)
Interées  uuw T312/2020 au TAOSCZ023 - [0 15,94 € (sur 21,65 €)
Taux appligués J
Taux variable : TALX | EGAL PROFESS IO NLL
Pou 22 L2020 an AV E2e2020 ; 0,84 T (0,05 € pour 10 joirs)
P OEAOLZ02 T au AGOGI02] 1 079 %5, (0,23 € pour 181 jours)
Du QLOT202 1 au 1272021 £ D76 %%, (081 € pour 184 jours)
D 0§ /2022 au 1 12022 - 0,76 %, (0,71 & pour 162 JOUFSEY
Uaux variable : TALX LEGAL PROFESSICMNMNEL {5 O
[ 12/06/2022 au HPGI02T 076 24, (0,63 € pour 19 jours)
D OLAYTA022 au IR0 0,77 0. 16,16 € powur 184 jours)
L OO /2028 du E4A06ZG23 1 2006 25, (6.75 € pour 165 jours)
Entéries - du § 042022 sy 14062023 - Da 35,91 € (sur 550,00 €)
Taux appligues . y
Titx variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
D 1HAMS/2022 au b LAMGSO22 © 0,70 % (0,71 € poar 62 jours}
Toux vaciable TAUX LEGAL PROFESSIONNET. (+ 5, 0024)
Cia 3200202 a0 MAR20IT 0,76 % (1,65 € pour 19 jours?
D O1/07/ 2072 au 3122628 077 %, (16400 € pour | R4 jourss
Do 0L 2023 au bASOEFA02Y 2 06 . (17,55 & poul 1E5 jours)
Emedrdds - du | 1/O4/2022 pu [4ARG/ 2023 - D0 97,94 € (sur | 500,00 €
Toaux appliqueés :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNIEL
Dha § 1452022 au | ORA0ZE « 0,96 %0 1.9 & pour 62 jours}
Taux variable : TALUNX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du [ 062022 gy I0AE02D 10,76 Y (4,30 € paur 19 jours)

D 01072022 au 311224023 | 0,77 %4 (41,63 € pour |84 jours)
Du GL/OT/2023 au | 470672023 : 2.06 % (47,87 € pour 165 jours)

B RECGEY
SONIS-TOTAL (Drant 471 340 € oFintéréis) : D037 46 & 0,00 &
TOTAL : Rescant a payer - 9 037,46 €
TOTAL saut memoire au LS JUITN 2023 oo e st i o QD374 €

Cutre leg intérfts au toux begal en viguzur continuant & courir @ compter du 16 JUIN 2023
Jusgu’ou purfol repiementd, et outre le cafit du présent commandement.

Sans préjudice de loos autres dus. droits, acltions. inddréis e frars de mase & sedcution, be et
en devbers o quiliances valables.
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Ce commandement a ét¢ publi¢ au Service de la Publicité Fonciére de
NANTERRE 3 le 26 juillet 2023 sages 9214P03 volume 2023 S
numéro 63.

Par exploit de

Commissaire de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble sis
15-17 rue Ambroise Pare, 92700 COLOMBES (Hauts-de-Seine) a
donné assignation a d'avoir &
comparaitre a 'audience d’orientation du jeudi 26 octobre 2023 a
15 heures devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
NANTERRE.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis a COLOMBES (92700 - Hauts-de-
Seine) 15 et 17 rue Ambroise Paré et 19 rue Ampere, cadastré section
BK numeéro 158 pour une contenance de 29a 70ca,

Consistant en un groupe d'immeubles de rapport composé de neuf
batiments principaux, élevés sur caves, d’un rez-de-chaussée et de six
etages avec cours intérieures, garage sous partie du sous-sol, remises
et dépendances diverses,

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO CENT QUATRE VINGT TREIZE (193) de I'état
descriptif de division, savoir :

Un appartement comprenant entrée, trois piéces, cuisine, salle de
bains, water-closets, balcon, dans le bitiment 3, au deuxieme étage,
portte droite.

Et les 827 /100 000émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO CENT SOIXANTE DIX NEUF (179} de l'état
descriptif de division, savoir :

Une cave numéro 11, dans le batiment 3, au sous-sol.

Et les 13/100 000eémes des parties communes générales.
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Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a été
dressé le 27 juillet 2023par Maitre Mallaurie PELLERIN, Commissaire
dc Justice 8 BOULOGNE BILLANCOURT, dont copie est donnée ci-
apres, duquel il ressort que l'appartement comprend unc entrée,
sejour, cuisine, salle de bains avec WC, deux chambres, un placard.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'etendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
Sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet ensemble immobilier a fait I'objet d’un réglement de copropriété
et etat descriptif de division suivant acte recu par Maitre SAINTE
BEUVE, Notaire a COLOMBES, le 23 mai 1955, transcrit au 7°™ bureau
des Hypotheques de la Seine le 21 juin 1955 volume 4065 numéro 8.

Depot de piéces suivant acte requ par Maitre LELONG, Notaire a
COLOMBES, le 4 février 1991, publié au 2" bureau des Hypothéques
de NANTERRE le 19 mars 1991 volume 1991 P numéro 1712.

Modificatif suivant acte recu par Maitre BASTARD de CRISNAY,
Notaire & GARCHES, le 6 mars 1991, publié le 26 mars 1991
volume 1991 P numéro 1887,

Ce reglement de copropriéte devra étre observé par 'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogeé le chapitre I de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd'hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immediatement. Aux termes de
larticle 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputees non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
'adjudicataire par ['avocat poursuivant.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriéte qui va suivre résulte de I'analvse de l'acte recu
par Maitre Jacques LELONG, Notaire a COLOMBES, le 30 avril 1999,

En la personne de partie saisie

Les biens, obiet de la présente vente, appartiennent a
susnomme, pour les avoir acquis, étant
celibatawe, de

Selon acte regu par Maitre Jacques LELONG, Notaire 8 COLOMBES,
le 30 avril 1999 publié au 3% bureau des Hypothéques de
NANTERRE le 8 juin 1999 volume 1999 T numéro 3982,

Moyennant le prix principal de 395 00 Francs payé comptant et
quittance audit acte au moven d'un prét consenti par la SOCIETE
GENERALE.

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1'adjudicataire en fera son
atfaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antéricure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
AuCUT cas étre inguiété, ni recherché, a ce sujet.

§ 54,



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1*' : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'appligue & |a vente de biens immaobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immohiliare.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immaobiliérs land 4 la vanle forcée da 'immauble du débiteur ou, |2 cas acheant, du
tiers detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a Faudience danentation ['autorsation de vandre 3 I'amiable e bien
dont il est proprigtaire.

Le juge peut auloriser la vente amiable selon des conditions padicuiéras qu'l fixe ef & un
montant en dega duguel limmeuble ne peut &tre vendu,

A défaul de pouveir constater Ia vente amiable conformément aux conditions qu'il & Mxées, le
juge ardonne a venis forcéa,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'etat od ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prélendre 4 aucune diminution de prix, ni 4 aucune garanfie ou indemnilé contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauls
d'antrelien, vices caches, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la conlenance alors méme que la différence excéderait un vinglieme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs seéparant lasdiis biens des
proprietés voisines, alors meéme que ¢es droits seraient encore dus ef sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du saus-sol en raison des camiéres el des fouilles qui ont pu
elre failes sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
elre fails, des éboulements et glissements de tarre,

L acquérsur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui gue ce soit,

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, | acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire persannelle, pour le temps qui restera a courr, des baux en
COurs,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sonl inopposables au creancier poursuivant comme a lacquéreur. La preuve de
I'artérionté du bail pout étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler gl y a fiey les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-i,

Il tiendra compte, en sus el sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quils auralent payés d'avance ou de tous depdts de garantie versés 3 la parlie saisie et sera
subroge purement el simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions el
abligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de preemption ou assimilés s'imposeront & l'acqguéreur conformémeant a 12 loi.

S Pacguérsur est évince du fail de un de ces droits, il n'awra aucun recowrs conlra e
poursuivant a raiscn de 'immobilisation des sommeas par lui versées ou & ra@ison du préjudice
qui pourrait fu étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acouéreur fera son affaire personnelle de tous condrals ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraiart pu élre souscrils ou qui auraient di 'élre, sans aUcun recours contre
le poursuivanl et 'avecal rédacieur du cahiar des conditions de vente.

La responsabililé du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas dabsence
d'assurance.

L'acouéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, &f
notamment 'incendie, a une compagnie notoirement solvable et o8 pour une somme égale au
moing au prix de la venie forcée.

En cas de sinistre avarl e paement intégral du prix, lndemnité appartiendra de plein droit 3
la partie saisie ou aux créanciers vises a l'arficle L. 331-1 du Code des procédures civilas
dexecution a concurrence du solde di sur ledit prix @n principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquareur, celu-cl n'en sera pas moins tenu de
payer son priz ouire les accessoires, frais et dépens de la vente

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des sarviludes aclives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de conirats, de la prescription et généralement gquelles gue soient leur
orniging ou feur nature ainsi que T'effel des clauses diles domaniales, sauf 3 fare valoir les
unes ef & se defendre des aulres, & ses risgues, pénls, fras et fortune, sans recours confra
aul que ce soil

CHAPITRE H : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformeément & la 1ol gue par e minsiére d'un avocat
poslulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel 1a venle est poursuivie.

Paour porter des enchéres, lNavecat devra se faire remetire tous eléments relatifs a I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que 'enguernr auprés du client et sur declaration da
celui-ci, de sa capacite juridigue, de =a situation juridique, et 8l 8'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de P'étendue de son oblet sccial et des pouvoirs de son
representant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchares, 'avocal se fail remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire imévocable ou un cheque de bangue rédigé & lordre du séquestre
désigng, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 suros.

La caution ou e chégue lui ast restilué, faute d'étre déclarse acquéreur,

En cas de surenchére, la caulion bBancaire ou e chégue est restue en 'sbsence de
conlestation da fa surenchére.

S Yacquersur est deéfaillant, la somme versée ou la caubon apportée est acquise aux
vendaurs et 4 leurs créanciers ayant droit 4 la distribution el le cas achéant, pour leur &fre
distnbues avec le pnx de I''mmeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

Lo sursnchére est formee sous la constitution d'un avocat postulant prés le Trbunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent ia venta forcde

La surenchere est égale au dikidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peul étre
refraciée.

La publicile peut élra effectuda par 'avocal du créancier poursuivant

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalilés de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut v procéder,

L'acguéreur sur suranchére dod régler les frais de la premiére vente en sus des frals de son
adjudication sur surenchére,

L'avocal du surenchérisseur devra respecler les disposiions génsragles en matigre
d'encharas.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, la serencheérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchiére

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour lacqguéreur de payver dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est ramis en venle 3 |a demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrt ou du
dabiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle verle forcée est inférieur & calul de la premiére, l'enchérisseur
deéfaiflant sera contraint au palement de 1a différance par toutes les voies de droil, selon les
dispositions de l'articla L, 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant consarve 4 sa charge les frais 1axés lors de fa premiére audience de
venta, Il sera lenu des intéréls au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'd la pouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing
pointz a lexpiration d'un délai de guatre mois & compler de la date de la premigre vente
délinilive, conformément aux dispositions de ['article L. 313-3 du code monétaire at financier,

En aucun cas, Fenchérisseur defaillant ne pourra pretendre a la répéttion des sommes
VEISEes,

51 le prix de la seconde vente est superdeur a ia premigre, la diffierence appartiendra aux
créanclers al & la parlie saisia,

L'acguéreur a lissue de la nouvelle vente dolt les frais afferents & celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprigtaire par le seu! affel de la venle saul exercice d'un droll de
preemption ou des droits assimilés conformément & la lol

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le ben & l'exceplion de la constilulion d'uné hypothegque accesscire 4 un
contral de prét desting & financer 'acquisition de ca bian.

Avanl le paiement intégral du prix, l'acquersur ne pourra faire aucun changement notable,
aucuna démolition ni aucune coupe extracrdingire de bois, N commetire aucune détérioration
dans les biens, a paine d'étre contraint & |a consignation immédiate de son prix, méme par
voie da réitération des enchéres.

ARTICLE 13- DESIGNATION DU SEQUESTRE

Las fonds & provenir de la vente décldée par le Juge de FExécution seront séquestrés antra
les mains du Batornier de |'Ordre des Avocats du bamsau de l'avocat postulant, pour élre
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distribués entre les créanciers visés a l'aricle L. 331-1 cu Code des procédures civiles
d'execution,

Ls ségueslre désigné racevra également l'ensemble des sommaes de loule nalure résullant
des effets de |a saisie.

Les fonds séquesirés produisent intéréts au taux de 105 % de celui serd par la Caisse des
Depdts et Consignations au profit du débileur el des créanciers, 3 compler da |eur
encaissement et jusgu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre lenu pour responsable ou garant & 'égard de
guicongue des obligations de 'acguéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
sequestrée ei les interéts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable,

L'accomplissement des conditions de 1a vente amiable décidés au préalable par le juge sera
contrilé par i,

Le priv de venlz de 'mmeuble, ses intéréts, ainsi gue toule somme acguitiée par | scquéreur
en sus du prix de vente, 3 quelgue tilre que ce soit, sont versés entre les mains de |2 Caisse
des Dépdts el Consignations conformément & l'article K. 322-23 du code des procédures
civiles d'exéculion. 1s sont acquis au débiteur et aux créanciers parficipani a fa distibution.

Toutafols, les frais laxés, auxguels sonl ajoutés les émoluments calculés sedon le tarf en
viguaur sont verses directement par acquéreur, conformeament a |'article 1583 du code civil,
en sus du prix de venle, & 'avocal poursuivant, 8 charge de restitution en cas de jugement
refusant de conslater gue les condilions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement conslatant la vente amizsble.

Le juge s'assure gue 'acle de vente est conforme aux conditions qu'il a fixéas, que le prix a
elé consigne, &t que las frais taxés et emoluments de |'avocat poursuivan! ont éte verses, al
ne constate la vente gue lorsgue ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard 8 "expiration du délai de deux mois 8 compter de |a vente définitive, |'acquéreur
sera tenu imperativement et & peine de retération des enchéres de verser son prix &n
principal antre les mains du séquestre désigré, qul en délivrera recu,

Si le palement intégral du prix intervient dans le délal de deux mols de la vente définitive,
Facouersur ne sera redavable d'avcun inlérdt.

Passé ce déla de deux mois, le solde du prix restant dil sera augmente de plen drot des
intéréts calculés au taux légal 4 compler du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét iégal sera majora de cing points a l'expirafion du délai de quatre mois du
pranoncgé du jugement d'adjudication, conformément a larticle L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé |integralité du prix de la vente dans le délal de deux mois
supportera le colt de Ninscription du pavilége du vendeur, 50 bon sembie au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation uliéreure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits des
crzanciers privilégias pouvant e primer, aura |a faculte, par déclaration au séquastra désigne
&l aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou parielle du prix, 3 ses
risgues et périls, dans les conditions de larticle 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformémeant & article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre lzs maing et sur jes
quiltances da 'avocal poursuivant, &n sus du prix et dans e délai d'un mols 4 compter de fa
vante définitive, 1a somme & lagquelle aurant été taxés les frais de poursuites et le montant des
eémoluments fixés selon le taril en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la gquitance des frals de vente avant I'expiration du délai de
deux mols & compter de la date de |'adjudication définitive. Lg litre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de l'exécution qu'apres 1a remise gui aura &té faite de la quittance des
lrais de vanle, lagueile quittance demaurera annexée au fitre de vente,

Si la meme vente comprand plusieurs lofs vendus séparément. les frals taxables de
poursdites sont répartis proporbicnnglement 2 la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DRQITS DE MUTATION

L'acquéredr sera tenu dacquitter, en sus de son prix, et par prioritd, fous les droits
d'enregisirement £ sutres auxqguels la varle forcee donnera lieu. || en fournira justificatif au
greffe avant Vexpiration du délal de deux mois & compter de la date de ladjudication définitive,

Si limmeuble présentement vendu esl soumis 2u régime de la TVA, le prix de venie est hors
laxas. Dans ce cas, lacquéreur devra varser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, an sus du prix de vente, les drods découlant du régime de la
TWA donl ce dernier pourra élre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droils & deduction, saufl & l'acquéreur a se prévaloir ¢'autres dispositions fiscales ef, dans ce
sas, le paiement das droils qui en résulterait sera libératoire,

Les droits qul podrront étre dus ou pergus 2 I'occasion de localions ne serant a la charge de
l'acquéraur que pour le lemps posténieur & son enfrée en jouissance, sauf son recours, gl y a
lieu, confre son locataire.,

L'acquereur fera son affaire personneile, sans recours contre gquicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a "adminisiration fiscals.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acguérsurs et lewrs ayants droit seront obligés solidairement au paiernent du prix et 4
l'exéculion des conditions de la venia forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'scquéraur sera lanu de se faire délivrer le litre de venle el, dans le mois de 53 remize par le
graffa

a) de le publier au service de la publicite fonciére dans le ressort duguel est situé limmeuble
mis en venta |

bl de nolifler au poursuivant, i & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement da cetle formalité ;

fe tout a =es frais,

Lors de catte publication, l'avocat de N'acquéraur sollicitera la délivrance d'états sur formalita.
Ces états sont obligatoirement communigques a Favocat poursuivant.

A dafaut de I'accomplissement des formalilés prévues sux paragraphes précédents, dans le
délal imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & fa publication
du {itre de venle, e tout auy frais de I'acquéreur,

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remetire par le greffe ioutes les piéces
prévues par les aricles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effactuées, || en notifiera l'accomplissement et leur colt & l'avocal de l'acquéreur par acle
d'avocat 3 avocal, lesdits frals devront lre remboursés dang iz huitaing de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquerevr, bien que proprigtaire par te seul falt de |a venle, entrera en jouissance ;

al Si limmeuple est libre de location et d'ecccupation cu ccoupe, en tout ou parle par des
personnes ne justifiant d'aucun drot ni titre, a {'sxpiration du délal de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére,
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B Si limmeuble est loué, par la perception des lovers ou fermages & partir du 17 jour du
terme qui sult la vente forcée ou an cas de surenchére, & padic du 1 jour du lerme qui suit s
vente sur surenchare,

¢ Si limmeuble esl lcud pariellement, 'enlrée en jouissance aura liey pour les parties libres
de location selon fe paragraphe 2 ci-dessus el pour les parties iouées seion le paragraphe b
du présent artisle.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui gque ce soit, de {outes
expuisions nécessaires at bénéficiara des Indemnités d'occupation qui seralent dues,

L'acquéreur peut mattre 4 exécution |e titre d'expulsion dont il dispose & lencontre du saisi. st
de fout occupart de som chel n'ayanl aucun droil gui lul soil opposable. & complar de fa
consignation du prix el du paiement des frais taxas.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supporiera tes contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compler de la dale du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si limmeuble vandu se frouve en copropriété, |'adjudicataire devra régler les charges de
copropriéde dues, & compler de la date du prononca du jugemant portant sur la vente forcée,

En ce gui concerne |a taxe foncigre. il la remboursera au prorala temporis a premiére
demande du pracédent propnétaire et sur présentation du rile acquiié.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, e litre de vente consiste dans U'expédition du cahier des conditions de
vente revalue de fa formule exéculoire, a |a suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour tes titras anterieurs, le poursuivant n'en ayvant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
poUrTa pas en exiger, mais || esl autornsea a se faire délvrer & sas fras, par tous depositaires,
des expedilions ou extraits de tous actes concemant la proprieteé,

En cas de vente amiable sur aulonsation judiciare, le titve de venle consiste dans l'acte
nolarié et le jugement constatant la réalisation das conditions de la vente passe en forcae da
chose |ugee.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiemenl des frais de [a venla purgent de piein
droit limmeuble de toute hypotheque et de toul priviléga.

L'acguéreur peut demander, avanl la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radialion des inscriptions grevani l'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de radlation des
inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander le rembaursemeant dans le cadra de |a
digtibution du prix au titre des dispositions de ['aricle 2375, 17 du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés fa publication du tifre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premiar
rang pourra, par lintermediaire de son avocal, demander au juge de laxécution, dans Ia iimite
des fonds séguestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal,

Les Intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projel de distribution
devenu definitif.

Le paiament effectud an vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droil
a son benéficiaire, autre gue celui de recevalr provision a charge de faire admetire sa créance
a tifre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution,

Dans le cas o0 un créancier serail tenu & restitution de tout ou partie de la somme recue &
titre provisionnel, celle-ct serail productive d'un intérdt au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le saquestra.

M



ARTICLE 25~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de lmmeuble, en cas de venle forcée ou de vente amiable sur
autorisation judicigire, sera poursuivie par Favocat du créancier saisissani ou, a défaut, par
I'avocal du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformeément aux arcles R 331-1 8 R,
334-3 du Code des procédures civiles d'exéoution.

Les frals de la distribution et la retribution de lavocat chargé de la distribution, cafculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevas sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de 'avocat constitué,
L'acquéreur it domizile au cabinel de son avocat par le seul fait de 12 vanls,

Les domiciles alus conserveront leurs effets quels gue scient les changements qui pourraient
survenir dans 9s quaiites ou I'élat des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avecat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprigté 'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la lol du 10 juillet 1365 (modifige par L. n® 84-624 du 21 julllet 1894),

Cette notification devea intervenir dans les quinze [ours de la vente devenue définitive !
indiquera que |'opposition éventuslle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien proprigtaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant,

L'avocat de Pacquéreur, Indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en coproprigté, en conformité avec article 6 du
décret n” 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que fa vente sera
definitive, par letire recommandés avec demandes d'avis de réception, |a désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénam, domicile réel ou &lu de "acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUELES EN LOTISSEMENT

L'avocal du poursuivant devra notifier au représentant legal de ' Associalion syndicaie libre ou
de I'Association syndicale autorisée |avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de la
lgi n® G5-557 du 10 juillet 1965 conformement & Nerdonrance n® 2004-832 du 1% juillet 2004.

Cette notificaticn devra intervenir dans les quinze jours de la venle devenue deéfinifive et
inciquera gue Fopposition éventuelle, tendant a oblenir le paisment des sommes restant dues
par l'anclen proprétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant,

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Dwire les conditions et chames ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixde par le poursuivant soil

TRENTE MILLE EUROS (30 000 €)

Fait et rédigé a CHATILLON. le

Par la SELARL SLRD Avocats, représentée par Mailre Séverine RICATEAU,
Avocat poursuivant

Approuveé lignes mots rayes nuls et renvois
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