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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I'audience des saisies immobiliéres du Juge de 1'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 14#me, 35 rue Jonquoy, au rez-de-chaussée un studio et un
débarras.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble 35 rue Jonquoy a
PARIS 14¢me, représenté par son Syndic en exercice, la Société
DEFFORGE IMMOBILIER, SARL au capital de 7622,00 €,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS
sous le numéro B 331 774 869, ayant son siege social a PARIS 14éme,
11 boulevard Brune, elle-méme représentée par sa Gérante y
domiciliée en cette qualité audit siege.

Dtment habilité & poursuivre la présente vente par décision de

. l'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du

23 février 2017,

Ayant pour avocat ’AARPI AUDINEAU - GUITTON, Maitre Eric
AUDINEAU, Avocat au Barreau de Paris, demeurant 10 rue de la
Pépiniere a PARIS 8eme,

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d'un jugement
rendu le 15 novembre 2016 par le Tribunal d'Instance de PARIS 14#me
arrondissement, signifié le 5 mai 2017 et définitif ainsi qu'il appert
d’un certificat de non appel délivré le 10 octobre 2017, garanti par
une inscription d’hypothéque judiciaire publiée le 28 mai 2018

-volume 2018 V numéro 490 au Service de la Publicité Fonciere de

PARIS 6.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL Jean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice a PARIS, en date du 10 juillet 2018, fait signifier
commandement a :

- La Société dénommée SCI 2AP, Société Civile Immobiliere au
capital de 10 000 €, identifiée au SIREN sous le numéro 531 720 878 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS,
dont le siége social est & PARIS 58me, 17 rue Saint Séverin, représentée
suivant ordonnance rendue le 16 avril 2018 par le Tribunal de Grande
Instance de PARIS par Maitre Béatrice DUNOGUE-GAFFIE,
Administrateur Judiciaire, désignée en qualité de Mandataire ad hoc,
demeurant 23 rue d'Hauteville a PARIS 10%me,

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I’acte, entre les
mains de ]'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I’ Avocat constitué, sus-dénommeé et domicilié,

La somme de QUATRE MILLE QUATRE CENT SOIXANTE

DOUZE EUROS QUARANTE HUIT CENTIMES (4 472,48 €), selon
décompte arrété au 30 juin 2018, se décomposant comme suit :
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Total : 4696,11 123,63 70 12363 285,94 0,000 292535 000 206,12 0,00

Solde : 4472 48 070,07 266,84 202936 206,12
! .

TOTAL sauf mémoire au 30 JUIN 2018 de ........ccuveirerrenennnns 4.472,48 €

3 @ role




Outre le colit du présent commandement.

Et les intéréts au taux légal en vigueur continuant a courir du 1er
juillet 2018 au jour du parfait paiement.

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, et frais de mise a
exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
PARIS 6 le 22 aotit 2018 volume 2018 S numéro 7.

Par exploit de

Huissier de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 1'immeuble 35 rue
Jonquoy a PARIS 14%¢ a donné assignation & la SCI 2AP d’avoir a
comparaitre a I'audience d’orientation du 25 octobre 2018 a 10h00
devant le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis a PARIS 14¢me¢, 35 rue Jonquoy,
Cadastré Section CU numéro 34 pour une contenance de 1la 96ca,

Comprenant :
- un batiment en facade élevé sur caves d'un rez-de-chaussée et de
quatre étages,
- un batiment au fond de la cour élevé sur caves d'un rez-de-chaussée
et d'un étage.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO QUINZE (15) de l'état descriptif de division,
savoir :

Au rez-de-chaussée dans la cour, un local a usage d’'atelier et formant
appentis.
Etles 32/1 049¢mes-des parties communes générales: .

Observation faite que par suite de travaux réalisés par de précédents
propriétaires, la désignation actuelle du bien est la suivante :
Un studio comprenant une kitchenette, WC et douche.

ATacte acquisitif du 8 décembre 2011, il a été précisé ce qui suit :

« Le VENDEUR déclare que le changement d’affectation a été réalisé
antérieurement a sa propre acquisition et antérieurement a celle de
son propre vendeur et qu’a sa connaissance, aucun permis de
construire autorisant le changement d’affectation des locaux ni
aucune autorisation des copropriétaires a été demande.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, le changement
d’affectation a été opéré avant le 1°r janvier 1970, et qu'en
conséquence le propriétaire de ce lot n°15 peut se prévaloir de cette
affectation a usage d"habitation qui n’est pas par ailleurs prohibé par
le reglement de copropriété. »

LE LOT NUMERO DIX SEPT (17) de I'état descriptif de division,

Savoir :

Au rez-de-chaussée dans la cour a gauche, un local a4 usage de
débarras.
Etles 5/1 049emes des parties communes générales.

Observation étant ici faite que la réunion des lots n°15 et 17 a
spécialement été autorisée par I'assemblée générale des
copropriétaires du 16 mars 2010.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.
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OBSERVATION

Cet immeuble a fait I'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte requ par Maitre BOURDEL,
Notaire & PARIS, le 3 novembre 1954 transcrit le 16 décembre 1954
volume 3924 numéro 5735 au 9eme bureau des Hypotheques de la
Seine.

Modifié selon acte requ par Maitre GIOAN, Notaire a PARIS, le

11 mai 1988 publié le 31 mai 1988 volume 1988 P numéro 2034 suivi
d’un acte complémentaire dress¢ par ledit notaire le 24 mai 1988
publié le 31 mai 1988 volume 1988 P numéro 2035 au 6™ bureau des
Hypothéques de PARIS.

Modifié selon acte recu par Mattre TARDY-PLANECHAUD, Notaire
a HOUDAN, le 8 décembre 2011 publié le 22 décembre 2011
volume 2011 P numéro 4339,

Ce réglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre II
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s‘appliquer immédiatement. Aux termes de
I'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 4 17, 19 4 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
"adjudicataire par 'avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de I'acte recu
par Maitre TARDY-PLANECHAUD, Notaire & HOUDAN, le
8 décembre 2011.
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En la personne de la SCI 2AP, partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a la SCI 2AP
susdénommeée, pour les avoir acquis, de :

- Monsieur Jean Marie Louis FONTAINE, né le 21 juin 1932 a
PARIS 10éme, époux de Madame Bernadette Eugénie LEVETTO-
MAZZARINO.

Selon acte recu par Maitre TARDY-PLANECHAUD, Notaire a
HOUDAN, le 8 décembre 2011 publié au 6m¢ bureau des
Hypothéques de PARIS le 22 décembre 2011 volume 2011 P
numéro 4344.

Moyennant le prix principal de 35000 Euros payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d'un prét consenti par la SOCIETE
GENERALE.

En ce qui concerne 'origine antérieure, 1'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immaobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans ['état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMFPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
L.es droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
Fimmobilisation des sommes par ui versées ou & raison du préjudice qui pourrait |ui étre
occasionneé,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engagée en cas d'absence

d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la venie contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci nen sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 —~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occuites ou apparentes, déclarées ou non, qu'elies résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre gui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs & l'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'll v a surenchere, 1a consignation ou la caution bancaire est restituée en 'absence de
contestation de la surenchére,

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépisseé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé a Fordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de Farticle R. 322-10-8° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chaque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité serant accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere
vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de

son adjudication sur surenchére.

’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vents sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de fa premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & I'expiration d’un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére
vente definitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
vers&es.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

CHAFPITRE Iil : VENTE

ARTICLE 12 -~ TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant e versement du prix et le patement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire
4 un contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acqguéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint & la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.




ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En-aucun-cas; le-séquestre ne-pourra-étre-tenu-pour responsable-ou-garant a-I'égard-de-
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par
l'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par l'acquéreur, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont éte
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne |la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre déesigne, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
|'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation |égale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de Pavocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois & compter de la
date de FPadjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Pexécution guaprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laguelle guittance demeurera annexée au titre de vente.

5i ja méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proporticnnellement a la mise & prix de chaque lot.

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant ['expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra é&tre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf a Facquéreur a se prévaloir d'autres

dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront & la charge
de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer e titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de celte formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de Pacquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes préceédents, dans
ie délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, if en notifiera 'accomplissement et leur colt a 'avocat de 'acquéreur
par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1°' RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par 'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 4 son bénéficiaire, autre gue celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a

titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
'avocat du créancier le plus diligent ou du déhiteur, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
repartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seui fait de [a vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprieté I'avis de mutation prévu
par I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (madifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de F'avocat poursuivant.

L'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des gue la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de PAssociation Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la

loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n°® 2004-632 du 1 juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

~  ARTICLE 29 - MISEAPRX 7 7 7 /7

QOutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

VINGT MILLE EUROS (20 000 €)

Fait et rédigé 4 PARIS, le

Par Maitre Eric AUDINEAU, AARPI AUDINEAU — GUITTON, Avocat
poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et renvois
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AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
35 rue Jonquoy a PARIS 14¢me C/ SCI 2AP
RGn®:

DIRE

L’an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, I’"AARPI AUDINEAU - GUITTON, Maitre Eric
AUDINEAU, Avocat du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de
I'immeuble 35 rue Jonquoy a PARIS 14¢me, poursuivant la présente
vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précede, il
donne ci-aprés photocopie des différents documents d’urbanisme
quil a recus des autorités administratives compétentes, comprenant
notamment  deux  arrétés  préfectoraux en  date des
29 février 2012 et 3 mars 2017 enjoignant aux copropriétaires
d’assurer la stabilité du batiment situé a gauche dans la cour élevé
d'un simple rez-de-chaussée.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves. '




Direction du Logement et de I'Habitat
Sous-direction de 'Habitat

Service Technique de [Habitat

Cabinet PAILLARD
64 BOULEVARD DE CHARONNE

75020 PARIS
Affaire suivie par ; Mme Dominigue SARRET 01 4276 71 74
V/RES : SCI 2 AP
Paris le ; 03/07/18
Objet : IMMEUBLE SIS A PARIS 14EME
35 RUE JONGUOY
Monsieur,

En réponse & votre courrier du 18/06/18, je porte & votre connaissance tes éléments
suivants refatifs a limmeuble référencé en objet :

‘En  matiére  diinsalubrité, limmeuble fait lobjet du(des) arrété(s)
préfectoral(aux) suivant pris en application des articles 1331-22 et suivants du
code de la santé publigue (C5P) :

Néant

‘En matiére de risque d’exposition au plomb, Uensemble du territoire du
département de Paris est classé zone a risque d'exposition au plomb par arrété
préfectoral du 24 octobre 2000,

En matiére de [utte contre le saturnisme, autorité compétente & Paris est la
direction régionale et interdépartementale de 'hébergement et du logement.

‘En mati¢re d'assainissement, tott immeuble & Paris est alimenté en eau potable
et ses évacuations sont raccordées au réseau d'assainissement collectif,

103 avenue de France 75013 PARIS
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Direction du Logement et de {'Habitat |
Sous-direction de ['Habitat i

Service Technigue de ['Habitat

.En matiére de police des édifices menacant ruine, l'immeuble fait ’objet
du{des) arrété(s) municipal(aux) suivant(s) pris en application des articles L.511-1
a L.511-7, R.511-1 & 1.511-12, L.129-1 a L,129-7 et R.129-1 & R.129-9 du code de
la construction et de ["habitation (CCH) :

. Arrété preéfectoral du 29/12/2012 (Cf Copie jointe)
. Arrété préfectoral du 03/03/2017 {Cf Copie jointe)

N.B. : ;
En matitre de sécurité bitimentaire (péril et insécurité des équipsments ;
communs}, les pouvoirs de police administrative spéclale transférés au Maire de
Paris depuis le Ter juillet 2017 se limitent au périmetre suivant :

- procédure péril des bétiments a usage principal d’habitation et bAtiments &
usage partiel ou total d’hébergement ;

- pracédure d'insécurité des équipements communs des batiments collectifs a
usage principal d’habitation.

Le Préfet de Police demeure compétent en matiére de sécurité batimentaire pour
tous les autres batiments,

-Ainsi, si la parcelle mentionnée dans le présent courrier ne reléve pas du
périmétre d’intervention du maire de Paris rappelé ci-dessus, il vous
appartient de vous rapprocher de ['autorité compétente,

‘En matiére de lutte contre les termites, en application du code de la
canstruction et de Uhabitation (CCH), 'immeuble est situé dans le département
de Paris, déclaré comme zone contaminée ou susceptible de U’8tre & court terme
par application de |'arrété préfectoral du 21 mars 2003.

Le conseil de Paris a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, 'extensicn
aux limites du territoire communal, du secteur & Uintérieur duguel le maire peut
enjoindre aux propriétaires d’immeubles batis et non bétis de procéder dans ies
six mois & la recherche de termites et autres xylophages, ainsi qu'aux travaux
préventifs ou d’éradication nécessaires, en application de Uarticle L. 133-1 du
CCH,

-En matiére de ravalement, en apptication des articles 132-1 et suivants du CCH ;
et de larrdté du maire de Paris du 27 octobre 2000 relatif au ravalement |
obligatoire des immeubtes & Paris, "obligation de maintien en constant état de !
propreté s"appligue a tous les immeubles situés & Paris,

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l'expression de ma considération distinguée,

La responsable de subdiviston

Michelle CHARLIER
rS |
e ]k — “,
)

/'/r/ -
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PREFECTURE DE POLICE

I DOSTLEFISSH CA5Y

DIEECTION DES TRANSFORTS

BT DE LA PROTECTION DU PUBUC

Sons-Direction de la Sécurisé du Public .
Burean ds 1a Séeutilé de FHabitar .

Affaire suivie par Mme LOUVAIN -

T 0i 49.96.34.72 .

I=p pp—dtppAsdsp -hsh-qualite @inierienLgoun.ir . ’
Dossier n" 1 60234 ‘ Paris, Je 23 FEV. zmz

Messisurs,

Un architecte de séeurité de la préfecture de police s'est rendu Ie 30 janvier
2012, dans Dirmmeuble situé 35, me Jonquoy A Paris k4eme, & Ja suite d’un sigralement
concermnant des désordres ¢n fagade de bétiment et dans la cour,

Cel ensemble immobilier est composé d'un batiment sur rue, élevé de quatre
dthges sur rez-de-chanssée et d'un bitiment élevé d'un étage sur rez-de-vhaussée & drodte &f an
“fond de la cour en forme de L et d'un petit bitiment sur siniple rex-de-chaussée, & gauche
dans 1 cour.

L'architecte de sécurité a effectué la visite aves Madame COUTE, occupant
Ie logement situé au rez-de-chavssée, a droite du bitiment sur cour.

" Sur place, il a fait Jes constatations siivantes !

- Je sol de la cour en pavés préserme un affeissement de plusicurs
centimeires, au ccolre et prés du bitiment sur simple xaz—de—chaussée
dans la conr. Ce sol comporte dewx trons d’environ 40 x 40 cm. La cour
ne comporte pas de sous-sol. Sefon les informations de Madame
COUTE, un réseau d'can situé ay centre de la cour fuit depuis I'été
2011

- la fagade sur cour du bftiment sur simnple Tez-de-chaussée présemie des
fissures obliques indignant un versement de cet édicule vers la cour.
L'architecte de séourité a mesuré un espacement de 7 mm, alors' qu’ae
meis d’aolt 2011, Mademe COUTE avait relevé un cspacemem de 4
mm ay droit ¢*une méme fissure. .

Cabinet BEFFORGE IMMOBXLIER
11, boulevard Brune

75084 PARIS
REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté Epalité Fraternité

PRIFBCTURE DB FOLICE - 9, bovlevard du Palais - 75195 PARIS CEDEX 04 - TeL, ; 01 33774 53 73 qu b2 5373 5373
Serveur vosal ¢ OB 91 91 22 27 {8,225 € ln minwie}
htip:ffosew. prefesture-patice-paris,intesiaurpouvdr — mél 1 conrmial pref policeparis @ interieurgonv.fr




: o "importanies fuites d*eau de résean dans ka cour, creusant Ie so), semblent étre
& 'origine de "affaissement du sul de celle-ci et du versernent de la fagade du bitiment &
ganche sur la cour, .

Ceite situntion constitue sctuellement un péril au sens des dispositions des
artules L. 511-1 et suivants du code de Ia constructmn ef de l’hahltat;un

En conséquence, il est enjoint aux coprapnétaxres de cet :mmeuble fque veus
représentez en quahte de synd)c, de réaliser les mesures de séourité suivantes |

1° dans Pattente de la réalisaﬁon des-mesures énoncées ‘ci-_aprés, mettre en
-place, sans délai, un dispositif de protection utile pour garantir I .
* séenrité des personnes, tel qu'un butonnage de ta fagade du bitiment :

situé & gauche dans Ja cour et un  platelage s sol de eelle-vi, affn

d*évifer toute chute de personnes,
I
1
I

2°  assurer la slabxhte du bitiment situé & gauche dans la cour ot du sol de la
cour, * offectuer tous les travaox définitifs de. renforcemcnt ou de
remplacement des éléiments de structure qui n’assurent plus Ieur fonctwn,

3° exdouter & la suite tous les fravaux annexes qu1 4 tire de complément
direct de ceux prescrits ci-dessus  sont mécesssizes et sans I'exéomtion
"deaquels ces dernfers resteralent inefficaces, afin d'assurer In stabilité dun
gros-czuvie eb gerantic Ja séowrité des cccupants de Pimmeuble ot des -
usagets de la voie publique, eeawx-ci consistant notamment en la réfection !
~des réseax d'arrivée deaw, d’évacuation des emux vannes et de
recupératlon des Baux pluvlaies dans fa cour ds l’mnneubie '

. Par la suﬂe, je vous saural gré de me tenir mfurme de J"avancement de ces
{TRVAUX, : . o . i ‘ '

s Encas de non réalisation de ces dermr;:rs en application des articles L. 511-. -
14 L. 511-6 du code de la consiruction et de I'habitation, ’administration pounsg, 4 I'issue
d"une procédure contradicloire’, vous notifier par arrété de péril, une mjonchun d'exéenter oes ‘ .

- mesures de séeuritd, . ‘ . . . o

Cet arrété aurazt pour effat de suspcndrc fa percephcn dr:s loyars ]usqu dla
notification® de som abmgatmn {cf aricles L. 521-1 & L. 5214 du méme code, dont e texie
o5t joint). .

13[1 zas d'inaciion prolongae, l‘admanslratlon aurs le pouvozr de rea!:ser
les Iravaux prescnts é’ofﬁce et & vos frais. . ‘




Je vous informe également que vous pouvez utilernent vous rapprocher de 2
délégation locale de I' Agence Nationale de |'Habitat (ANAH -~ 50, avenue Daumesnil 75012
PARIS — Tel.: 01 49 28 40 00), afin d'8we renseigné notamment sur les conditions
d'autribution d*aides financidzes en vue de 1a réalisation des mesures prescrites, Cette démarche
doit impérativement &ire effectuce avant Ie début des travanx envisagés.

Pur ailleurs, je vous saurai gvé de bien voulolr faire comnsitre ces
presorptions A 1'ensemble des copropriétaires de I'immenble.

Je vous prie d'agréer, Messiewrs, I'expression de ma considération
distinguée.

Pour ie Pyéfet de Police,

: Emilis B
Awf de Bureeu

1 procédure dans ke cadre de faquelic I*administé dispose du droit d'atre entendn par 1'sutorité publique ymenés 2

prendre one déeision qui Is concerne.

2+ Acte par lequel une déeision sdminisirarive est poriée i Ja connaissance des. iméressés.

3 : L abrogation comsiste 2 eutre fin & I'exislence 3 1'avenir d’on acie administratif,

Touds sans remebire en cavse les offets indirects produits antéricurement lors deson apphcauon
Blle met done fin simplement 317 apphcauou deI'scte.




PREFECTURE DE POLICE

TR v S e s e

: Cabmet DEFFORGE IMMOBILIER

" 75014 Paris

DIRECTION DIS TRANSPORTS : o Paris, 3¢
ET DE LA PROTECTION DU PUBLIC :
SOUS-DIRECTION DE LA SECURITE DU PUBLIC
Bureau de Ja S¢ourité de }'Habitat

AL suivie par M, Sylvain CAM[LLERI

& 0149.96.34.72

& : pp-dipp-sdsp-bsh-qualitc@intericur, gouv. i

Dossier n® 1 60234

Monsieur,

Dans le cadre du - suivi des désmdres structurels affectant lnmmeub]e situé s
35, rue Jorquoy & Paris 14", dont vous 8tes Je syndxc un aichitecte de séourité de Ia préfecture
de police n effertué une nouvelle visite le 23 janvier 2017 afin de vérifier &1 les mesures
preserites dans mon précédent coutrier du 4j janvier 2016, avaient été réalisées,

Lozs de.ceffe nouvelle visite, pour ]aq'uelle vous n’aves pu répontdre posiﬂvement il
dale de convocation, P'archifecfe de sécwi®é a constaté une situation :dent:que a ce[]e
précédemcnt cbservée, en ce qui concerne le bétiment sur cour, ‘

An regard de la stabilité du hitiment situé A gauchc dans Ia cour, In situation
constitue tounjours un péril selon les arl:lcles L. 511—1 4 L. 511-6 du code de 1a cnnstructmn
etde? hab:tatlnn

Par conséquent, il est 4 nouveau enjoint aux mpropr[éta;res de I’zmmeubla snsvisé, qus
vous représentez cn tant qua syndlc de prendre les mesures de séowrité suivantes :

1. assurer la slab!hte du bétisnen! situé & gavche dans 1a cour, ef effectaey tous les travaus
définitifs de zenforcement pu de remplacement de ses Eléments de structure qui
nagsurent plus lenr fonction ;. :

2. exéeuter tous Jes travaux ammexes qui, 2 titrs de complément direct de ceux prescrzts
ci-dessus, sont nécessatres, et sans J'exdeution desquels ces demiers resteraiont
inefficaces afin d'assurer la stabilité du gros-ceuvre et garantir la. séuurrte des oocupﬂnts
de Pimmeuble, ceua-c:i conmslant nhotemment en :

- lnréfection des réseaux d artivée d' eau ; ‘ o S
- assurer I'éianchéité de la toitwre ; ‘ ‘

A Pattention de Monsieur LEWKOWICZ
11, boulevard Brune

REF’UBLiQUE FRANCAISE
) Liberié Egalz'ié Fraternité ‘
PREFI:C’TURL BE Pouck - 4, houlevard du Palais -75195 PARIS CEDEX 04-T#.: 01537153 71l cu 01 55735373

Servewr vocal : 08 91 Q) 2222 (0,225 € Ip minwte) .
hrip:invw, p:cfactlue -pradiee-paris. mbeuau:gun fr - mél : courriel, pml‘entur:pnhmpana@maneu:guuv &
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-+ réparer les instzilations de plomberie fuyardes ;

- {ravaux, . .

- traiter conize les insectes xylophages Jes éléments de struciure en bois suffisamment

sclides pour éire conserves,

Par la suite, je vous serais reconnaissant de me tenzr mformé de I’ avancement de ces

v

En cas de non réalisation de ces demiers, €n apphcahnn des urticles L. 511- 14L. 511-6
du code de la constrnction ef de Ihabitation, l’admmlstranon pourra, 8 Pissue. d'une procédure
contradictoire, nolifier par umété de péril, 4 chaque copropristaire, une injonction d'exéeuter ces
mesures de séowritd: Celui-ci aurait pour effet de suspendre la percep‘sion des loyers Jusqu’é la
notification de son zbrogation.

De plus, je vous informe gue 'ardicle 79 de [a ol du 24 mars 9014 ¢ pour ’aceés an
logement et un urbanisme rénovs » (lol ALUR) confére & Padministration. Ja possibilité de faire
peser sur les propriétaires qm no réaliseraient pas lea travaux preserits par Parrétd de pcnl une

astreinte administrative par jour de. retard, Cette astreinte poutra atteindre 1006 euros par jour de
retard, ) .

Je vous prie d"agréer, Monsisur, I expression de ma considération distingude.

Pour Je Préfet de potice
ef pay délépation, |

e
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PREFECTURE DE POLICE

DIRECTION DES TRANSFORTS ET BE LA PROTECTICN DU PUBLIC
SOUS-DIRECTION DE 1.4 SECURITE DU PUBLIT
- BERVICE DES ARCHITECTES DE SECHIUTE

2018-04199 Paris, lo 7 jnin 2018
4° seeteur - 14éme arrondissement Senvice des Archilectos do Sicunte pags 113
Quartier 56 :
35 e Jonguoy L
n® STH : [18040081 ’
Transmis le 15 mai 2018

Récolement 11 > sommations

P1
. com}’ég?.'.l?ﬁ .......
VP PP
1 habitation X -
héberpement -

autre

[ ' ~ RAPPORT

|

A la demacde du 8TH, je me suis rendue ce jour 3 l'adresse ci-dessus référencée suite en réeolement des
mesures prescrites dans le rapport n° 12-00624 du 30 janvier 2012, recenduites dans le rapport n® 13-08234
du 7 octobre 2013, le 20 mars 2014, le 16 oclolbre 2014, Je 11 mal 20]3? le 15 novembre 2015, le 3 mars

2017, concernant
- des désordres en fagade d’un petit btiment situé dans la cour.

A -DESCRIPTION BES LIEUX

Je rappeile que ensemble inunobilier se—dem un bitiment sur rue levé de 4 étages sur rez-de-

chaussée, un bitiment élevé d'un étage sur rez-de-chnussée 4 droite et an fond de fa cour e forme de L, et
un petit bitiment 3 simple rez-de-chaussée & gauche dans la cour.

B - PRESENT SUR PLACE
- M. LEWKOWICZ, représentant du syndw DEFI‘ORGE IMMORBILIER
- M., PEUCELLE, architecte de la copropriété

C - LOCAUX CONCERNES PAR LE SINISTRE
- Magyais é1at du petit btiment 4 simple rez-de-chaussée 4 gauche dans la cour {15 m2),

D - CONSTATATIONS

Aprés avoir pris RV avec M. LEWKGWICZ, et M. PEUCELLE, architecte, jal pu me rendre sur les lisux.
Sur place, je constate que 1a situation est identique 2 la visite de ma consear du 23 janvier 2017,

Le petit batiment, inhabité, esl toujours étayé et est surveillé réguliérement par "architecte de la Copropriété,

L’architecte me zappelle que Jors de la reprise de ja cour intérieure et du réseau dévacuation des EP les
fondations de ce batiment ont &{é {otalement reprises.

Avec les étais, il n'y & pas de dsgue d’effondrement. Le péril est proviscitement conjuré,

M. LEWKOWICZ, représentant du syndic DEFFORGE IMMOBILIER, m'explique que la situation est
tolalement bioguée car ce bitiment appartient & un sewf copropriétaize qui ne souhaite pas réaliser les travaux.
TUne procédure Judlcmlrc est en cours,




2018/04199-8TH-14-35 rue Junquoy -~ 14¢me — 2

I - CONCLUSION :

D'aprés ce qu*il ny's été possible de voir, cette sitation constitue, & ce jour, wn péril au sens de P'article
L.511-1 du code de la construction et de Phabitation.

Pour la maire de la Ville de Paris ;

En conséquence, je propose de sommer & nouvean les propriétaires de Pimmenble, par Vimermédiaire du
syndic Defforge Immobilicr :

- de régliser les mesures préconisées ci jointes

- de prévoir une visite de récolement dans un délai de 12 meis, soil mi-juin 2019,

Pour le préfet de police :

Sans ohjet
Bernard Bauchet Meélanie Maillard
Axchitecte chef de se — Architecte de sécurist

A 12-06-18
Syndic : Deflorge Immobilier W
11 Bd Brune & Paris 14eme, d‘f/v
tel 1 014543 08 B8




ﬁDireclion de FUrhanisme
"2 Sous Direction des Eiudes et des Réglements d'Urbanisme

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI G0 NON BAT] SANS MODIFICATION DE SON £TAT

Contac! ! rons.ucba@paris.f

Adignllen : & ung modifcation de [immetible faisant Yobjst de la mutalion st envisagge, il convient alars de demander un cerlificat d'wrbanisme

SITUATIOH PARIS 14 Am.

N* 35 RUE JONQUOY AFFAIRE ; SDC 35 RUE JONQUQY / SCI 2 AP

Reference cadaslraie Sectlon CU n° 34

stte réponse est délivide gratuftement par [z Makte de Parls, Eile fall £tal des renseignements connus a ce jour, Elle conslitue un simple document dinformalion
ne peul en aucun cas gre consldérée comme une aulforisalion admin(stralive quelcongue nl un cerificat d'urbanisme. Par alllsurs &lle ne sauralt engager la
responsabllité de la vile dans Je cas de 'appiication de fadicle L-125-5 du Code de 'Environnemant {Risques majetirs).

ADRESSES !

{La shuatien de limmeuble par rappon a Malignernent est donnéa & tiir: de simple Indicefion. Ele ne préjuge pas d'une applicalion plus précise de 'alignement
considéré}

Adresse compiite de |a parcelle Alignement
Arrondissement : 14e Arr
038 RUE JONQUOY Limite de falt consené

NOTA:

noticeRu_1807020.39218055828416136.pdl - Page 1 /2




DROIT DE PREEMPTION URBAIN {DPU} -+ - NATURE DES DISPOSITS IONS D' URBANISME

{Awant toule mutation d'un blen soums au drolt de préemption, le proprilale

dewea falte Lne déclaralion d'ntention d'alléner comportant l'indlcation du prix &2 Plan Local o Urbanlsme de Fa"s
et fas conditions de |a vente projetéa}

1 DPU “simpla" [l BPU “renforca”

Slle propridtaive sst une SGI gut vend la majoritt de ses parts Iz DPUR
sanformémenta l'artlele L211-4d du Coda da )

E1 Secteur Sauvegardé
O Secteur du Sénat

ZONE : R e
H Zone Urbalne Générale 1 Zone Urbaine de Grands Services Urbalns ) |
3 Zone Urbalne Verte Destination : Sect. d'incltation & la mixité habitat -emploi

T Zone MNaturelle st Forestiers Secteur Particufier : Néant

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ;-

T MONUMENT HISTORIQUE O Parimétre de site !
O inseril O insorit [ Zones dANCIENNES GARRIERES
O classé ] classa [0 Zone de RISQUES NATURELS {Gypse anléludlen)
EJ Plan de Prévention des Rlsques d‘inondahun (FPRI} : [ Servitude d'atignemant
Zopage

Cote des plus hautes eaux connues :
Secteur Stratéglaue :

OPERATIONS GONCERNANT L'IMMEUBLE

[T Emplacement "y puur logement sogfal 1 Périmatre de Iocaﬂsaﬂon d‘éqmpement 1 Rénovation urbalﬁa
ouvrage, espaca vert public ou Installation
d'inéérat général & réaliser

[ Ermplacement réserve pour espace vert publicl] Emplacement réservé pour élargissemant de [ Parimatre de résorplion de I'habltat insalubre
au beénafice de la Ville voitle st de restauration immobiliére

3 Emplacement réserva pour équipement [ Déctaration dutllité publigue (D.U.P.)
public, cuvrage public ou installation d'intérét

gsnadral
DiSPOSITIONS DIVERSES SRR ; e R R ) R
0 Frotection de !'arlisanal etde I'IndUSlne [ Zane de déficit en logement soclal ] Zong de survelilance et de utia contre les
termites
B Zane non déflcitalre en togament social
O Périmétre devant falre 'objet d'un projet [ ‘Travaux, interdiction ¢'habiter ou cessaicn [ Zone a risque d'axposition au plomb
d'amanagemsant giobal définitiva de 'occupation aux fins d'habitation

d'yn ou plusieurs lots
3 Protection du commarce et da lartisanat

PROTECTION DES FORMES URBANES ET-DU. PROTECT!ON DESESP __CES LIBRES:
PATRIMOINE ARCHITEGTURAL W —s

I Batiment protégé ou parcelle comperiant un ou des batiments [ Secieur de mise en valeur 6u vagatal

o ;‘?légéts _ ot [ Sectsur de renforcement du végétal
2ment particulier protég: [ Espace ve protégé

[ Volumetrie existante 4 conserver [ Espace libre protégé

1 Parcells signaiée pour son Intérél patrimonlal, culturel ou [ Espace libre & végétafiser
paysager O Espace a libérer

AMENAGEMENT ET TRAITEMEN ;

DES A

A Arnénagemenl plétomer
] Emprise de construction basse en bordure de voie
1 Voie & conserver, oréer ou modifier

D Sa:teur de cnmpensatlon renforoee

3 Liaison pigteniéra & conserver, oréer ou modifier
[J Quartisrs & prédominanca de surfaces de bureaux

[ Passags piétonier sous porche & consarvar [ Guartiers pricritaires de la polilique de la vills

T3 Voles comportant une protection partisulibre de Pariisanat

PARIS, le 02/07/2018
LA MAIRE DE PARIS

noficeRu_180702(.36218058828416136.pdf - Page 2/ 2




AFFAIRE : SDC 35 RUE JONQUOY / SCI A AP

Paris, te 09 julllet 2018

PERIL BATIMENTAIRE

(liste mise 4 jour au 20/09/2017)
Llimmeuble sis :
ADRESSE : 35 rue Jonguoy, 756014 PARIS

CADASTRE : section CU n® 34

Ne fait pas Pobjet d'un_arrété de péril

A COMPTER DU 1ER JUILLET 2017, lz Ville de Paris est compétente en matiére de péril ot do
securite des dquipemenis communs pour les bétiments & usage principal d'hablitation ainsi que de
salubrité et de pérl pour Jes bafiments a usage partief ou {otal dhébergerment.

Article L2512-13 {extrait)

+  Modifié par LOIn®2017-257 du 28 février 2017 - art. 25 .

L-Dans la corumune de Paris, le préfet de police exerve les pouvoirs el attributions qui Ioi sont conférés par l'amélé des
consuls du 12 messidor an VIIT qui détermioe les fonetions du préfet de police & Paris et par les textes qui Pont modifié
amsi que par los articles L. 2512-7, L. 2512-14 et L. 2512-17,

IE.-Toutefois, le maire de Pars est chargé de la police monicipale en matiére -

2° Dre slubrité des bitiments a usage principal d'habitation et btimests 4 usage particl o fotal dhébergement en
application des articles L. 2212-2 ot L. 2212-4 du présent cods et des articles L. 13111 et L. 1311-2 du code de la santé
publique, sous réserve des dispositions prévues au dernier alinds du 1 de l'article L, 133-3 et au dernier alinéa de larticle
L. 1234 du code de la construction et de I'habisation.

Lorsque ces immeubles menacent ruine, il exeres fes pouvoirs de police définis aux articles L, 129-14 1, 129-4-1 et L,
511-7 du méme code et & Farticle L, 2213+24 du présent code el preserit les mesures de s(ireté exigées par les
circonstances, en cas de danper grave ou imminent menagant ces immeubles.

Ville de Parls
Direction du logement et de {'habitat
Sorvice technigue de 'habitat
17 boulevard Morland
75181 Paris Cedex (4




Direction de 'Urbanisme
&4 Service de 'Action Fonciére

Dépariement de la Topographie et
de la Documentation Foncigre

NIR&T. . Affaire suivie par M. PETIT Didier
N° de I'affaire 2159-18

Parls, le 27/08/2018

la soussignée, certifie que la parceile sise & Paris 14°™ arrondissement, cadastrée section
CU N° 34 est numérotée conformément au référentiel de I'identification foncigére a Paris visé
dans l'arrété municipal du 6 novembre 2017 soit *

RUE JONQUOY n° 35

Le présent ceriificat de numeérctage est délivré sous réserve du droit des tiers.

Pour I'Ingénieur divisionnaire des travaux,
Responsable adresses et parcelles

du Pdle de lidentification fonciére et des procédures
associees

Didier PETIT

o .
T

Toure Finfo sus b wille |

le 3975
Paris. fr

AT

® parls
121 avanue de France — G5 51388 — 75639 Paris Cedex 13 )
Confaet ; du-didf-numerotage@paris.fr

bl




Birection générale des finances publiques
Cellule o'assistance du SPDC
Tél: 0810 007 830

{prix d'un'appel local & partir d'un paste fixe)
du lundi au vendredt
de 8h00 4 18h0T

M* de dossler

REFURTIGUE PRANTAISE

Courrie] « asl.orleans. ADspdc@dgfp.financas.gouv. fr

Extrait cadastral modeéie 1

conforine & Ja decumentalion cadasiraie 4 12 date du  D4/07/2018

Exirail confactionné par : B216G580

valldiid six mols & parti de catte date.

SF1805573424

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département ! 75

PARIS 14

Commitme © {44

Seclion [N° olan| PDL | N*gu ot Quofs-panl Confenance | § Désignatian nowvelle
Adresse cadastrale 5 M*de DA | Section (" plan| Cortananta
cll 0634 Oha01a96ea
H 35 RUE JONGUOY
CuU| 0034 o0 16 32 1044
cuU| 00341 odi 17 5f 1049

(BSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 Janvier 1855 att. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 e 30

Page 1 Eur1

MINISTERE DES FINANCES
Ef DES COMPTES PURLICE




L

Légende

_U Parcelles cadastrales

Bdrait du Plan Local &'Urhanisme et
du pian parcabaire de Paris

FARIS PLU le 02/07/2018
Auteur: Cabinet PAILLARD
Echefle : 1/500
Projecton : RGF 1993 Lambert 93

Decument prsanté paur imfermation,
sans vabur rglumuataze




Légende

du plan détaiflé du PLU

PLU approuvé les 4, 5 et G juillet 2018

en Valeur du Marais et du 747 arrondissemen

|. Zonage

Zone

D Zone urbalne générale

Zone irbaine de grands w Secteur de 1
servicas urbains -

Zene naturelle st forestiére

e ot cle capaciia
‘4 d'accueil es

Terrain apparlenant au secteurde
protection de l'afisanat et de l'industrie

rhaine verle

. Localisatig
Le zonage des lerrs;

Pérme
(Volr lis

Plate-i
ot décl

Emplacement résenié
de l'article 1..302-5 d

n des éguipements et amenagemernts prévus
ins grevés d'emplacements réservés esf iisible sur fe plan de zonage A

Emplacemsnt réservé pour équipement public, ouvrage public (L-157-41 1%t 2%
ou instaltation d'intérét général (Volr liste dans fe réglament, tome 2)

Emplacement réservé pour espace vert public (L.151-41 3%
au henafice de la Ville de Paris ¢voir liste dans le réglement, tome 2)

Périmetre de localisation d'équipement, ouvrage, espace ver public (L. 15141}
a1 installation d'intérét genéral a réalisar (Voir fiste dans le réglement, fome 2}

stre devant falre Fobjet d'un projet d'aménagement global {L.151-41 5%
a dans le raglement, tome 2}

orme de fransit en iemps partagé des marchandises
hets achemings ou évacues par voie d'eau

en vue de la réalisation de logernent, de logement locatif social au sens
u Code de la construction et de [habilation, ou de logement localif (L.151-41 49

Tntermédiaire au ser|

s de {'arlicle L.302-16 du Code de la construclion et de 'h

Chligat}
et daff
dans fe
Obligati
et d'afig
dans e
Obllgali
dans le:

Obligai
dans jes

on de réaliser en iagement x% de la surface de plancher
cler auw logemernt social y % de la surface de plancher,
condftions énoncées a faricle UG 223§ 2

on de r2aliser en logement x % de & surface de plancher
cier au logement intermeédiaire ¥ % de la surface de plancher,
condilicns énoncées alarticle UG.224§2

pn de réaliser en logement soctal x m? de surface de plancher,
conditions énancées a l'article UB.2.23§ 2

bn da réafiser en lngement mtermeéd]aire x m® de surface de plancher,
condifions énoncees a l'article UG224 §2

V. implantation et hauteur des constructions
Gabharits-enveloppes :

Hatiteur de verticale Couronnement )
Indiquée parla cauleur: indiqué par le type de traft -
-H= Sm: e ROSE - Conforme aux disposifions des arficles i
“H= .D.ﬂ F—— Y UG 1021 au UGSH 70241 1 = == Gontiny
_H=10m: vert - Horizental ¢ varnsrvanve s Polntilié
CH =12 ¢ e Orange -P=1f3,h=2 m: Hachures
CH= Am_ﬂm Viclet -P=12,h=3 m; wossnnannr-n-e JiTELE SOUMt
TH=18m: Blet: clal -P=11,h=45m: saviaa oe v s TiEEHE JONG
|Inmm3ml.ll Nair -P=21,h=45m: rn s TiTEEE Mikle
-H=23m: e Gl e i FGET 18 T
~H =25 M ; smmmmssameo Bloy miarine Exemplas: - couronnement P = 11, h=4,5m
- Verficale de méme hauteur que la facade e REUIRU 1O M,

existante : Marron cobronnemet P=1/3, h=2m
implanfation ;| - e e e e o Implantation sans refrait impesé

Hautepr ! Hauteur masdmale des Hauteur maximale des
= consinugtons par rapporl @ COns{rUCIOnS ar FApport
@ a la surface de au Zamam:._m:m Dn:ww_mincm

nivellzment de fiot

Voir pages suivantes les légendes des Plans de Mise

V. Protection das formes urbaines at du patrimoine architectural

Volumetrie existante a conserver

2e0mf Emprise caonstructible maximale
2% m Eventuelfemant imitda en hauleur et en emprise au sol

m\\\\\“ﬁ\\“ﬁ“ mw:-:m_._:ua"m.mm,ucm_mam__mnoavc:maa:c:mﬂwvw:ﬂmznm_uaﬁmmmm
w«v@\\\\\.\\& (Voir fa liste dans le réglement, toma Z)

r Elément particufier protége (Vi fa st dans ke réglement. fome 2)

A titre d'information:

Parcelle comportant un &lément pretégé au fre des monumants historiques:
¥r -parun m_..‘mn_uw amw classement au titre des monuments historiques
“* - parun erété dinscripfion au titre des monuments historiquas

lil, Aménagem
Voie p
Aménz

Empia;
ou cre

Senvits

a@ﬂv@o@ Enmpris
o al
<eesp £ Voied
Hoodp Lisison
b| Kk Passal

bni et fraffernent des voies et espaces réservés 4 la circuation

ubligue ou privée (zone UG) " Axe de voie {zone N)

agement piétonnier

cament réserva pour élargissement de vole
Etion de voie publiqwe communale

e d'alignement {Serviide dulifité publigtie)

se de constructions basses en bordure de voie
yec mention eventuelle "R+ si un dlage es! aulorise,

conserver, créer ou modifier
G inditalion Evantuela da largeur

plétonniere & conserver, créer ou madifier

jge piétonnier sous porche & conserver

Dans les secteurs délimités par untirets violet (s e i), une réduction ay #2000%0 des documents graphiques
des Flans de Sauvegande et de Mise en Valelr est reponée 4 titre indicalif of ne. posséde auctn caraciére
réglernentaire. Les Plans de sauvegare et de Mise en valeur peuvent éfre consultés 4 la Préfectura de Paris,

VI, Protection et végétalisation des espaces libres

wmm.wﬂﬂwmwu ) Espace libre protégs (ELP)
o ﬂmﬂwu Espace vert protége (EVP) R i . o
B % Espace libre & végétaliser (ELV)

i Espace boisé classs (EBC)
Espace & libérer (CAL)

. Secteurs sounyis 2 des dispositions particulieres g ===y
{Voir Ja fisle des secteurs dans fe réglernent, tome 2} £, . 1

m VI, Peur information - Parcelle signalés pour son intérét patrimonial, culture! ou paysager
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AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
35 rue Jonquoy a PARIS 14éme C/ SCI 2AP
RGn®:

DIRE

L'an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, I’AARPI AUDINEAU - GUITTON, Maitre Eric
AUDINEAU, Avocat du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de
I'immeuble 35 rue Jonquoy a PARIS 14¢me, poursuivant la présente
vente ;

LEQUEL. A DIT ;

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, il donne ci-
apres photocopie de la réponse de la SOCIETE DEFORGE
IMMOBILIER, Syndic de I'immeuble dont s’agit au questionnaire
d'usage.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




STE DEFFORGE IMMOBILIER
11 boulevard Brune

75014 PARIS

01.45.43.08.48 - 01.45.42,95.24

Ganantic GALTAN
Carte Professionnelie G 2926

diliv ure de PARES
le Néant - Fin de validit fe Néuat
immeuble :

C0007/35 RUE JONQUOY
35 rue Jonquoy

75014 PARIS
Nombre de lots dans la copropriété : 16
immatricuiation au registre ; NON

Copropriétaire Cédant :
CO007/00%08

S.C.L 2 AP

17 RUE SAINT SEVERIN
75005 PARIS

Lots concernés ;

1" 0015 Batiment C

#° 0017 Batiment C

Vos Reéf. :

Demande d*information du :
Les renselgnements sont donnés 4 fa date d'édition : 05/07/2018.

Nos Réf. :

C0007-00905-15/07/2018

Suivi par: 01/MR LEWIKOWICZ ALEXANDRE
014543 08 88

PARIS, le 5 juitlet 2018
Maitre,

En réponse & votre questionnalre relatif & Iz vente citée en référence, nous vous relosrnons la demande de
renseignements :

1 - Partie financiére
. Etat Daté
2, Situation individuelle du copropriétaire cédant, S.C.1. 2 AP
1T - Partie Administrative
I, Renseignements complémentaires
2. Etal sanitaire
IH - Lettre d’engagement des parties 4 nous retourner,
1V - Certificat de I"Articlz 20

Ces informations sont doniées 2 titre purement indicatif et sans engager notre responsahbilité, Nous avons bien
noté que la date envisagée pour la inutation est fe 15/07/2018.

Nous vous prions d’agréer, Maitre, 'exprossion de nos salutations distinguées,

Le Syndic




Situation cie i'immeuble -

C0007/35 RUE JONQUOY
35 rue Jonquoy

75014 PARIS

~7C0007/00805

SO,
Copropriétaire cédant:

;S.C.I. 2 AP

(17 RUE SAINT SEVERIN
75005 PARIS

n® 0015 Batiment C
n® 0017 Batiment C

N° des lofs

~ DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION:

-1- PARTIE FINANCIERE

15072018 1

1 - ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)

1ére partie : Sommes dues par le Copropriétaire cédant pour les lots objets de Ila mutation

Al Au Syndicat, au titre :
1 - des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. [°a)

- Dans les dépenses non comprises dans le budget

previsiineli(DL 8t § 198 eanmsmnsameisismpmnmsisisss 55

2~ des charges impayées sur les exercices antérieurs

(B GFE e TP conivsvmmimmaismvisrnsstecives ssissasssh s vt siewssesins 596 (g b1 vt i i

3 - des sonumes devenues exigibles du faif de la vente

- mentionnées a article 33 delaloi (D. art. 5. 1°d)vciiicrvieniorninnnne

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1°e)
4,1. avance constituant la réserve (fonds de roulement)
TEISAEEDS L0 s revusesressssnsreseioise it b S S oo |

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. drt. 18'alinga’6 et D art: 35 4% 6t 5% iumunavmsiumsiorocimwsnismibns

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicat auprés des copropristaires ou de certains d’entre €in)...... i

5~ des cotisations annuelles aux fonds de travaux

6 - des remboursements d’emprunts exigibles

7~ des autres sommes devenues exigibles du faif de la vente

- intéréts, condamnations

- prél (quote-part du vendeur devenue exigible) .

B/ Au Syndic, au titre des honoraires de mutation

TOTAL (A/ + B/)

2000.25€ |

[

Néant ]

 5663.20€

Néant |

28.22€ |

Néant |

[ 4320€ |

Néant j

Néant

57740€

8312.27€

|
|
|
|

" Les renseignements et situations contenus dans les présentes sont donnés 4 titre purement indicatif et sans engager la
responsabilité du Syndic. En cas de mutation & une date différente, ces renseignements devront faire "objet d'une

réactualisation & la demande du Notaire,

Date de la demande :

Office Notarlal :

Référence:

Délivré par e Syndic
STE DEFFORGE IMMOBIL
11 boulevard Brune

75014 PARIS
Référence :
C0007-00905-15/07/2018

Date

5 juillet 208 :

Signature|st e8gHath 0 T MEAOELER
1 Be Bruae - 7301




MUTATION
Situation de 'immeuble ; _ Copropriétaire cédant: :
C0007/35 RUE JONQUOY COC07/00905
35 rue Jonguoy S.C.1 2 AP

17 RUE SAINT SEVERIN

75014 PARIS 75005 PARIS

N’ des lots

n® 0015 Batiment G

. Page2

n° 0017 Balimeni C

2éme partie :Sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur 4 'énard du copropriétajre cédant

pour les lots objets de fa mutation
Au titre :

Al Des avances pergues (D, art. 5. 2°a) :

AT - avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35,

A2 - avances nonumées provisions (provisions spéciales)
(L. art, 18 alinéa G et D. art. 35, 4% et 5% v,

A3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicst zuprés des copropriétaires ou de certains d’entre enx) |

Ad - autres avances : (préciser)

B/ Des provisions sur budget prévisionnel (D. art, 5. 2° b) :

I \

88,18€ |

5245€ ]

Néant |

Néant |

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les pérodes postériewes ala

période en cours et rendues exigibles en raison de ia déchéance du terme

par Larticle 79-2 de la loi du 10 juillet 1965, a I"égard du copropriétaire cédant [

TOTAL (Al + BI)

prévue

14063 € |

i Date de la demande ; Délivré par le Syndic

STE DEFFORGE IMMOBIL
11 boulevard Brune

75014 PARIS

Référence :
C0007-00905-15/07/2018

Office Notarial :

1 Référence :

ﬁate‘.
5 juillet 2018

;;1

ST




|
|
;
i‘
i
'
)
)

. _ MUTATION o Page &
Situation de l'immeuble : i Copropriétaire cédant @ N deslots o
Ic0007/35 RUE JONQUOY " gododioghos T n° 0015 Batimenl C
35 rue Jonguoy S.C.l. 2 AP n* 0017 Batiment C
A7 RUE SAINT SEVERIN :
75014 PARIS 75005 PARIS

3éme partic ;Sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la mutation

A/ Au syndicat au titre :

1 - de la reconstitution des avances (D. art, 5. 3° a}

- avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35. 1% e | 88.18¢€
- avances nemimeées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinda 6 et D. art, 35, 4° et 5% wovcviioicmmmnsscssssssssssos e [ 5245€ |
- avances (0. art. 43-1 alinda 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d’enire eux) L Néant i
- aufres avances : (préciser)
....................................................... T Néant |
Total A1 - Reconstitution des aVANEEs .......urwreurrmecrerccrninmss | “Ti40.62€
2 - des provisions nor encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D, art. 5. 3° ) 126.88 €
POUR INFO 3° TRIM
Néant
- dauns les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. 5. 3°%¢)
Néant
3 - aqutres sonunes non encore exigibles
- avances
Néant
- emprunts
Neéant
- fonds de travaux
Néant
B/ Au syndic au titre des honoraires de mutation E _ ' Néant ]
C/ Report Total At - Reconstitution des avantes, ..., [ 14063¢ |
TOTAL (A1) + B/) ! 14063€ |

Date de Ja demanda ¢ T Dallvré par le Syndic Date
STE DEFFORGE IMMOBIL] 5 juillet 2018
11 boulevard Brune

75014 PARIS
Reéférence :

Office Notarial :

| Référence :

C0007-00905-15/07/2018




MUTATION Page 4
~_ Situstion de I'immeuble: N Copropri¢taire cédant ; ! _ N° des lofs
[C0007/35 RUE JONQUODY £0007/00006 T TR 0015 Bafiment © o -
36 rue Jonguoy !S.C‘I‘ 2 AP " 0017 Batiment C
! 17 RUE SAINT SEVERIN
75014 PARIS 75005 PARIS

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances soni, conformément & [ 'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 rodifié, remboursables.
En conséquence, le syndic devra préciser les modaliids A retenir par les parties aux termes de 1"acte.
La solution retenue par le syndic est la soivante :

Solution 1 Q1

L’ acquéreur rembourse directement le vendsur des avances portées &
Aatng

la 3°™ partie A/1 (reconstitution des avances)
501t globalement la somime de

140.63 €

Dans ce cas, I"acquérenr deviendra cessionnaire de ces avances a $'égard du
syndicat des copropriétaires,

Solution 2 0

L'acquéreur verse enire les mains du syndic le mentant desdites
avances représentant globalement
T 0033 [T« =T U P ORSUPIOPPN | B - _l

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes porices
& son crédit,

% Cocher Ja case correspondante

Date de 1 demande ; Délivré par le Syndic Date :
STE DEFFORGE IMMOBIL)| 5 juillet 20138

11 boulevard Brune Sigf‘alwﬂ%ﬁ@m'

75014 PARIS
Référence :
C0007-00905-15/G7/2018

Office Notarial ;

Référence :




Situation de

MUTATION |

Page 5 |

Vimmeuble : i Cupmprsetawe cedant } | N“ des lats

00007735 RUE JONQUOY CO007/00805

[35 rue Jonquoy

’75014 PARIS

S.CLZAP

17 RUE SAINT SEVERIN

- |n 0015 Batiment
0* 0017 Batiment ©

|
|
|

75005 PARIS

ANNEXE A LA 3°™ PARTIE
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

Al Quote-part pour les lots objets de la mutation :

Au titre du Au titre des
_______ BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art, 44}
Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice {N-1) 51708 € 466.35 € Néant Néant
Exercice (N-2) 507.56 € 482.28 € 21256 € 212,56 €

B! Procédures en cours : OUl Copropriétaires défaillants

Néant

Toutes indemnités & recevoir ou 4 payer demeureront acquises ou seront & la charge du syndicat.
Les parties devront prendre dans I"acte de vente, toute convention particulidre 3 cet égard : cette
convention n’ayant d’effet qu’entre les parties.

C/ Autres renseignements comptables susceptibles d'intéresser les parties :

Montant de « fonds fravaux » rattaché aux ois vendus

4952 €

Date de la demande :

Qffice Notarial

Référence :

Déiivré par le Syndic

11 boulevard Brune

75014 PARIS
Référence ;

CO0G7-00905-15/G7/2018

"Date :

STE DEFFORGE IMMOBIL| 5 juillet j(}“*“--w-—




. - , MUTATION , — . Page8
_Situation de Fimmeuble ; B Copropriétaire cédant : 'r N® des lots_
[C0007/35 RUE JONQUOY ‘CO007/00008 o 7 0045 Baliment C
15 rue Jonguoy 8.0 2 AR n" 0017 Batiment G
117 RUE SAINT SEVERIN
75014 PARIS 75008 PARIS _

ETAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE

ET FINANCIERE DES TRAVAUX
(Renseignements Facultatifs)

Néant

Date de la demande : Delivre par le Syndic ) - Date ¢ 55
STE DEFFORGE IMMOBIL: 5 juillet 201
11 boulevard Brune Signatute gt

75014 PARIS
Référence : / g

Qffice Notarial :

i_Référence :

C0007-60905-15/07/2018




P o . MUTATION T __ Page?
i Stuation de Pimmeubla ; | . Gopropriétaire cédant :_ i _N°desiots
C0007/36 RUE JONQUOY CROQ7/00905 ’ o 1° 0015 Baliment G - ‘_
35 rue Jonguoy S.CL2AP n° 0017 B&timent C

[17 RUE SAINT SEVERIN
75014 PARIS 75005 PARIS

2 - SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA,
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Cette situation est donnée pour un Efat daté A ce jour, seitle : . r 5 juillet 2018 _]

I. Montant concernant les lots abjets ds la mutation
(Report du total A/ + B/ de la 1% partie de 1"état daté, honoraires inclug) .. | 831227€ |

2. Montant concernant les lots non concernés par la mutation :

TS 117, ovvvesseessmsssssemsossessssssssssssssssssssessemsssssssesressons s s | Néant

A/ TOTAL A REGLER vovvovevorececeomamtsessseeemsssssnssansssesssssssssssimmrnssmmsssssnssseneasis | 8312.27€ |

3. Cerlificat de Iarticle 20 daté et signé
joint au présent état L1 Oui Non
{validité I mois)

ATTENTION :

Le certificat a une validité d’un mois et ne peut tre délivré par le syndic qu’en connaissance de la date de
la vente.

* Lo rédacteur de I"acte devra demander au Syndic une mise & jour de "Etat daté et de la présente situation individuelle au jour
dz Ta vente.

Date de 1a demande : Déllvre par le Syndic Date:
STE DEFFORGE IMMOBIL| 5 juillet 2BEDET
11 boulevard Brune Signature ctgaghet
75014 PARIS fely

i
. Référence :
fi H
LRE srence C0007-00905-15/07/2018

Office Notarial :




C0007/35 RUE JONQUOY © 7 T Conoviongds
35 rue Jongquoy . BCL2AP N7 6017 Batiment G

_MUTATION ___ . Pl
N° des lots_

" 6075 Bétiment

Copropriétaire cédant :

Situation de I'immeuble :

[17 RUE SAINT SEVERIN

75014 PARIS 75005 PARIS

-1l - PARTIE ADMINISTRATIVE
A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

En vue de la mutation, dannds 4 titrs purement indicatif et sans engager la responsabilité du Syndic

Al Assurances:

Nature et imporiance de la garantie :

- ASSURANCE MULTI RISQUE

< GAAMIE | RECOASIIUCHON 1erveroeeecereeeereseessectsisssssssssssrs e pesssessssssnssesssresesmretsessvasssssssmesnsossnssosnsennns VEUN & REUF

- Police ; N°: 6515823604 Date 1 31/12/2018

Nom et adresse du courtier : VERLINGUE ( DE CLARENS) - 4 RUE BERTEAUX DUMAS CS 50057 - 92522
NEUILLY SUR SEINE CEDEX 01 58 86 78 06

Nom et adresse de ia compagnie d’assurance : 5. AR L. AXA FRANCE IARD

Assurances Dommage ouvrages ¢n cours :

Néant

B! Modification du réglement de copropriété

Le réglement de copropriété a-t-il été modifié ? - oul

A quelie date ? 08/11/2011

Nom et adresse du Notaire dépositaire :

Sur quels points ?

Existe-t-i| des modifications du réglement de copropriété non déposées chez un notaire et/ou non publiées ? NON
Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire 4 la loi SRU (L. art. 49) 7 NON

C/ Assembiée Générale

Date de la derniére assemblée générale : 0710242018
Date ou période de la prochaine assemblée générale : _

Les deux derniers proeds-verbaux d’assemblées générales sont joints 4 la présente,

"Date de la demande : Délivré par le Syndic Date ©

STE DEFFORGE IMMOBIL) 5 juilie

Office Notarial : i1 boulevard Brune Signa :F?@—W
75014 PARIS P Bl
Référence : g

Référence :

C0007-00905-15/07/2018

i
i




MUTATION

Situation de I'immeuble :

Copropriétaire cédant !

e PEGED
N° des jots

1

Co007/35 RUE JONQUOY COGO7/60808 I® 0075 Batiment ©
35 rue Jonquoy kS.C.l. 2 AP n° 0017 Baliment C
117 RUE SAINT SEVERIN
[75014 PARIS 75005 PARIS
D/ Syndic

Date de la derniére désignation 07022018 |
Syndie professionnel [—_— ot

Bénéficie-t-il d'une garantie financiérs prévae par !'article 30 d décret du 20 juillet oul
18722 .

Références de la garantie financiére ; GALIAN N°® 14613 T

Références du compie bancaire du syndicat (si comple séparé)

Nom et adresse de Ja banque : SDC 35 RUE JONQUOY/007 c/o Code Banque ! ! 30478 i
DEFFORGE IMMOBILIER 11 BOULEVARD BRUNE 75014
PARIS Code Guichet : | 00016 ]

Intitelé du compte : SDC 35 RUE JONQUOY/007
N® de compte l 02651914001 ] CIERLEB. : Y

IBAN : L FRT630478000160265191400137 | BIC | MONTFRPPXXX |

E/ Patrimoine du syndicat des copropriétaires
Le Syndicat a-t-il un Patrimoine 7 (mobilier, immobilier, autre) NON

Dans I’affirmative, en quoi consiste-t-il 7

Le Syndicat a-t-il un passif (emprunt) 7 _ NON

La mutation entraine-t-clle I’exigibilité de cette somme ? ’ NON

F/  Ouverture de crédit-emprunt
Néant

G/ WMesures administratives

L'immeuble ou les locaux font-ils "obiet :

= d’up arété de péril ‘ NON
s d'une déclaration d*insalubrité ? NON
= d’une injonction de travaux ? NON
»  d'inscription & I'inventaire ou de classement comme monument historigue 7 ‘ NON
| Date de la demande Délivré par le Syndic Datg :
. STE DEFFORGE IMMOBIL
Office Notarial :
11 boulevard Brune
75014 PARIS

Référence :
C0007-00905-1 5/07/2018

Référence :




e oo MutamoN o
‘ Sltiation de 'immeuble ; priétaire cédant: N° des lois
C0007/35 RUE JONQUGY TCu007I00905 T n° 0015 Batiment
35 ruge Jonguoy '5.Cl. 2 AP n* 0017 Batiment &
i 117 RUE SAINT SEVERIN
75014 PARIS 75005 PARIS

_Page 10,

H/  Association syndicale - AFUL - Union de syndicats

L’tmmeuble en copropriété est-it compris dans te périméire d’une Association Syndicale,
d’une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL} ou &une Union des Syndicats ? I NON

Sioui :
Préciser e nom, le sidge ot lo roprésentant de cet organisine

La copropriété comporte-L-etle un ou plusieurs syndicats secondaires 7 NCN

Il Coproprieté en difficulté
Existe-t-il une procédure en cours visant & placer le syndicat sous le régime de Padministration )
provisoire prévue par les articles 20-1 at sutvants de la loi w° 635-557 du 10 juillet 1965 7 NON

JiI Autres renseignements susceptibles d’intéresser les parties dans le cadre de
'opération projetée

Date de la demande : Délivré par le Syndic
) STE DEFFORGE IMMOBIL
Office Notarial :
It boulevard Brune

75014 PARIS

Référance ; Reférence ;

€0007-00905-15/07/2018




T MUTATION T Pager
Situation de immeuble: | Copropriétairecédant: | _ _ Ndeslots
lco007/35 RUE JONQUGY CG667/00905 170015 Bairent G
38 rue Jonquoy B8.C.L2AP i“" 0017 Batiment C
| 47 RUE SAINT SEVERIN ;
75014 PARIS 75005 PARIS o B

B - ETAT SANITAIRE

Date de construction de Pimmeuble : Date inconmue

l- Carnet d’entretien Oul

- Type d’immeuble : ({GH ou Autre) Autre
i- Amiante

- L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur I"amiante oul

A - Parties communes :

1 - Des recherches ont-elies &t effectudes en vue de déterminer |a présence
ou non d’amiante 7 | Ooul

2 - Les recherches effectudes ont-elles conclus 4 la présence d’amiante ?

3 - Un Diagnostic Technique Amiante (DTA} portant sur les points visés

par les dispositions du déeres n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de ['arvété du

22/08/2002 a-t-il é1é effectuc 7
Joindre la fiche récapitulative du DTA
B - Parties privatives :

Le syndic n’a pas connaissance des éventuelles recherches ayant pu 8tre
cffectuées sur les parties privatives,

fll- Plomb (Etat des risques d'accessibilité au plomb)
L'immeuble est-il sourmis  ia réglementation sur le plomb ? oUl
Sioui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? Oul

Si oui : Rapport joint

Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) ?

Date de fa demande : o Délivré pat le Syndic
STE DEFFORGE IMMOBIL
11 boulevard Brune

75014 PARIS
Référence :

C0007-00905-15/07/2018

Qffice Notarial :

| Référence :
i




MUTATION . Page 12

o Situation de I'immeubie : i ~ Copropriétaire cédant : 7 N*® des lots o
|C0007/35 RUE JONQUOY .C0007/00805 n° 0015 Batiment C

(35 rue Jonguoy B.CL2AP 7" 0017 Batiment C {
& 117 RUE SAINT SEVERIN i i
75014 PARIS 175005 PARIS | B

IV - Termites [ Etat parasifaire des parties communes

L’immeuble est-il soumis & un état parasitaire obligatoire ? QUL

Si oui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes 7 CUI

8i oui : Rapport joint

V- Autres risques sanitaires éventuellement connus dans 'immeuble

Legionella ' oulL
Radon Oul I
Meérule oul

Autre : Néant

Date de la demande : Délivré par le Syadic Date :
STE DEFFORGE IMMOBIL,
11 benlevard Brune

75014 PARIS

Réference :

C0007-00905-15/07/2018

Offlce Notarial :

i Référence :




| o T MUTATION ) ~ Page 13714

j_ Siuation de I'immeubie : e, . COBTOpTiétaire cédant ; . . N° des fots
{CO007/35 RUE JONQUOY T0007/00905 n° 0015 Batiment G
35 rlie Jonquoy S.Cl. 2 AP n® 0017 Batiment G
17 RUE SAINT SEVERIN
75014 PARIS o 75005 PARIS . B e
- Hi-

LETTRE D'ENGAGEMENT DES PARTIES
A COMPLETER IMPERATIVEMENT ET A RETOURNER AU SYNDIC

A - VENDEUR : C0007/00905/5.C.1. 2 AP

T SouSSINE, Moot e déclare avoir pris connaissance
de |a présente note d’information et en accepter les termes. Je demande 4 mon notaire de faire parvenir au syndie,

au titre de provision pour apurement de mon compte, la somme de oo Euros.

Ma nouvelle adresse est :

: [ - S D [t TR

Signature

B- ACQUEREUR

Jes0USSIENE, M .. déclare avoir pris connaissance

de la présente note d*information et en accepter les termes. Je demande que le courrier du syndic me soit adressé 3

Signature




| . .. MJTATON __._ Page 1414
| Situationdelimmeuble: | Copropri¢tairecédant: ! Ndeslots
Ictoa7/35 RUE JoNaUOoY Co0GTia0008 W (015 Gatiment C
135 rue Jonquoy ‘S,C,i, 2 AP n® 0017 Batiment C
f [17 RUE SAINT SEVERIN
75014 PARIS 75005 PARIS _
-1V -

CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20
Délivré en application des dispesitions de P’article 20 de a lol 65-557 du 10 juillet 1965,

1°) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, compléter le
paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont if est propriétaire EST LIBRE, 4 ce jour, de
toute obligation & I’égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous Ja condition que la réalisation de I acquisition
intervienne sous un mois de c¢ jour, de envoie de 'avis de mutation prévu & I'article 20 de la loi du
10 juillet 1963

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a !'article 6 du décrel du 17 mars 1967,

FAIT A
LE 5 juillet 2018

29 Sile COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe
ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnomimé pour le ou les lots dont il est propriétaire N’EST PAS LIBRE, 4 ce
jour, de toute obligation & I'égard du syndicat.

I est débiteur de la somme de ; [ 8312,27€ —!

A défaut de réglement du solde débiteur indigué ci-dessus en méme temps que la notification de

'article 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le

|

Le netaire sera tenu d’adresser ’avis de mutation prévu a Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965, Le
syndic exercera alors I’opposition prévue i I*article 20 par acte extra-judiciaire dont les frais seront
4 [a charge du vendeur.

FAIT A
LE 5 juillet 2018
Date de 1a demande : ~I"Béliré par e Syndic Date ;
Office Notasial STE DEFFORGE IMMOBIL, 5 juillet
ce Notarial : 11 boulevard Brune Sighatur
75014 PARIS
Référence :

Référence :

| C0007-00905-15/07/2018




Clande CREPEAU

ARCHITECTE D.P.L.G.

SOCIETE DEFFORGE IMMOBILIER

24, rue Didot
75014 PARIS

V. Réf. : 007

GAGNY, le 18 Juin 1999

RAPPORT DE DIAGNOSTIC
RELATIF A LA RECHERCHE DYAMIANTE
DANS LES FLOCAGES, CALORIFUGEAGES

ET FAUX-PLATONDS

Adresse Immeuble

35, rue Jorquoy

75014 PARIS

Date de la visite : 28 Mai 1999
En présencede : Monsieur JONCENELLE

Claudd CREPEAU

Le présent rappott comprend & pages.

30, Avenne de Marseille - 93220 GAGNY - Tél. 01.43.32.60.08 / Télécopie 01.43.32.13.96
ct. i 10 - n®réglonal ; 07720 - n° national : A 16922
Membre 4une association agrése, Le réglement des honoraires par chéquaes est acceptd

okt B TR ENEY 1 £




[ 007 - Immeuble - 35 rue Jonquoy - 75014 PARIS

1. PREAMBULE

Ce rapport est établi dans le cadre du diagnostic amiante des flocages, calorifugeages et faux-
plafonds de :

Immeuble
35, rue Jonquoey
75014 - PARIS

2. CONTENU DE LA MISSION

Réaliser un diagnostic sur la présence éventuelle de flocages, calorifiigeages et faux-plafonds
susceptibles de contenir de 'amiante.

Les flocages, calorifugeages et faux-plafonds susceptibles de confenir de I'amiante font I"objet
de préldvements puis sont analysés par un laboratoire apréé.

3. TIEXTES DE REFERENCE

e Décret n° 96-97 du 7 Février 1996, relatif 4 la protection de la population contre fes risques
sanitaires lids 3 une exposition 4 'amiante dans les immeubles batis.

o Arrété du 7 Février 1996, relatif anx modalités d’évaluation de 1’état de conservation des
flocages et des calorifugeages contenant de I’amiante ¢t aux mesures d’empoussiérement dans
les immeubles bétis.

« Décret n° 96.98 du 7 Février 1996 relatif A la protection des travailleurs contre les risques lids &
'inhalation de poussiéres d’amiante.

s Arrété du 28 Mai 1996 portant agrément d’organismes habilités & procéder aux contréles de la
concentration en poussiéres d’amiante dang 1’atmosphére des immeubles bitis.

o Arrété du 14 Mai 1996 relatif’ aux régles techniques que doivent respecter les entreprises
effectuant des activités de confinement et de retrait de 1’amiante.

¢ Décret n° 97-855 du 12 Septembre 1997 modifiant le décret 96-97 du 7 Février 1996 relatif &
la protection de la population contre les risques sanitaires liés 4 une exposition & 1'amiante dans
les immeubles batis.

%




607 - Immeuble - 35 rue Jonguoy - 75014 PARIS

MATERIET, UTILISE ET MODALITES OPERATOIRES

Le diagnostic vise & recenser ’ensemble des flocages, calorifugeages, faux-plafonds et autres
matdriaux susceptibles de contenir de ’amiante dans les locaux visités.

Le diagnostic se décompose de la maniére suivante :

4.1, - Visite des [ocaux concernés par le diagnostic.

4.2.-

Tous les locaux concernés font P’objet d’un examen visuel.

La recherche porte sur des éléments visibles et des matériaux facilement accessibles par
un aceés direct, ou ne nécessitant que des démeontages ou interventions simples
nentraipant pas de détérioration { famx-plafond, caches démontables .., )

L’exarmen se décompose en deux phases :

« contrile de Penveloppe extérieure des locaux.
e contréle des sous ensembles intérienrs.

Pour Uenveloppe extérieure, les points suivants sont examinés :

o toiture
» fagade
e ossahure

Pour les sous ensemtbles intéricurs, les points suivants sont exaninés :

mur
sol

plafond, faux plafond, plenum, comble
ventilation

plomberie

En cas de doute sur la nature du matériau (présomption de présence d’amiante), un
prélévament de celui-ef est réalisé.

Prélévements d’échantillons

Les préldvements d’échantillons de matériaux sont placés dans un conditionnement
hermétique.

Chaque prélevement fait I'objet d'une fiche de relevé d’observation précisant sa
localisation exacte, son aspect, sa nature et son état de dégradation,
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43707 Analvse des échantiflons de matértaux prélevés
4.3.1. Définitions
Amiante :
Le vocable amiante ou asbeste désigne des matériaux de silicates appartenant aux
groupes des amphiboles et des serpentines qui se sont cristallisés en faciss asbestiforme,
ce qui permet de les séparet facilement en fibres longues, minces et solides lorsqu’ils
sont traités ou broyés.
Le chrysotile est 1a variété la plus utilisée (groupe des serpentines)
Flocage :
Un flocage est une application, sur un support quelconque, de fibres éventuellement
accompagnées d'un [ant, pour constituer un revétement qui présenfe un aspect
superficiel fibreux, velouté ou duveteux ( décret n® 78-394 du 20 Septembre 1978 ) -
Calorifugeage :
Un calorifugeage est la mise en place de matériau isolant thermique wutilisé pour éviter
les déperditions calorifiques des équipements de chauffage, canalisations et gaines,
Matériau friable :
On entend par matériau friable, tout matérian susceptible d’émettre des fibres sous 1'effet
de choes, de vibrations ou de mouvements d’air { arrété du 14 Mai 1996 )
4.3.2. Méthodologie analytique
L’identification de Pamiante réalisée en microscople optique (MO), s’appuie sur
Panalyse des critéres suivants :
= aspect morphologique des fibres
e composition chimique des fibres
Les observations et analyses seront réalisées par un laboratoire apréé par arrété du
Ministére du Travail et des Affaires Sociales en date du 23 Décembre 1996
Les échantillons prélevés seront conservés dans le laboratoire dans le cadre d’une
éventuelle contre-expertise.

4.4, - Préconisation sur les actions & envisager.

A l'issue des résultats d’analyse, les actions & envisager par rapport 3 la réglementation
en vigueur sont préconisées.
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5. LOCAUX VISITES LORS DU DIAGNOSTIC

BATIMENT SURRUE .......c.ocriiinrnnan : sous-sol + R.d.C. + 4 étages
1 escalier
- Sous-sol :
- circulation de caves
- Rez-de-chaussée :
- hall d'entrée
- escalier vers 1% éiage
- local poubelles
- 2 we dans cour
- Etage courant ;
- escalier bois ouvert sur palier
- palier accds appartement
- Combles (non visités) :
- trappe d'aceés au plancher haut du 4*™ étage (pas d'échelle)

BATIMENT SUR COUR ....occccirrranrrrrnenns : sous-sol + R.d.C. + 1 étage
1 escalier

- Sous-sol :
- non visité (privatif)

- Rez-de-chaussée :
- escalier bois vers 1 étage

- 17 étage :
- palier

6. RESULTATS :

Pas de prélévement,
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7.

CONCLUSION GENERALE

La visite des locaux, conforme aux exigences des décrets n® 96-97 et 97-855 relatifs 4 la
protection de la population contre les risques sanitaires liés 4 une exposition 4 I'amiante dans
les 1mmeubles bétis,

=¥» n'a pas mis en évidence Ia présence de flocages, de calorifugeages et de faux-
plafonds confenant de Pamiante.

POUR MEMOIRE

Flocage : néant.

Calorifugeage :
- calorifuge sur canalisation en mousse :

- dans cour : we.

Faux-plafond : néant,

RAPPEL DES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES EN CAS D'INTERVENTION
SUR UN MATERIAU CONTENANT DE 1L’ AMIANTE.

Toute intervention nécessite I'application des dispositions prévues par le déeret n° 96-98
refatif & Ia protection des travailleurs contre les risques liés & l'inbalation de poussiéres
d’amtiante. Fn particulier tout retrait ou confinement d’un matériau contenant de ’amiante
nécessite I'application des dispositions prévues par I"arrété du 14 Mai 1996.

00000

i




Claude GREPEAU Amiante Expert Compétent
Compétenca en Radioprotection RP/A1

ARCHITECTE D.P.L.G Diagnostic Plomb
Measurags Loi Carrez

Dirgnosfic Parasites du Bois

Syndicat des Copropriétaires
Représenté par

Société DEFFORGE IMMOBILIER
1, rue Pierre Larousse
75014 PARIS

GAGNY, le 07 Mars 2005

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE
DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT

DE L'AMIANTE

POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT
REALISE SUR UN IMMEUBLE BATI

En application du décret n°96-97 du 7 Février 1986 modifié
Conforme & Farrété du 22 Aoit 2002 et 4 la norme NF X 46-020

IMMEUBLE / Parties Communes

35, rue Jongquoy
75014 PARIS

Date de lg visite ;02 Mars 2005
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Conclusions du rapport :

H n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante
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1.

DESIGNATION

2.

3.

4.

5.

6.

Ce rapport

Bt Brabli RS e sudre dirie Fission de repérage des matériauwx et produits contenant de-'amiante-dans

IMMEUBLE
Parties Communes

35, rue Jongquoy
75014 PARIS

CONTENU DE LA MISSION

La mission de repérage a pour but de définir un état mentionnant la présence de matériaw et produits contenant de
l'amiante pour :

iu |
[u]
Q

|'é:ablissement du constat établi & I'occasion de la vente d'un immeuble béti
avant réalisation de travaux ultérieurs :
avant démolition

TEXTES DE REFERENCE

« Décret n°

96-97 du 7 Février 1996, relatif 2 la protection de la population contre les risques sanitaires liés 4 une

exposition 2 I’amiante dans les immeubles bitis, modifié par :

Déeret n°97-855 du 12 Septembre 1997

Décret r°2001-840 du 13 Septembre 2001

Décret n°2002-839 du 3 Mai 2002

Arrété du 2 Fanvier 2002 relatif an repérage des matérianx ef produits contenant de l'amiante avant
démolition en application de l'article 10-4 du décret n°96-97 du 7 Février 1996 modifié

Arrété du 22 Aofit 2002 relatif aux consignes générales de séourité du dossier-technique amiante, an
contenu de la fiche récapitulative ot aux modalités d'$tablissement du repérage, pris pour
T'application de l'article 10-3 du décret n°96-97 du 7 Février modifié

» Décret n°96-98 du 7 Février 1996 relatif 2 la protection des travailleurs contre fes risques liés 4 linhalation de
poussidres d'amiante, modifié par le déorst n°96-1132 du 24 Décembre 1996, le décret n°47-1219 du 26
Dégembre 1997 et par le décret n°200£-840 du 13 Septembre 2001

DOCUMENTS FOURNIS

a

]
(]
Q

Documents rebatifs 4 la construction et aux fravaux de maintenance réalisés, utiles pour repérer la
présence de produits et matériaux contenant de lamiante

Plans d'évacuation, schémas ou crogais déerivant les immeubles ot lewrs exploitations

Dossier technique ou dessier technique amianite existant

Antres documents

MOYENS MIS A DISPOSITION

Q
a

Accés 3 tous Jes locaux
Moyens d'accés : escabeay, échelle, échafaudage, plate-forme élévatrive de personnel ...

DESCRIPTION SOMMAIRE DU BIEN

- Désignation :  ITmmeubles d"habitation / 2 cages d'escalier
- niveaux © Surrue : Sous-sol + Rez-de-Chaussée + 4 étages
Sur cour ; Sous-sol privatif + Rez-de-Chaussée + 1 étage
~ Référence cadastraie v
- Année de construction.  :  Avant 1948 - )
- Description sommaire  :  Construction traditionnelle

FPage 2/3
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7. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

La mission de repérage vise & recenser ’ensemble des flocages, calorifugeages, faux-plafonds et autves matériaux
susceptibles de contenir de [’amiante dans les locaux visités. Elle se décompose de la maniére suivante :

7.1.- Visite des locaux concernés par le diagnostic.

7.2.-

7.3.-

7.4, -

Tous les locaux concernés font Pobjet d’un examen visuel.

La recherche porte sur des éléments visibles et des matériaux facilement accessibles par un accés direct, ou
ne nécessitant que des démontages ou interventions simples n’entrafnant pas de détérioration (faux-
plafonds, caches démaontables ...)

les composants de la construction faisant I'objet d'un repérage sont les suivants :
o toiture et étanchéité

e facades

e parois verticales intérieures et enduits

plafonds et faux plafonds

revétements de sols et de murs

conduits, canalisations et équipements

ascenseurs et monte-charge

équipements divers {chaudires, tuyauteries, étuves, groupes électrogénes, convecteurs et radiateurs)
installations industrielles

coffrages perdus

En cas de doute sur la nature du matériau {présomption de présence d’amiante), un prélévement de celui-ci
est réalisé pour analyse par un laboratoire agréé par arrété du Ministére du Travail et des Affaires Sociales
en date du 23 Décembre 1996. Les échantillons prélevés seront conservés dans le laboratoire dans le cadre
d'une éventuelle contre-expertise.

Prélevements d'échantillons

Les prélévements d’échantillons de matériaux sont placés dans un conditionnement hermétique,
Chaque prélévement fait Pobjet d'une fiche de relevé d’observation précisant sa localisation exacte, son
aspect, sa nature et son état de dégradation.

Définitions
Amiante :
L'amiante {ou asbeste) est une matiére naturelle présentant les caractéristiques suivantes :
- roche naturelle métamorphique
- silicate  structure cristalline s'associant 4 des métaux différents
~ matiére fibreuse dont les fibres élémentaires sont d'une extréme finesse (diamétre de 0,02 & 1,10p)

L'amiante présente une excellente tenue aux attaques acides et basiques, un bon comportement thermique,
meécanique, acoustique et une bonne résistance électrique.

Flocage :
Un flocage est une application, sur un support quelcongue, de fibres éventuellement accompagnées d’un

liant, pour constituer un revétement qui présente un aspect superficiel fibreux, velouté ou duveteux
(décret n° 78-394 du 20 Septembre 1978)

Calorifugeape :
Un calorifugeage est la mise en place de matériau isolant thermique utilisé pour éviter les déperditions
calorifiques des équipements de chauffage, canalisations et gaines,

Meatérian friable :
On entend par matériau friable, tout matériau susceptible d’émettre des fibres sous I'effet de chocs, de
vibrations ou de mouvements d’air (arrété du 14 Mai 1996)

Préconisation sur les actions a envisager.

A Pissue des résultats d’analyse, les actions & envisager par rapport 4 la réglementation en Vijdur sont
préconisées.
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8:1—-LOCAUX CONTROLES LORS DU-DIAGNOSTIC

¢ IMMEUBLESURRUE: .................. Sous-sol + Rez-de-Chaussée + 4 étages

- Sous-sol ;
- circulation caves

- Rez-de-chaussée :
- hall d'entrée,
- dégagement desservant 2 logements
- escalier ouvert accds élages, escaller fermé accés sous-sol,
- porte accés cour, local poubelles
-17 /2873 4° étage :
- palier desservant 2 logements par niveay

» IMMEUBLE SURCOUR: .................. Rez-de-Chaussée + 1 étage

- Rez-de-chaussée :
- entrée, escalier ouvert accés éluge

« 1°7 étage :
- palier desservant 1 logemenis

8.2. LOCAUX NON CONTROLIS LORS DU DIAGNOSTIC :  /

9.  OBSERVATIONS PARTICULIERES : /

10. RESULTATS D'ANALYSE :

Lies résultats sont consignés dans le tableau ci-dessous.

PRELEVEMENT LOCALISATION TYPE DE MATERIAU ASPECT [ ETAT NAFURE DES FIBRES
PRELEYE DE CONSERVATION CNSERVEES
Pas de
prélévement

11. ANNEXES AURAPPORT :

Attestation d'assurance 2005

Atlestation de formation Amiante Expert Compétent
Plans et croquis (1 page)

Fiche d'identification et de cotation

Procés verbaux d'analyse

Tableaux récapitulatifs
Etat de conservation des matériaux et produits

Consignes générales de séourité
Autres docurnents

CepoCCERN
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12. CONCLUSION GENERALE

Suite & la mission de repérage des matériaux et produits contenant de Mamiants dans lfes locaux i
définis ci-dessus et conformément aux exigences du décret n°® 96-97 du 7 Février 1996 modifié, de
l'arrété du 22 Acfit 2002 et de la norme NF X 46-020 relatifs a la protection de fa population contre
les risques sanitaires [iés & une exposition  "amiante dans les immeubles batis,

= il n'a pas ét€ repéré de matérianx et produits susceptibles de contenir de Pamiante.

MESURES D'ORDRE GENERAL : {si matériaux ou produits dégradés)

0 Visite périodigue tous les 3 ans
0 Surveillance du niveau d'empoussiérement de Fatrnosphére
Q) Travaux de retrait ou de confirement (réalisés par une entreprise qualifide)

POUR MEMQIRE

* Xlocage : néant
* Calorifugeage : néant
* Faux-plafond : ndant
* Autres matériaux :
- Conduit de ventilation privatif apparemment en fibrociment :
- En fagade extérieure coté gauche du bdtiment sur cowr

RAPPEL DES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES EN CAS D'INTERVENTION SUR UN
MATERIAU CONTENANT DE L’AMIANTE.

Toute intervention nécessite I'application des dispositions prévues par le décret n° 96-98 modifié
relatif A la protection des travailleurs contre les risques liés 4 I'inhalation de poussidres d’amiante, En
particulier tout retrait ou confinement d’un matériau contenant de I’amiante nécessite 1’application des
dispositions prévues par I'arrété du 14 Mat 1996.

20000
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CONSIGNES GENILRALES DE SECURITE

1. Informations générales

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhaiation de ces fibres est une cause de pathologies praves {dont les cuncers du poumon et
de la pidvre)

Les matériaux contenant de T'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas dusure anormaie ou lors d'istervention mettant en cause lintéprité du
malérian (par exemple pergage, pongage, découpe, fFiction...). Ces situations peuvent alors conduire 4 des expositions importantes si des mesureg d
protection renforcées nie sont pas prises.

1 est recommandé aux particuliers d'¢viter loute intervention directs sur des matérisux friables contenant de 'amiante (focages, colorifugeages,
cartens d'arnlante, éléments en amiante tissé ou tressé, mousse isolante de calfcustrement...} of d'avoir receurs, dans de telte siualion, & des
professionnels.

2. Information des professionnels

Professionnels : attention, fes consignes générales de sécurité mentionnées ci-apris sont avant toul destinées mux particuliers, Les mesures rcnforuécs
vous concernant sont ﬁxécs par la réglemeniation relative 4 1a protection des travailleurs contre les risques fiés 4 Hinhalation de poussi d*

Des dosurnents d'information et des conseils praliques de prévention adaptés peuvent vous 8tre foumis par Jes directions répicnales du travail, de
lemploi et de 1a formation professivanelle (DRTEFP), les services de prévention des caisses régionales d'assurance maladie (CRAM) et T'organisme
professionnel de prévention du batiment et des travaux publics (OPPBTP)

3. Consignes pénérales de séeurité
A. - Consignes pénérales de séourité visant 3 réduire 'exposition aux poussidres d'amiante

Lors d'intervention sur (ou 4 proximité) des matériaux conienant de {'amiante, il convient d'éviter au maximum Yémission de poussidres pour vous et
votre voisinage,

L'¥mission de poussitres doit &tre limitée, par exemple en cas de :

~ manipulation et manutention de matésiaux non friables contenant de V'amiante (comme le remplacement de joints ou encoce la manuteniion
d'glémenis en amiante-ciment) ;

- travaux réatisés 4 proximité d'on matériau frizble en bon élat (fiocage ou calorifugeage), comme par pls [ déplacement de quelques éléments do
faux-piafond sans amiante sous une datk: floguée, d'interventiens légéres dans des boltiers élestronigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un
flocage sans aotion directe sur sefui-ci , de remplacement d'one vanne sur ine canalisation calorifugée & lamiante;

- ravaux direets sur vn matériey compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme [o pergage cu cocore la découpe d'éléments en amiante-
ciment;

- déplacemant total d'éléments d'un faux-plafond rigids contenant du cartor d'amiante avec des parements

L'émission de poussiéres peut &tre Hmitée :

- par humidification Jocale des matériaux contenant de l'amiante {en fenant compte du risque électrique), afin d'abaisser le taux d'émission de
poussitres ;

- en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils  vitesse fente.

L& port d'équipements de protection sst recommandé ;

- des demi-tnasques Gltrants (type FFP3 conformes 4 Ia narme curopéenne EN 149) permettent de réduite linhalation de fibres d'amiante, Ces
masques doivent &tre jelés eprds ulilisation.

- & port d'ue combinaison jetable permet d'éviler la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de favail, Les combinaisons doivent &tre
jetées i In fin de chaque utilisation.

- de plus, il convient de disposer d'un sac & déchets 4 proximité immédiate do Ja zene de travail et d'vne éponge ou d'un chiffon humide de nettoyape.

B. - Consignes générales de séourité relatives 4 ia gestion des déchels contenant de Famiante
Stackape des déchets sur le site

Seuls les matériaux ol Famiantz est fortement Ji¢ (t2l que lamdante ciment ot les dalles de sol, par exemple) peuvent &tre stockés temparairement suc
le chantier. Lo site de stockage doit tre ameénagé de maniére & éviter l'envol et la migration de fibres, Son ascés doit 2lre interdi aux personnes autres
que |s personned de Pentreprise de travaux,

Les matériaux & forl risque de libdration de fibres d'amiante (comme Jes flooages, calorifugeages et cartons d'amiante) doivent étre pacés en sacs
&anches puis iransférés dés leur sorfie de 1a zone de conft vers les sites adéq

Elimination des déchets

Les matériaux ob 'amiante est fortement 1ié (tels que l'amiante ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupe-feu) doivent étre éliminds, soit en
installations de stockage pour déchets ménagers et assimilés, soif en décharges pour déchets inertes pourvucs, dans les doux cas, d'alvéoles spécifiques
pour les déchets conienant de J'amiante 1ié, Ces déchets sont conditionsdés en saes tanchies, {yps prands réeipients pour vrac (GRY) ou sur palettes
fiimdes.

Les matérinux & fort risgue de fibération de fibres d'ami {comme les flocages, calorifugeages ef carlons d'amiante) el les matériaux dégradés
doivent étre éliminds dans une instaltation de stockage pour déchets danpereux ou &tve vitrifids, Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs
tanches sceliés,

Dens les deux eas, le propriétaire ou son mandateive remplit le cadre qui 1ui est desting sur ¢ bordereau de suivi desfdichels damieante {BSDA,
CERFA n®E1B61*01). Ul regoit l'original du bordercaw rempli par les autres infervenants (entreprise de iravaux, Iransyt I(@Hgﬁmﬂyliun
de stockage ou da sile de vitrification), H

Elimination des déchets connexes

issus du netioyape sont éliminés suivant la mEme pracédure que celle déorite pour les maténaux 4 fort risque de hbératlnn dc [res d'amiznte,
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Immeuble R+ 1 — parties communes — 353, rue Jongquoy — 75014 PARIS

1. IDENTIFICATION DU BIEN IMMOBILIER
Ce rapport est établi dans le cadre du diagrostic de I'dtat parasitaire relatif 3 la présence de termites dans le
bétiment suivant :
Désignation : Immenble sur cour
Etage : RDC + 1 étage
Localisation : _ 35, rue Jonguoy
‘ 75014 PARIS
Dégartement : PARIS
Seciion cadastrale : !/
Aunce de congtiyction : S
2.  OBJET DE LA MISSION
Rechercher, 5il y a ou §'il y a eu des infestations ou altérations dues anx agents biologiques, les repérer, les
décrire, en d’autres termes, faire un état des lieux au moment de | accomplissement de la mission.
3. TEXTES DI REFERENCE
Loi n°99-471 du 8 Juin (999 tendant & protéger les acquérenrs ef propridtaires d’immeubles contre les termites et
autres insectes xylophages.
Déeret n°2000-613 du 3 Juillet 2000 relatif 4 la protection des acquéreurs et propriétaires d’immeubles conire les
termites. ’
Arrété du 10 Aoiit 2000 fixant le modéle de *état parasitaire relatif & la présence de termites dans un immeubie
(NOR : EQUUOOO0T81A)
Norme AFNOR XP P 03-200 fixant les modalités générales des prestataires de service pour I’établissement d’un
constat de "état parasitaire dans les fimmeubles bitis ou non bitis, relatif aux agents biclogiques du bois.
4.

METHODES D'INVESTIGATION

L'investigation consiste & faire un examen le plus complet possible, 4 {"extérienr et surtout i Pintérieur de fa
construction selon le schéma suivant ;

4,1, - Tennites

Les lots concernes par les constats d’état parasitaire doivent &tre examinds en tenant compte au maxizmm
des gbords immédiats. Les principales dispositions & prendre pour faire cet état sont ;
® i lextérieur {il peut s’agir de la méme propriét$ ou du voisinage) :

- exarminer les arbres creux, souches, piquets de cléture, situés 4 proximité de la construction et
également les planches ou autres débdis de végéteux posés sur le sol, afin de détecter 1a présence de
traces de termites |

- de méme, examiner les végétaux vivants, voire enterrés, pouvant permetire cette détection ;




E» Immeuble R+ I - parties commtnes — 35, rue Jonguoy — 75014 PARIS

e i l'intérieur :

= Au niveau des sols :

- sous-sol et cave ;
- vides sanitaires ;
- murs mitoyens ;

Soit par examen visuel : recherche de cordonnets (passage de lermites) ;

Soit par examen des débris de bois, planches, cageots, papier ou tout autre objet en bois, en
carton, posés 2 mémele sol, ... ;

*Rez-de-chaussée, étages, escaliers :

- examiner et contréler les bois d’ossature, solivages, poutres, eic., par sondage au niveau des
encastrements, parquets en sous-face ef huisseries afin de vérifier la présence de dégradations
en sutface ou 4 Iintérieur des bois |

- examiner les plinthes, les montants d’huisseries,

= Dispositions particulidres :

- Des sondages des linfeaux av-dessus des fenéires eifou des portes selon le type et
I'ancienneté de la construction pourront éventuellernent &tre pratiqués ;

- Déventnels dléments cachés comme les raidisseurs de cloisons en bois seront recherchés ;

- Une visite approfondie des piéces dites "humides" (cuisine, salle de bains, cabinet de
toilette,...), et une recherche dans les placards, les dessous de baignoire, d’éventuels
cordonnets servant de passage aux termites seront effectuées. Hormis les risques de fiite
d’eau possible eu égard aux nombreux tuyaux et vacuations des eaux présents normalement
dans ces endroits, on trouve régulidrement des suintements, des condensations au niveau des
tuyauteries et cela suffit pour alimenter les termites.

- Une dépose par endroit des revétements de sol, surtout posés sur parquet comme le sol
plastique ou la moquette, peut &tre envisagée. 81 o’est possible, les dléments collés pourront
nécessiter des décollages pour sondage.

- Dans les étages, les bois d’ossature et solivages seront vérifiés ainsi gue les plinthes,
montanis d*huisseries et parquets.

- Dans la charpente, les éléments de beis en contact avec la magonneric — sabliéres,
encastrements d’entraits, solives, pannes, etc,., - seront exarninés.

4.2 - Insectes xylophages antres que fermites

La recherche se fait & I'intérisur de immenble biti, partout ot if y a du bois et par sondage avec un
insbrument approprié pour repérer le degré d’infestation et la présence active ou non des insectes.

4.3, - Champignons

La recherche se fait & Vintérieur partout of if peut y avoir eu et ol il v a des risques d’humidification
propice aux champigrons et 3 'extérieur sur les bois exposés aux intempéries.
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5.1. LOCAUX INSPECTES LORS DU DIAGNOSTIC

IMMEUBLE R+1: Parfies commurnes

- Rez-de-chaussée : cour intéricure
enirée accés éfage
- Etages courants (=1) palier accds logements

5.2. LOCAUX NON INSPECTES LORS DU DIAGNOSTIC

Combles (drns les parties privées)

6.  OUVRAGES OU PARTIES )’ OUVRAGES NON INSPECTES

Charpente non visible des appendices de 'immeuble i rez-de-chaussée : aucun aceds possible,
Charpente de Pimmeuble non visible car non accessible (pariies priva tives)

7. MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

Lampe, poingon, martean, loupe, ciseau & hois
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8. CONCLUSION

Suite 4 examen visuel et aux sondages réalisés le 02 Mai 2002 suivant les rodaiités d'inspection rappelées :
ci-avant, des termites ou des traces de termites dans les éléments examinés i

O ontété décetés.

B oont pas &té décelés,

Le présent certificat n’a de valeur que pour Ia date de la visite et est exclusivement limit€ 4 la
détection des termites. ’

REMARQUE :

A Poceasion de fa mission de diagnostic « Termites », d’autres parasites du bois oa leurs traces ont 16

déeelds ;
B Qv 3 Non
=  Champignons : Néant .
= Insectes xylophages Traces d'infestation luissées par des insectes xylophages — pas
d’activité décelée.
= Insectes nidificateurs Néant

En cas de présence ou de fraces de termites, présence d'insectes xylophages ou de champignons, Ie !
présent rapport sera suivi d'une annexe précisant leur localisation et le repérage des pidces de bols infestées.

Date 1 06 Mai 2002
Signoture

12 b5, rus Pavt Séramy - 77300 FONTAINEBLEAU
TéL, 06 86 92 18 62/ Fax 01 64 69 0063
e

NOTA: Lintervention n’a pas ex pour but de donner un diagnostic de la résistance méeanique des bois et
matériawe, méme 5'il y a biichage (enlévement de matiére, afin de vérifier jusqu'olt s'est répandue Uattague), 1'intérér
étant de signaler l'état défectuenx, o présence ou I'absence des tnsectes, voire des champignons du bois dons
Fimmeuble, d°élablir un consiat de I'éiat parasitaire d'un immeuble bdti ou non bdd.

NOTA: Conformément & I'article 9 de la Loi n°99-471 du 08 Juin 1999, I'expert ayant réalisé le présent élat
parasitaive n'exerce aucune activité de traitement préventif, curalif ou d'entretien de lutle contre les termites.
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ANNEXE

Liste de repérage des pidces de bois inspeciées avee indication de présence on nor de
termites et, lorsyte’ils ont 8té décelds, des antres parasites du bois es activité o non

Loealisation - Elémeén( -d"pim‘mg: s “C.Dus_‘tat :
Poutre Knfean au- Traces d mfestatxl;];; [I];;.:;sgi(;s par des insectes
RDC : dessus de Ia fenédlre de

Conr intérieure

1z cuisine de
Pappartement du RDC
sur mur extérieur

Marteau, loupe,
lampe, ciseau a bois

Poutre trés endommagée et complétement
pourrie. Résistance mécanique de la poutre
pouvant étre remise en question.

— pas d’activiié déecelée

RDC:
Entrée accés étuge

Partie basse du biti de
la porte d’entrée

Marteau, loape,
lampe, ciseau A bois

Traces & infestation Laissécs par des insectes
xylophages.
Partie basse du biti complétement pouneric.
—+ pas d’activité décelée

Observations complémentaires :

Concernant la poutre pourrie dans le mur extérieur de Pappendice de gauche de Pimmeubie, i n*a pas
ét¢ possible de diagnostigner la charpente en raison de I'impossibilité d’y accéder. Seule In
découverture de 'ensemble reste envisageable powr connaiire Pampleur de Pinfestation,

RCTEPESA
1300 FONTAINENLEAU
Tél, 06 86 92 18,52/ Fax 01 64 69 00 63
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Carnet d’Entretien de la Copropriété
Etabli le 5 juillet 2018

Immenble: 35 RUE JONQUOY

Adresse : 35 rue Jonguoy
. 75014 PARIS

Année de Construction :

Affectation :

Derniére AG: 07/02/2018

Prochaine AG :

Réglement de Copropriété :

Reeu par : Maitre BOURDEL

Le: 03/11/1954

Maodifié le : 08/11/2011

Par : Maitre TARDY PLANECHAUD

Adapté SRU : NON

Syadic : STE DEFFORGE IMMOBILIER
11 boulevard Brune

75014 PARIS

Téiéphone : 01.45.43.08.48
Télécopie : 01.45.42.95.24
Mél : Néant

Gestionnaire : MR LEWKOWICZ ALEXANDRE Téléphone : 0145 43 (8 88

Date de désignation :

Eehéance cu mandat :

Garantie financiére . GALIAN

Responsabilité civile professionnells :

Carte professionnelle n® G 2926 délivrée par fa Préfecture de PARIS le Néant, Fin de validité le Néant
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Conseil Syndieal :
Nomms le:
Echéanee du mandat ¢

Nom et Prénom des membres Téléphone Réle Daté Débt

|

du Conseil Syndical

Pate Fin 1

L. Il
Les Contrats Collectifs
Assurances
ASSURANCE MULTI RISQUE
" RéL. ou Détail Entreprise LTchéance
Compagnie d’assurance
S.A.R.L. AXA FRANCE IARD
Courtier
'? b
6515823904 VERLINGUE ( DE CLARENS) 4 RUE 311272018
BERTEAUX DUMAS CS 50057 92522 NEUILLY
. SUR SEINE CEDEX 01 5§ 86 78 00
I.es Mesures administratives en cours
L*immeuble ou le batiment font-il I"objet :
e d*un arcdté de périi ? NON
+«  d'une déclaration d’insalubrité ? NON
o dune injonction de travaux ? NON
«  dinseription & I'inventaire ou classement comme monument historigue ? NON ' |
Les informations techniques
v Cheufferie coliective Non

Type de chauffage

Production d*eau chaude

Page 2




Références du bitiment
BATIMENT

35 rue Jonquoy
75014 PARIS

Les Travaux

Travaux imporiants décidés en Assemblée Générale et réalisés

Natore Date Ident.ltc des entreprises Coiit Assurance D.O}
intervenantes

TRAVAUX PORTE [ 01/02/2016 |S.AR.L, DULONG CODELEC | 6026.40
SASHVIGIK AG 31/12/2016 | 210, rue de Belleville 75020
27/01/2016 RES .8 PARIS 0140303333

Les Mesures administratives en cours
L*immeuble ou le batiment font-il "objet :

s d'un arrété de péril 7

«  d’une déclaration d’insalubrité ? NON
= d’une injonction de travaux 7 WNON J
« d’inscription & I’inventaire ou classement comme monument historique 7 NON

Les informations techniques

¢ Chaufferie collective Non T
»  Type de chauffage _E
o Production d’eau chaude mi\lon J
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Références du bitiment
Bitiment A

Les Mesures administratives en cours

L’imimeuble ou le bitiment font-il Pobjet ;

d’un arrété de péril ?
d’une déclaration d'insalubrité ?
d’une injonction de travaux ?

d’inseription & Pinventaire ou classement comme monument historique ?

Les informations techniques

Chaufferie collective
Type de chauffage

Production d’eau chaude
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Références du biatiment
Bifiment.C

Les Mesures administratives en cours
L'immeuble ou le batiment font-il ["objet :

v d’un arrété de péril 7

o d'une déclaration d’insalubrité 7

s d’une injonetion de travaux 7

= d’inscription & I’inventaire ou classement comme menument historique 7

Les informations techniques
e Chaufferie collective
¢ Type de chauffage

+  Production d’eau chaude

NOM

NON

NON

NON

Non

¢

Non
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Immeuble — renseignements complémentaires :

- Type d’immeuble - Immeuble Grande Hauteur (IGH) cu Aufre ;

Aniante

- L’imumeuble est-il soumis 4 la réglementation sur PPamiante

Des recherches ont-elles ét¢ effectudes en vue de déterminer

la présence ou non d’amiente 7
Les recherches effectuées ont-elles conclu 4 la présence d’amiante?

Un Diagnostic Technigue Amiante (DTA) portant sur les
points visés par les dispositions du décret #° 2002-839 du
3 mai 2002 et de ['areété du 22/08/2002 a-i-il été effectud ?
8i QUL : Fiche récapitulative du DTA Jointe

Plomb {Etat des risques d’accessibilité an plomb)
L’immeuble est-il soumis & la réglementation sur le plomb 7
Sioui : une recherche a-t-clle été effectuée sur les parties communes ?
Si oui : Rapport joint
Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) ?
Termites / Etat parasitaire des payties communes
L’immeuble est-il soumis a un état parasitaire obligatoire 7

Sioui : une recherche a-t-elle été effectude sur les parties communes ?

Si oui : Rapport joint

[ _ou ]

CUI

cul

oul
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Autres risques sanitaires éventuellement connus dans Pimmeuble

) r— _
Legionella lrmﬁﬂ(j} ; —%
Radon [— - 6)6]7 .ﬁ._m.__}
Mérle

Autre : Néant

Informations bancaires
Compte baneaire séparé

Si oui, références du compie bancaire de I'immeuble ;

 ouw ]

Code banque 30478 | Code Guichet 06016
- CkRB 37| N°de compte 02651914001
[ntitulé du compte SDC 35 RUE JONQUOY/07
Mom et adresse de la banque ; _
SDC 35 RUE JONQUOY/007
«/o DEFFORGE IMMOBILIER
11 BOULEVARD BRUNF.
75614 PARIS
Patrimoine du syndicat des copropriétatres
Le Syndicat a-t-il un Patrimoine ? {mobilier, immobilier, autre} NON
Dans Iaffirmative, en quoi consiste-t-il ?
Association syndicafe - AFUL - Union de syndicats
L'imumeublz en copropriété est-il compris dans le périmétre d*une Association
Syndicale, d’une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL)
ot d’une Union des Syndicats 7

Sioui:

Préciser te pom, le sigge et le représentant de cet organisme

La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ?

Page 7




Copropriété en difficulté

Existe-t-il une procédure en cours visant 4 placer e syndicat sous le

répime-de-Padministrationrprovisoire prévue par-ies-articles 29-1-¢f

suivants de la loi n® 65-357 du 10 juiliet 1965 7

NON
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AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
35 rue Jonquoy a PARIS 14éme C/ SCI 2AP
RGn®: |

DIRE

L’an degx mille dix-huit et 13

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 1"AARPI AUDINEAU - GUITTON, Maitre Eric
AUDINEAU, Avocat du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de
I'immeuble 35 rue Jonquoy a PARIS 14®me, poursuivant la présente
vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente il donne ci-
apres photocopie du réglement de copropriété et état descriptif de
division recu le 3 novembre 1954 par Maitre BOURDEL, Notaire a
PARIS et modificatif établi le 8 décembre 2011 par Maitre TARDY-
PLANECHAUD, Notaire a HOUDAN.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

| e g et L

d'un immeuble appartenant a Mad ame

DUBOIS
ot situé & Paris (quatorzitme arrondigssement)
35, rue Jongquoy

Le présent reéglement de co-propriété a &t
es de Me Jean BOURDEL, notaire

déposé au rang des minutb 3
3 Paris, 30 rue du Général Beuret, le trois Novembre

‘mil neuf cent cinquemte guatre.

uﬂr&:dw * ‘U-M-eg::.‘mt.” \G—-"?,S_ql
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s -Marie Touise Gabriel.
35-rua_ﬁﬁhguov. veuve enap

”,ée de Mon51eur -Alphonge DUBO
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Tenant @

Par devant & la rue Jonquoy,

Au fond & un inconnu, :

Dlun cbté A droibe les co-propridtaires du 37 rue
Jonquoy .

Bt a'lautre cbtd & gauche & Monsieur DUPAU.

URBANISME
A la date du dix AoQt mil neuf cent cinquente trois
jes Services de la Préfecture de 1a Seine, (Services Techni-
ques de topographie e¥ 4'Urbanisme) ont adregsé A Me BOURDEL
notaire soussigné, la lettre dont la teneur littérale suit
et qui sera ci-jointe et anmexée apres mention
" Monsieur,
" Bn réponse A vos lettres des vingt cing
" Juin et quinze Juillet mil neuf cent cinguante
% tyois concernant la vente par appartements d'un
" immeuble, j'ai 1l'honneur de vous adresser les ren-
" geignements suivants :
v I . IMMEUBLE EN BORDURE DE VOIES PUBLI-
: QUES -~ (quatorziéme arrondissement) 35, rue Jon-
quoy,
. v Alignement arrété Préfectoral du neuf
v Juin mil neuf cent trente et un,
w 1,'immouble est aligné sensiblement,
" T bis - Loi du guatre Avril mil neuf
" cent cinquante trois (article premier '
i OBSERVATION DU SERVICE d'HYGIENE : Néant
" OBSERVATIONS DE T4 PRERECTURE DE POLICE
v néant, . :
" T3 -~ IMMEUBLES EN BORDURE DE VOIE PRIVEE -
" néant,
" 11T - RESERVE DOMANIALE : néant.
v IV .. SERVITUDES ADMINISTRATIVES D'ORIGI-
" NBE COMMUNALE : néant, i
1 ¥ - PROJET d ' AMENAGEMENT : dispositions
" gpplicables & l'immeuble en cause,
" p) programme d'aménagement & 1'instruc-
» tion (consulter la c¢élibération du Conseil Muni-
1 cipal du gquatorze Déocembre mil neuf cent cinquan—
e :
n Article trois (zone &'affectation A di-
% te d'habitation et de commerce) : -
; " article six : 116t A.D. (ilot dont 1'a-
" ménagement parait difficile). ; :
" o) Il est en outre rappelé que la poggi-
" bilité de modifier 1'état d'un immeuble est subor-
" donnée & la délivrance soit d'un permis de bAtir
W gtil g'agit d'élever des constructions nouvelles




-

" ou de modifier les constructions existantes, soilt
“ dtune autorisation spéciale en cas de changement
" d1gffectation. Les modifications sollicitées de-
" yront 8tre conformes aux dispositions 1législatives

" et réglementaires, compte tenu notamment de la si=-
v tyuation, de la surface, de la configuration du ter-

" rain et de 1'utilisation envisagée. Le présent cer-
" tificat ne préjuge en rien les décisions ultérieu-
" res de 1'administration & cet égard.

" YII - OBSERVATIONS - Le présent certifi-
" aat d'urbanisme fait &tat de gervitudes d'ordre ad-
" ministratif connues par 1l'administration & la date
" de ce jour et se rapporte & la parcelle de terri~
" toire délimitée par un trait rouge an plan ci an-
v nexé. Il ne dispense d'asucune des formalités pré-
% yues par la loi du quinze Juin mil neuf cent qua- :
" rante trois pour les divigions de propriété a 1'ex-
" ception des ventes d'appartements n'entrainant pas
" division du sol. A cet égard il est pris acte en
" Jtegpdce de la déclaration du pétitionnaire préci-
" gant que la co-propriété des parties communes g'é~
" tendra & la totalité du sol de l'immeuble en cause
" s0it une superficie de deux cent treize métres car-
" rés environ. :

" Agréez, Mongieur etCere.ss

" L'Ingénieur Général Chef des Services
* Techniques de Topographie et d'Urbanisme

) (signﬁ 7. FREMONT "

ORIGINE DE PROPRIETE
IL'immeuble dont s'agit appartient en propre a Ma-
dame veuve DUBOIS pour 1'avoir acquis depuis gon veuvage de:
Medame Julie Jeanne DESMONTS sans profession, de-
m%zﬁgnt 5 Paris, 35 rue Jonguoy, veuve de Monsieur No&l
AL i :

Monsieur Georges Marcelin POUPLET modeleur mécani-
cien et Madame Marguerite Jeanne Aveline ALLARD son épouse
demeurant ensemble & Suresnes (Seine) 44 rue Emile Duclos,
~ Et Monsieur Frangois GAVARD clicheur et Madame <

Berthe Psuline ALLARD son épouse, demeurant ensemble & Paris ‘
9 rue Philibert Iucot. o

Suivent acte recu par Me BOURDEL notaire soussigné |
les quinze et vingt cing Janvidr .iil neuf cont vingt trois. \

Cette acquisition a eu lieu moyennent le prix prin-
cipal de Cinquante mille francs qui a été payé comptant aux
termes dudit acte qui en contient quittance. : :

Une expdédition dudit acte de vente a été transcri- |
te au neuvieme bureau des hypothdques de la Seine, le neuf
Février mil neuf cent vingt trois, volume I335 numéro 5I6.



 Un état délivré sur cette transcription et & la da-
te du méme jour par Monsieur le Congervateur audit bureau des
hypoth&ques du chef des vendeurs et des précedents propriédtai-
res était négatif de toute inscription, transeription, trans-
cription de saisie et mention de résolution. :

iudit contrat de vente les vendeurs ont déclaré re=
lativement & leur état ecivil : -

Madame ALLARD : Qu'elle était veuve en premieres
noces et non remariée de Monsieur Nogl ALLARD,

Monsieur et Madame POUPLET : qu'ils étaient mariés
tous deux en premidres noces sous le régime de la communauté
1dgale de biens & défaut de contrat de mariage préalable a
leur union célébrée 3 la mairie du quatorziéme arrondissement
de Paris le neuf Aolt mil neuf cent dix. o

Monsieur et Madame JAVARD : qj'ils étaient mariés
en premidres noces sous le régime de la communauté ~sgale de
biens & défaut de contrat de mariage préalable & leur union
célébrée & la mairie du quatorzidme arrondissement de Parig,
le trente Mai mil neuf cent onze. P

Et tous =

Qu'ils ne remplissaient et n'avaient jamais rempli
aucune fonction emportant hypothdque légale. .

En raison des déclarations faites par les vendeurs
relativement & leur &tat-civil et ci-dessus rapportées l'ac-
guéreur n'a pas jugé & propos de faire remplir sur son acqui-
sition les formalitds prescrites par la loi pour la purge des
hypothdques 1légales. :

Madame veuve DUBOIS déclare :

Qutelle est nde comme il est dit en téte des pré-
gentes. ,
4 : Qu'elle est veuve en premigres noces et non rema-
ride. :
Qu'elle n'est pas et n'a jamais été tutrice de mi-
neurs ou d'interdits ni chargés d'aucune autre fonction em-
portant hypoth&que légale. - :

Qu'elle n'est pas et n'a jamais été .en état de fail-
lite, de liquidation judiciaire ou de cegsation de paiement
et n'a jamais demandé le bénéfice du reglement amiable homo-
logué. g
Qu'elle n'est pas actuellement et n'est pas suscep-
+ible 4'Btre ultérieurement 1l'objet de poursuites pour pro-
fits illicites ou indignité nationale pouvant entrainer 1la
confiscation totale ou partielle de ses biens, le tout dans
les termes des ordommances des vingt six Ddécembre mil neuf
cent quarante quatre et six Janvier mil neuf cent quarante
cing.

- Qu'elle est de nationalité francaise et réside ha-
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LA SQUSSIGNEE :

Madame Marie Louise Gabrielle DESFRAT sans profes-
gion, demeurant & Paris, 35 rue Jonquoy, veuve en premi&res
noces et non remaride de Monsieur Alphonse DUBOIS. i

A dit gqu'étant dans 1l'intention de vendre par ap-
partements et parties divises, 1'immeuble situé a Parisg, 39

rue Jongquoy dont elle est propriétaire, et voulant des main-
tenant déterminer les charges, clauses et conditions généra-
les et particulitéres qui s'appliqueront & ces ventes, elle a
&tabli aingi qu'il suit le cahier des charges applicables
suxdites ventes et en application de l'article 8 de la loi
du vingt huit Juin mil neuf cent trente huift, modifié par le
déeret loi du vingt neuf Novembre mil neuf cent trente neuf,
le réglement de co-propriété destiné & déterminer les droits
et obligations respectifs des futurs co-proprié¢taires dudit
immeuble. i :
Tequel rdglement de co-propriété, signé "ne varie-
tur" par la soussignée et annexé & la minute d'un acte de

dépdt dressé par Me BOURDEL notaire & Paris, aujourd'hui mé-

me sera obligatoire pour tous les co-propriétaires par le
geul fait de la signature du contrat de la vente qui leur
aura été consentie. '

DIVISION DE 1'IMMEUBLE

L'immeuble dont il s'aglt est divisé en quinze lots

comprenant chacun les parties dudit immeuble devant congti-

tuer la propridté exclusive et particulitdre des futurs copro-

priétaires et une quote part des parties communes & tous les
copropriétaires. : ] :

I1 est procédé ainsi qu'il sult ¢

A - g la désignation des lots

5 C o 1vindication des parbies de 1'immeuble devant
appartenir divisément et exclusivement 4 chacun des proprié- -

taires des divers lots.
C - et & 1'indication des parties dudit immeuble
devant rester communes entre tous les copropriétaires.

A - DESIGNATION DES LOTS

ot = iy

L'immeuble dont s'agit est divisé en quinze lots

. constituant un tout indivisible et composé de la manidre sui=-

vante :
Premier lot :
)i_ Te premier lot comprend ¢
* Le propriété privative de : :
Au rez-de-chaussée de 1'immeuble sur rue, un ap-

partement comprenant : une entrée, deux pidces, cuisine, .é-

barras, water-closets et caves numéros I et 8 _
Et les cent cing/millidmes de la co-propriété du



des cent sept/millléme

'proprleté du'eol de. l'en mble de. l'immeub

un 1oéement comprenant
dromt-
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. du lot numéro I2, formant un appentis & droite
dans la cour. %

Et les huit/millitmes de la co pro-:

pridté du sol de 1l'ensemble de 1'immeuble et :

taires, tel que le tout sera ci-aprés déter-

e G® o

miné, C‘i .:’(.‘Ctbiiiltuliiud iiiiiii A % o8 % b ¥ 5 @ 8 0 B0
N Onzieme lot s

ji;hﬁf”‘gﬁgkza propriété privative de : :
: : Au rez-de-chaussée & droite du bé-
& +/ timent au fond de la cour un logement compre::
"ﬁ}ap?ﬁ{ nant : une pidce, cuisine, débarras gt cave . ;
“d numéra 10. :

7
i
AT

(1 ;
faa
A ;
g meuble et des parties communes & tous les co-:
i propriétaires tel que le toubt sera ci-aprés :

S

la cour, un local comprenant une grande pisce:
avec escalier d'accds aboutissant sous l'ap- :
pentis situé & droite dans la cour de 1'immeu-
ble. 2
Bt les soixante dix/millidmes de la:
co-propriété du sol de 1l'ensemble de 1l'immeu-:
ble et des parties communes & tous les co pro:
pridtaires, tel que le tout sera ci-aprés dé-:

terminé, ci-.n.uc‘lll--llcqtiaxnlia.utt.nt.!._e-.tz
Q%ﬂ&@&“ reigiéme 1ot
PNt La proprieéte privative de

Au premier étage du b8timent sur
cour, & droite un logemen?t comprenant : une
pitece, une cuisine et cave numéro 5

Bt les guarante deux/millidmes de
la copropriété du sol de l'ensemble de 1'im-
meuble et des parties communes & tous les co-
propridétaires, tel que le tout sera ci-aprés
déterminé, Ci % B8 o N B e W G AR E NS AEBESRBESOY SN

Quatorzidme lot

La proprié¢te privative de '

Au premier étage & gauche du bati- :
ment sur cour, un logement comprenant : une @
pitce, cuisine, et cave numéro 2 [

Bt les quarante deux/millidmes de
1a co-propriété du sol de l'ensemble de 1l'im-:
meuble et des parties communes & ‘tous les co-:

: A reportereceacas

a8 68 %4 Bm =) a@

des parties communes a tous les Co proprié=—1t

Bt les quarante quatre/millidmes de: |
la co propriété du sol de 1'ensemble de 1'im-: |

aE e D ER eW

762/T .000

\/8/1.000 |

i
g

o

i

:

détermingd, Cl .seavesvssecesccenaanarnes et :j )(h4/1.pgdk.ﬁ
WA DA Douziéme lot 2 e L
La propriété privative de s 4

Au sous sol du batiment au fond de ;é

42/1,000 »

926/1,000

%



ﬂmﬁiﬁﬁﬁah La propriété privative de

e TR O

Report....-sst  926/1.000

propridétaires, tel que le tout sera ci-apres dé:
e, el S SRE e e S 42/1.000
Quinzicme lot

= Ay pes-de-chaussée dang la cour, un

e am ®e w3

local & usage d'atelier et formant appentis,

Et les trente deux/milliémes de la
co-propriété du sol de 1'ensemble de 1'immeu~
ble et des parties communes & tous les copro-
pridtaires, tel que le tout sera ci-apres dé-
terminé, T T P T T R S YRR S A S T e e e Y

aw *E sm owE Be

__.52/1.000.~

o o T . 2P

Ensemble: Mille/millidmes, Ci seee-. .+ 1.000/I.000

B - INDICATION DES PARTIES DE L'IMMEUBLE
APPARTENANT DIVISEMENT ET EXCLUSIVEMENT A CHACUN
DES PROPRIETAIRES DES DIVERS LOTS

Les parties qui appartiendront divisément et exclu-
sivement & chacun des proprictaires des divers lots compren-
dront : ' :

du sol de quelgue nature qu'ils solent. :
Tes revétements en plétre des plafonds
Les cloisong intérieures
Les portes y compris les portes palidres,

Tes fenftres ou parties vitrées sur cour et sur rue

avec leurs abat-jour, jalousies, persiennes, volets, garde-

corps, et barres d'appui, balustrades, rampes et accessoires.

ILes glaces et décorations intérieures,
Tes chemindes (encadrement et dessus)
Les installations sanitaires et hygiéniques des

cabinets de toilette, des salles de bains, des lavabos et de$

water-closets. it
_ Tes revétements intérieurs en mosaigue des salles
de baing, lavabos, water-clogsets, cuisines et offices. :

Tes installations des cuisine avec éviers, paillas-

ses, cuisinidres et fourneaux s'il y a lieu.
Les placards, penderies et garde manger

Tes canalisations intérieures affectées & l'usage

de chague appartement, logement ou autre local privatif, pour
1'eau, le gaz et 1'électricité, le téléphone, les installa-

tions et fils téléphoniques pour les postes d'appartement ou
logement, les fils électriques établis entre 1'appartement

et ses annexes ou le logement et ses amnexes, pour les sonne=

ries, 1l'éclairage ou le téléphone. -
Et d'une manidre générale tout ce qui étant inclus

dans 1'appartement, le local privatif ou ses annexes sert &

son usage et & son ornement exclusif, & 1'exception toutefois

Les parqguets, planchers,carrelages et revétements ¥f3
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de tous compteurs ou tableaux pouvant 8tre donné en location
par les différentes compagnies de distribution d'eau de gaz
ou d'électricité.
¢ - INDICATION DES PARTIES COMMUNES
ENTRE TOUS LES (04, PROPRIETAIRES

e R e P et G s S5 g o

Teg parties communes sntretous les co-propriétaires
comprendront @

La totslité du sol des b&timents et de la cour,

Tea fondations et basses fondations,

Les gros murs des facades, des pignons et de re-
fend et leur mur mitoyen. : :

: Tes charpentes, poutres et gsolives, les planchers
(abstraction faite des parquets et plafonds) =l

Tes toitures, les parties vitrées, les fenétres,

- 1es lucarnmes éclairant les entrdes, passages, escaliers et
couloirs communs (mais non celles dclairant les parties de
propriété particulidre) ek e

Les coffres, gaines et tétes de chemindes, les sou~
cues de cheminées ¢t mitrons, les ventilations gous combles

les ormements des facedes (mais nom par les garde-
corps, balustrades, rampes, barres A'appui des fengtres, qus
les abat-jour, jalousies, perai@hﬂes,'volets-et leurs acces-
soires). : -

Te branchement d'égollt ot ses accesgoires, les
gouttiseres, les tuyavux de chute et de descente des eaux plu-
viales et ménageres el des matidres usées. :

= Tes colonnes montantes d'ean, de gag d'électricité
ot les branchements sur les conduites principales de 1la wville

Les appareils (transf@rmaiéur) et les installations
d'éclairage des parties COMMUNES. :

Tes escaliers, cages desdits escaliers et paliers,
(mais non les paillassons qui se placent habituellement & la
porte de chaque appartemnent
: La porte d'emtrée de 1t'immeuble, les portes de 8er-
vice, les vestibules, et galeries d'entrées, les portes d'ac-
ces, les couloirs ev dégagenents de toutes les parties com-
munes .

ILes locaux & usage de concierge ou de la co proprit
$é comprenant : upe loge avec cuigine au rez~de~-chaussée, &
gauche dans le hitiment du fond aérée par une fenéire donnan
dans la cour de 1'immeuble, un -appentis servant de Tesserre .
3 poubelles, sityé & droite en entrant dans la cour de 1'im=
meuble aysnt porte d'accts en face sous la volte de 1'immeu~
ble sur rue et une cave numéro I4. E

Les poprtes d'acegs aux caves, 1es degcentes de ca-
veg, en ce compris esealiers, couloirs et dégagements.

Tie poste d'esu commun gitué au rez-de-chaussée dan
la ¢cour. : :

Tes water-closets commins soit celui situé aun rez-




o L

de~chaussée dans la cour. :
Le concierge aura droit pour son usage personnel
3 1'acchés des water-closets du rez-de~chaussée dans la couls

L'usage des water-clogets communs du rez-de-chaus=

sée sera interdit a toute personne étrengere de 1'immeuble.
Bt enfin d'une facon générale toutes les c..0"
et parties qui ne sonl pas affectées & 1'ugage exclusif et

particulier d' un appartement, logement ou autre local privas
tif et qui sont déclarées communes DAr la loi et par l'usage
étant au surplus expliqué que toutes les énumérations ci-
dessus ne sont pas limitatives.

Tes parties de 1l'immeuble qui sont communes entre
tous les propriétaires appartiendront 5 ceux ci dans la pro-
portion ci-dessus établie lors de la composition des lots
olest B dire ¢

_ au lot numéro un pour cent cing/millidmes,

Ci .I-!ll-Inl.‘.llﬂlDtﬂl‘t.'lnQn!a{“laiv-i.?fitz IOS/IODQ
- Au lot numéro deux pour cent gent/) oo e
milliém635 ci us-nonnon----tc-u--&aa:ca-gsnonnéa= IO?/IOQG
- Au lot numéro trois pour cinguente @ e
cing/miliibmes, 01 seaccveisceaavesocniaprnsisid 55/1000
- Au lot numéro guatre pour soixante i
cing/millidmes, CL seesssencavcsoncnssasosersnsss 65/1000

_ Au lot numéro cing pour cent/millid-:

mes, Gi 'lli..l!t.ll.ilnollttiontltllltnl!l-lo-l: IOO/IOOGT

~"u lot numéro six pour soixante cing:
Ci lll.l‘lll.lllll‘l‘Gll..llll.l"lI.l‘..iil.l.‘: 65'/1000
. Ay lot numéro sept pour cent/millie-: :

mES, Ci I“lllilllll’lonualo.t-.nolooln'lillllut. IOO/IOOO

- Au lot numéro huit pour soixante cing

milliémes' Ci .qo.un-s‘alocnl&iqiyi‘csouopgy-lqp"g 65/1009

_ tu lot numéro neuf pour cent/millid-: : -
mes, Ci a.-nqltuoo..o-o-ct-annzva:nalgknanit-qpif IOQ/EQG@L
2 lot numéro dix pour huit/millidg- ¢ '
mes, ci Cll!ic.llutnt-sov..lngqneﬁq?"‘lléli!‘**; S/IOQQT
_ Au lot numéro ongze pour guarante guas :

ltre/milliémes, T ey o B e 44/1000

- Au lot numéro douze pour goikante T :
dix/millidmes, ci i iau v AR iR 70/1000
_ _ Al lot numéro treize pour quarante ;
deux/millidmes, €l uoerideassnrersainsananesbrand 42 /1000
- Au lot numéro quatorze pour quarsante:
deux/millidmes, ci s e vy ] 42/1000
~ Ay lot numéro gquinze pour trente- s e
deuX/milliémBS, Ci to--.-a---inﬁtﬁt?!l*m!l+’!“!‘} FégéIQOQ

Bgalité : mille/milliSmes ,.,...xceoseed T.000/1000
Par le fait méme de la possession des ==—====aes
Jogaux composant l'un des lots, le propriétaires degdits lo=
caux sera propriétaires des parties communes ci-gessus dé-
termindes dans les proportions qui viennent d?8tre établies.
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Ces proportions ne pourront jamais étre modifides
dans le consentement unanime de tous les propriétaires quand
bien méme des transformations ou améliorations auraient été
apportés & une partie quelcongue, soit particulidre, =01t

commune de l'immeuble. ; _
Trdivigion & ot i1 demeure expressément gtipulé

I L g g o )
que les divers acquéreurs des lobs résultant de la presente
divigion et tous lenrg—ayants drolt et acquérsurs guccegsifs
seront tenug de conserver 1'indivision avec tous les €O Pro-
priétaires pour toutes les parties déclarées communes aux
termes des présentes, .

Toutefois il est fait remarqué ici que toutes ré-
parations concernant le bAtiment sur rue seront supportées
exclugivement par les g?opriétaires des lots numéros un &
neuf inclus. Pour le batiment du fond sur cour, par les pro-

priétaires des lots onze & quatorze inclus et les co proprié-

taires pour la loge dans la proportion de quarantewquatre/

millidmes. Quant aux lots dix et gquinze ces derniers Suppor= -

teront seuls leurs frais respectifs concernant leurs bati-
mente qui forment appentis de chaque ebtdé dang la coul,

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

CHAPITRE PREMIER
DROITS BT OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES

s e Gl P S et G e S S s e et ek et e e P S S el

1 - Concernant les parties dui congtituent une
pnabriété'p@rﬁiﬁuliére"

o v AR s S e S W g 7
s

Chaque propriétaire a le droit de jouir et de dis-
oser des choses qui. constituent sa propriété particuliere
% 1a condition de ne pas nuire aux droite particuliers ou
commung des autres propriétaires et de se conformer aux pres-
eriptions formulées aux articles ci-apres. o

' ‘ticlg_Deug

Les différents locaux dépendant de 1'immeuble ob= -
jet des présentes, pourront ftpe utilisds, soit & l'usage
d'habitation, soit pour 1texerciece d'un commerce, d'une in-
dustric ou d'une profession libérale ou artisanale, au gre
da'ggaque co-propriétaire, sauf toutefols les régerve cl-
apred. e = _
T¢) Chague co-propriétaire ne pourra utiliser les
locaux lui appartenant & un usage commercial, industriel ou
artisanal, qu'a la condition gqu'il ne s'agisge pas d'un com-
merce d'une industrie ou d'un laboratoire d'expérience de ne:
ture insalubre,'maledar&nt.gu dangereux ou susceptible de
faire 1'objet d'une enquéte de commodo ou incommodo, ou en=
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brossés par les fen8tres aprés neuf heures du matin.
Article mix

T A, g i e s s e

Chaque propriétaire devra maintenir en bon état
dtentretien les locaux lui appartenant et leurs dépendances

11 devra maintenir en bon état de fonctionnement
les robinets et chasse d'eau de ses locaux, de maniére &
dviter les fuites et leurs conséquences.

Les déghts occagsionnds par une fuite seront répa-
rés aux frais du propriétaire responsable, ce dernier devra
en outre payer 1'excédent de consommation d'eau qui en ré~
sulterait.

Pendant les gelées, il ne pourra 8tre jeté d'eau

dans les conduites d'évacuation des eaux, si le syndic pré-
vient de la nécesgité de cette précaution. :
Article Sept

Chagque propriétaire devra faire ramoner les che-
minées servant & son appartement chague fois qu'il sera né-
cessaire et notamment en fin de jouissance de chague loca-
taire ou sous locataire, et ce, au moins une foig par an.

Article Huit

T o e, W . G e

Tes occupants devront supporter sans indemnité
1'exécution du nettoyage des parties communes ainsi que les

réparations ou travaux qui y seraient effectués, méme si ces

réparations ou travaux durent plus de quarante jours.

T1s devront, si besoin est donner accds aux archi-

tectes, entreprenesurs, et ouvriers chargés de surveiller,
conduire ou faire ces nettoyages, réparations et travaux.
Ils devront aussi faire place nette, & leur frais

 de tous les objets dont la dépose serait nécessaire (tapis

tableaux, meubles, etc....)
 Article Neuf

[ o g e s P e R g e v,

Le propriétaire de chaque appartement, logement ou.

autre local pourra en medifier la disposition intérieure;

mais en cas de percement de gros murs ou de murs de refend
ou de tous autres travaux pouvant avoir une répercution sur

les parties communes ou sur les parties de propriété parti-
culidre des autres propriétaires, il devra faire exécuter
les travaux soug la direction et la surveillance de 1'archi-
tecte de 1l!'immeuble, dont les honoraires seront & sa charge
et prendre toutes dispositions utiles pour ne pas nuire & la
so0lidité de 1'immeuble. _

I1 ne devra placer dans son apparbement ou loge-
ment aucun objet (coffre fort ou autre) dont 1& poids exce-
derait 1la limite de charge déterminée par 1'architecte.

11 sera seul responsable des détériorations ou dé-
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géts qui pourraient se produire du fait des travaux ou ing-
tallations effectués par lui. :
Tl est spécifié que le propriétaire du lot numéro
douze & un droit de passage avec 1l'immeuble voisin numéro 35
rue Jonquoy, passage situg entre les water-closets au rez-

Jde-chaussée sur cour et le lot numéro quinze. Au cas ou ce
passage viendrait & 8tre supprimé, le propriétaire du lot
huméro douze devra reconstruire le mur mitoyen & ses frais.

Article Dix

Les portes palidres, les fenétres sur rue et sur
cour et leurs abat jour, jalousies, persiennes, volets, gar-
de corps, barres d'appui, balustrades, rampes et accessoires
et d'une facon générale, tout ce qui se voit de 1'éxterieur
des appartements quoique propridté particulitre ne pourront
8tre modifids dans leur matiére, leur forme, leur couleur,
que dens les conditions prévues ci-apres pour les choses com-
munes . o
4 Chagque propriétaire pourra faire placer aux fenbtre:
de son appartement sur rue et sur cour des stores d'étoffe,
mais ces stores seront conformes & un moddle uniforme adopté
par le syndic. -

Article Onze

o iy M R O R

Les propridtaires des différents lots ne pourront
les aliédner qu'en totalité mais ils pourront les louer en to-
talité ou en partie. o
_ Ces aliénations ou locations ne pourront &tre con-

genties qu'a des personnes de bonne vie et moeurs. :

Ta location ou sous location en meublé de tout ou
partie sera tolérée, mais & la condition expresse que les lo-
cataires ou sous locataires soient de bonne vie et moeurs qu'’
ils observent, en ce qui les concerne, le présent reglement
et que les conditions générales de 1'habitation ne soient pas
changdes, 1'organisation d'une pension de famille ou d'un
pensionnat et l'exploitation de garnis étant formellement in-
terdites. ' o

les caves ne pourront 8tre louées qu'aux personnes
propriétaires d'un appartement ou locataires d'un appartement
ou autre local dang 1l'immeuble.

Tes actes d'alidnation et les baux devront contenir
1e déclaration par les acguéreurs ou locataires qu'ils re-
connaissent avoir pris connaissance du présent reglement et
qu'ils s'obligent & l'exécuter sous peine de tous dommages
intéréts (et de résiliation de leur bail, en ce qui concerne
les locataires).

Spéeialement les actes d'alidnation devront conte-
nir 1'engagement de 1'acquéreur de se soumettre & toutes les
clauses et conditions du présent rdglement et & celles de
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toutes ddcisions collectives des co-propriétaires régulidre-
ment prises en assemblée générale.

D'autre part, les rdgles ci-apres seront de plein
droit applicables lors de l'aliénation d'un lot consentie
par 1'un des co-propriétaires en ce qui concerne le régle-
ment des charges :

Te.. Le fonds de roulement dont il sera Ci-apres
parlé sous l'article 25 et toutes provisions pouvant avoir
4té versédes en exécution des décisions prises par 1'asgsem-
blde générale des co-propridtaires, notamment en vue de fai-
re exdeuter des travaux ne Seront pas remboursés au vendeur,
mais transférds au nom de 1'acquéreur dans la comptabilité
du syndic, tous rdglements nécessaires & ce sujet devant
avoir lieu directement entre le vendeur et 1'acquéreur.

29 T'acquéreur deviendra responsable des charges
ou autres sommes pouvant &tre dues a la co-propriété par le
vendeur ou engagées en conformité de décisions prises par
1'assemblée ggngrale des co-propriétaires, sauf comptes et
prorata & établir et régler directement entre les parties
d'aprés la date fixde pour llentrée en jouissance. ;

i Toutefoisg, le syndic sers tenu d'indi~
quer sous sa responsabilité, dans la huitaine de
la demande qui lui en sera faite, soit par le ven-
deur goit par le notaire chargé de la rédaction
de 1l'acte de vente, quelle est 1'importance des
charges arriérées dues par le vendeur et quelle
est la provision qu'il y a lieu de prévoir pour
faire face approximativement en congidération de
la date prévue pour l'entrée en jouissance, en
paiement de la quote part incombant au vendeur dans
les charges et dépenses du semestre en cours ou
engagdes en conformité des décisions de 1'assem-
blée générale des co-propriétaires et la responsa-
bilité de 1'acquéreur se trouvera alors limitée
aux sommes qui auront été ainsi indiquées par le
syndic. '

Article Douze

- Chagque propriétaire restera personnellement tenu
de 1'exdcution du présent reéglement et sera responsable en-
vers les propriétaires des autres lots des agissements des.
occupants sauf son recours contre ces derniers.

Toute contravention au présent réglement par uvn
locataire ou sous locataire pourra donner liew & des domma-
ges intéréts non seulement contre les locataires (indépen-
dsmment s'il y a lieu de la résiliation de la location mais
encore contre le propridtaire de 1'appartement occupé par
ce locataire ou sous locataire.

Article Treize
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Toutes toldrances au sujet des prescriptions ci-
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dessus édictédes, quelles aient pu en &tre la fréguence et la
durée, ne pourront jamais 8tre considérées comme des modifi-
cations ou suppressions de ces prescriptions.

Les occupants de 1'immeuble devront obgerver et
exécuter les reéglements d'hygiene, de ville et de police de

voirie, et en outre, d'une fagon générale tous les usages
d'une maison bien tenue.

IT - Concernant les parties de propriété commune :

égtiole_guatorze

Les parties de 1l'immeuble ci-degsus désignéeg dont
la propriété est commune entre les propriétaires d'apparte-
ments, logements ou autres locaux privatifs devront &tre :
maintenus libres en tous temps et aucun des propriétaires ou
occupants de 1l'immeuble ne pourra encombrer 1'entrée de la
maison, les vestibule, paliers, escaliers, couloirs et la
cour, ni y laisser séjourner ou déposer un objet quelconque
tel que vélo, moto, ete... ni y laisser effectuer aucum tra-
vail de ménage, tel que nettoyage, lavage ou étendage du lin-
ge, lavage ou brossage de meubles, tapisg, literies, habits,
chaussures, lavage de flts,de bouteilleg,cardage & mtelag et

L'accds des toitures sera strictement interdit a
toute personne en dehors des nécessité du service.

Article Quinze

Liean de la concession sera mise & la disposition
des propriétaires. :

Chague propriétaire pourra faire ingtaller & ses
frais s'il n'en existe pas encore dans son appartenent ou au-
tre local privatif, un compteur divisionnaire destiné & cons-
tater sa consommation particuligre, tous les frais concernant
cette installation en ce compris branchement, compteur etc...
seront & la charge exclusive dudit propriétaire. -

A tous moments et gauf le cas ol il aurait été dé-
cidé par mesure générale dans 1l'immeuble que tous les locaux
seront pourvus d'un compteur divisionnaire, chaque proprié-
taire saura la faculté de faire supprimer son compbeur pour
revznir & une participation générale comme il sera dit ci-
apres. e
: S'il existe des compteurs divisionneires pour tous
les locaux, chague propridtaire supportera le collt de sa con-
sommation d'aprds les indications de son compbeur particu-
lier et l'excédent de la consommation d'apria le compteur gé-
néral, ensemble les frais de location et entretien dudit comp
teur général et les frais de relevé des compteurs division-
naires seront portés aux charges communes. :

Tant qu'il n'existera pas de compteurs divisionnai-
res dans tous les locaux, il sera procédé de la manidre sui-
vante
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a) La consommation d'eau pour la concierge et les
services généraux de 1'immeuble sera censée &tre & forfait
de cing pour cent de la congommation d'eau générale, et en
conséquence le cofit de la consommation d'eau sera a concur-.

rence de cing pour cent portde aux charges générales avec

leg frais de location et entretien du compteur principal
et les autres dépenses considérées comme faites dans un in-
térét général.

b) Les propriétaires possddant des compteurs di-
visionnaires paieront le colt de leur consommation d'apres
les indications de leurs compteurs outre les frais de loca-
tion & leur charge personnelle, chacun pour ce qui le con-
cerne et les frais de relevé des compteurg divisionnaires
seront partagés entre les différents propriétaires ayant
des compteurs divisionnaires. s

¢) Bt le surplus de la consommation d'eau sera
partagé entre les propriétaires n'ayant pas de compteur di-
visionnaire, en proportion du nombre de millitmes possédés
par chacun d'eux dans les choses communes de 1'immeuble.

Le prix de 1'eau sera bien entendu, celui de la
compagnie des Baux, angmenté de toutes tames et autres frais
en sus & la Compagnie concessionnaire. it

Le syndic fera les avances nécessaires pour régles
les dépenses afférentes & 1l'usage de 1l'eau au moyen de fond:
de roulement dont il sera ci-aprés parlé, il se fera rem-
bourser d!aprds les principes ci-dessus établis. 3

Les escaliers ne pourront étre utilisés pour mon-
ter des bicyclettes et les voitures d'enfants. :
Apcume livraison ne devra &tre faite apres dix
heures du matin.
Article Dix-sept

: : Les parfties de propriété commune ne pourront &tre
modifides dans leur aspect, sans le consentement des trois-
quarts des voix des propriétaires de 1'immeuble, comme ik
egt dit sous 1l'article 46 ci-apres. e
Aucune modification pouvant compromettre la des-
tination d'habitation de 1'immeuble ne pourra Stre faite
sans le consentement de 1'unanimité des propriétaire sauf

aiace qui a été prévu a 1l'article o

CHAPITRE SECOND

SERVICE DE LA MATSON - CHARGES COMMUNES
RISQUES COTVILS — ASSURANCES
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I - Serviee de la maigon - Concierge
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Le service de la maison sera assuré pas un concier-
ge,équi gera choigi par le syndic, dont il sera parlé ci-
apres.

...... Te concierge he pourra &ire engagé que sous la
condition écrite de pouvoir Etre congédig_éprés un gimple
préavis d'un mois, par lettre recommandée (sauf exécution
de toute disposition légale contraire) et de ne pouvoir re-

noncer & son emploi que conformément aux usages. :

Toutefois 1la suppression du concierge pourra &tre
décidée par vote de 1'assemblée générale dans les conditions
prévues aux articles ci-apres. >

Article Dix-neuf
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11 sera logé et dclairé gratuitement dans les lo-
caux établis A cet effet.

TI1 sera rétribué conformément & l'usage des lieux
et aux prescriptions légales et son salaire sera payé par
les soins du syndic.

I1 ne pourra sous louer -

_ 11 ne pourra exercer dans les locaux mig & sa dis-
position, aucune profession apportant une géne & 1l'exercice
de ses fonctions ou pouvant occasionner un encombrement de
1la loge.

11 ne pourra apposer sucune plague ou avis pour
attirer ou enseigner sa clientdle ou celle de son conjoint.

Le concierge montera le courrier et les menus8 pa-
quets selon les usages & Paris, et au moins deux fois par
jour.

I1 assurera l'éclairage de 1l'entrée, des vestibu-
les, des paliers et des escaliers. '

I1 assurera également les services communs d'en-—
ldvenment des ordures ménagéres. _

I1 veillera & ne pas laisser pénétrer dans 1l'im-
meuble des personnes suspectes et surveillera la bonne te-
nue de 1'immeuble,

I1 fermera la porte d'entrée & vingt deux heures
au plus tard, sauf les exceptions d'usage et, d'une maniere
générale, se conformera aux réglements de police en vigueur.

T1 répondra conformément & l'usage & la sonnerie
mandant 1'ouverture d'une porte fermée. 2

I1 sera dépositaire des clefs des installations
d'eau, de gaz, d'électricité, afin de pouvoir intervenir
sans délai en cas dfaccident, vider les eaux des colonnes
montantes en cas de gelées etc...

T1 effectuera chaque fois qu'il sera nécessaire
le nettoyage de la cour.
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11 entretiendra en parfait état de propreté et
nettoiement, les glaces, cuivres, escallers, paliers, corri-
dors, tapis, water closets et toutes les parties communes.

3111 le faut, les occupants seront tenus de lui
laisser traverger leurs locaux pour qu'il puisse procéder a

ces ontretienr—et nettoyage - -
T1 devra satisfaire aux lieu et place des proprié-
taires et occupants de 1l'immeuble, aux charges de balayage
éclairage et autres obligations de ville et de police, aux-
quelles ces propriétaires et occupants pourraient étre tenus
mais seulement pour les parties communes dudit immeuble et
leurs abords extérieurs. :
: D'une facon générale, le service du concierge com-
portera tout ce qui est d'ugage dans les maisons bien tenues
11 exéoutera les ordres donnés par le syndic dans.
1'intérét général. En cas d’'urgence (accident, incendie, for-
malités & remplir imnédiatement) il devra rendre compte sans
d&lai au syndic et provoquer des ordres.
Article Vingt et u

Si un propriétaire 1l'en charge, le concierge pour
ra foire visiter les appartements & louer, occupés ou non
¢t percevolir les loyers. !

DPans ce cag, le syndic w'aura pas 5 intervenir et,
en cas de négligence ou de faute commige, h'encourra aucunc .
regpongabilité, le conclerge étant considéré comme mandatei-
re direct du propriétaire, qui dispose de ces locaux. Il en
sera de méme pour toutb gervice particulier, étranger a 1'im-
meuble et & 1'intérét général, qu'un propridtaire demenderait
au concierge et que celui-ci ne pourra, au surplus asgurer
que dens les limites des loigirs que lui laisgeront Bes fonc-
tions. ' :

: Tous services particuliers étrangers a 1rintérét
général des propriétaires, telg que location ou vente de son
appartement, visite, réception de colis ou autre objet, gar-
de de clefs, paiement de notes et factures, encalssement de
loyers 8tc..s qu?un.grapriéﬁa;ra.au?aiﬁ~déman&é an concier-
ge n'entraineront ni intervention ni r@ggonaabiliﬁé,péegniéw
re ou morale desg autres propridétaires, ni du gyndiec, le con-
cierge etant dans ce cas considéré comme mandataire du pro-
priétaire en question. :

I1 est fait remarquer lci que 1a loge ¢st occupée
actuellement par une gardienne gui doit assurer le nettoyage
des parties communes et la sortie des poubelles et que des
boites aux lettres sont placées dans le vestibule de l'immeu.
ble & la digposition des locataires ou co-propridtaires. Tou
tefois modification au statut actuel pourrait 8tre décidde
par unec asscmblée géndrale votant & la majorité tel que cela
eat prévu plus loin. : s
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leg pourboires donnés aux ouvriers etc....

5¢_ Assurances - Les primes, cotisations occasion-
nées par les assurances de toute nature contractées en com-
mun (assurance incendie, accidents et de responsabilité ci-

vile, assurance contre les dégits des eaux, les bris de gla-
ce, le vol etc... :

Les charges communes seront suppoptées par les di-
vers propriétaires dang la proportion de leur fraction de
propriété dans les choges communes, telle qu'elle a été dé-
terminde plus haut quend bien méme certaines choses commu=

nes seraient plutot & 1l'usage de certains propridtaires qu'a

celul des autres.

D'autre part, il demeure stipulé que les aggrava- -
tions anormales de charges communes dues au fait ou a la né-
gligence d'un propriétaire déterminé ou d'une personne dont
11 serait responsable, resteraient entidrement & sa charge

et devraient 8tre paydes exclusivement par lui, il en serait

de méme par exemple en cas de dégradatiom causces & 1'immeu-

ble, ou de surprime d'assurances occasionnées par la profes-

gion 4'un occupant -
irticle Vingb-cing

Le paiement des charges communes sera effectué
par le syndic, au fur et & mesurc de leur exigibilité au -
moyen d'un fonds de roulement dont le montant provisoirement
£ix& & cent francs par millidmes de co-propriété, sera s'il
v a lien modifié par 1'assemblée pgénerale dont il sera parlé
ci-apres. -
Le fonds de roulement sera versé au syndic par
chaque propriétaire proportionnellement & sa part de proprié-
+4 dans les parties communes au moment de 1'acquisition. '
_ Tes comptes seront arrétés par semestre; fin Avril
et fin Octobre de chague annéde. s
Dans les six semaines qui suivront 1'expiration de

chague semestre, le syndic adressera 4 chague propriétaire
le relevé deg dépenses communes payées au cours du semestre
précédent et chague propriétaire devra dang la quinzaine qui
suivra la réception de ce relevé rembourger au syndic la =
part proportionnelle & sa charge de maniére & veconstituer
le fonds de rvoulement intégralement.
1! Aspemblée générale pourra décider la création

de fonds de réserve destinds & faire face a des réparations
ou travaux importants (toitures, ravalement etc...) 1l'assem-
blée générale déterminera, dang ce cas, le montant de la som=-
me & mettre en réserve, les dates auxquelles les propriégtai-
res devront acquitter leur part proportionnelle et 1'emplol

provisoire gui devra en &tre fait.
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Article Viggt-six

Ta paiement par chacun deg co-propriétaires de sa
part contributive est garanti au profit de la collectivité
qui en a fait 1l'avance, par les privildges institués par
1tarticle II de la loi du vin%t huit Juin mil neuf cent

trente huit, modifidé par le d
bre mil neuf cent trente neuf, portant sur la part divise
de celui pour lequel 1l'avance aura été consentie, ensemble
sur sa quote part indivise des parties communes de 1'immeu—
ble.

I'exercice de ce privilége aura liecu dans les con-
ditions prévues aux termes dudit article II de la lodi du
vingt huit Juin mil neuf cent trente huit, modifié par le

décret lod du vingt neuf Novembre mil neuf cent trente neuf.

FPventuellement le recouvrement des charges dues
par les co-promriétaires bénéficiera de toute autre privi-
lige et de toutes nouvelles dispositionsg légales qui pour-

raient &tre prises dans 1'avenir.

III - Risques civils ~ Assurances

- irticle Vingt-sept -
: Ta responsabilité de 1l'immeuble & 1tégard de 1'un
des propriétaires, des voipins ou de tiers gquelconques, au
point de vue rigques civila et autres cas de poursuite en
domnmages intéréts incombera a tous les propriétaires dans
la proportion de leur fraction de propriété dans les choses
communes, telle qu'elle a été déterminde ci-dessus. _

- Moutefois, 1a responsabilité de ces risques res-
tera B la charge de celui des occupants qui aurait commis
un fait personnel ou qui lui gerait personnellement impute-
ble.

Article Vingt-huit
T1 sera pourvu & 1'assurance de 1'ensemble de 1!
immeuble par les soins du syndic. Cette assurance sera faite
3 une ou plusieurs compagnies ou soclétés solvables cholgies
par le gyndic, contre l'incendie, les accidents causés par
la foudre, le gaz, 114lectricité, les accidents aux proprié-
taires ou occupsnts, au conclerge, aux ouvriers embauchés
par le syndic, auvx %iera, notamment les accidents caugés par
la gelée ou par 1l'eau et en général contre tous risques aue
le syndie ou 1!'assemblée générale estimerait devoir couvrir
Ces assurances seront faltes tant pour les parties
d'immeuble communes dque pour celles appartepent exclusive-
ment & chaque propriéteire pour une somme déterminée par le
gyriie, sous le conbrble de 1'agsemblée générale. :
: Tes frais et primes de ces assurances geront ac-
quittés par le syndic et remboursés par les propriédtaires
comme les autres charges communes dont 11 a ét¢é question ci-

cret loi du vingt neuf Novem-
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Chaque propriétaire aura le droit de demander au
gyndic la délivrance, & ses frais, d'une copie des polices
d!'assurances.
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cendie et 1'explosion & une compagnie frangaige notoirement
solvable le mobilier lui appartenant dens 1'immeuble ainsi
que le recours des voisins, acquitter exactement les primes
ot cotisations et justifier du tout au syndic a4 toute réqui~
gition de ce dernier. =

I1 pourra en outre contracter & son profit, et &
ges frais, toutes assurances complémentaires contre 1l'incen-
die, que bon lui gemblera ainsi que toutes agsurances con-
tre tous autres risques, mais il sera seul tenu d'en acquit-
ter les frais, primes et cotisations.

- Article Trente

En cas de sinistre les indemnités allouées en vor-
tu de la police générale seront encaissées par le syndic,
Toutefois, 8i ces indemnités sont aupérisures a
1a somme de deux cent mille francs, le syndic devra au préa-
lable réunir dens la forme prévue ci-apres une assemblée gé~
nérale des propriétaires qui déterminera leur mode dfencais~
gement et leur emplol provigoire. _
Article Trente et un

8i le ginistre est partiel le syndic consacrera
1'indemnité par lul encaigsée 8 la remise en état des par-
ties sinistréecs et gi cette indemnité est insuffisante il
répartira la dépense complémentaire entre chacun des proprié:
taires, dans la proportlon de leurs droilts sur les parties
communes de 1'immeuble telle qu'elle cst déterminée plus
haut. ;

Article Tregﬁa-gggg

~ 8i le sinistre est total et s'il a détruit une
portion d'immeuble représentant les trois quarts de la va-
leur de la congtruction, 1'indemnité sera employée & la re-
construction, conformément & 1'article I2 de la lol du vingt
huit Juin mil neuf cent trente huit, & moins qu'une assemblé
générale deg propridtaires convoqués et votant dans les for-
meg prévues av chapitre 25 ci-apres, en déeide autrement
(sauf ce qui sera dit sous 1l'article suivant) ' :

Tn cas d'inguffisance de 1tindemnité pour L'acquit

des travaux de reconstruction, le supplément sora & la char-
ge des propriétaire, dans 1a proportion de leurs droits sur
Tes parties communes, fteles qu'ils sont déterminés cil dessud
ot il devra 8tre acquitté dans les trois mois de la demande
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du syndic qui déterminera ce supplément.

A défaut de paiement dans les trois mois, les intéréts
au taux des avances Sur titres de la Bangue de France courront
a4 partir de 1'expiration dudit délai.

I1 sera loigible & chague propriétaire, mais en agis-

sant lnﬂ1v1ﬁueiiemeﬁﬁ—et"ﬁewﬁnaen.sgul compte, et sang opposi-
tion possible du syndic ou des autres propriétaires de s'affran-
chir de 1'obligation de la reconstruction en cédant a un autre
proprigtaire ou méme & un btiers ses droits dans 1'immeuble, mais
& la charge, bien entendu, par ceb acguéreur de verser aul syndic
1a part incombant auwdit acquéreur dang le supplément des frais
de reconstruchion, avant de pouvoir verser entre leg mainsg de
son vendeur quol que ce soit de son prix d'acquigition, et de

se conformer & toutes les clauses du présent reglement.

Au cas ou l'assemblée générale déciderait la non re-
congtruction de 1'immeuble, les propriétaires qui n'auront pas
pris part au vote ou qui auront voté contre la reconstruction
geront tenus, sl led autres propriétaires leur en font la deman=
de, dans le mois de la déciglon de 1'aosemblée, de céder B ceux-
el ou & ceux des propriétaires qui le demenderont, si tous ne
ddsirent pas acquérir, tous leurs droits dans 1fimmeuble, auquel
cas, les cédants auront le droit de conserver la pexrt Teur re~
venant dans 1'indemnité. Le prix de cession & défaut d'aceord
entre les partles, sera déterminé par deux expsris nommes par
le Président du Tribunal Civil du lieu de la situation de 1'im=
meuble, par simple ordonnance & la requéte de la partie la plus
diligente, avec faculté pour les experts de 5'adjoindre un troi-=
sieme experts pour les départager. En cas de désaccord sur le
choix du troisieme expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix seva payé un tiers au comptant et le surplus
par tiers, d'année en année et portera intérét au taux des avan-
ces sur titres de la Banque de France payable en m8me temps que
chague fraction en principal: - _ '

Avrticle Trenﬁg-huit

Le syndic tiendra la comptabilité de 1'immeuble et les
goritures. Il devra étre a méme, BiX gemaines apres 1lexpiratior
de chaque semestre, de donner 3 chague prapriétairerqgi en fera
1a demande, un etat de situation de trésorerie et de gestion; i
devrs des comptes annuellement 3 1'assemblée générale des pro-
priétaires. i : : ; o
Le syndic devra convoquer 11agsemblée générale ainsi
%u'il est dit ci-apres, et tenir un registre de ses délibéra~

iong. :

T s e 45 . Wt e s I 2
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Te syndic fera exécuter toutes réparationg de menu
entretien sans avoir besoin d'en référer aux propriétaires tant
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Bn cas de convocation 5 la requdte de 1'un des
propriétaires par suite du ddces, démission, carence du syn-
dic, la réunion aura lieu dans 1'immeuble, au besoin dans
1s loge du concierge.

Article Queranbe-deux
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En cas de mutation de proprigte Tes eonvocations
seront valablement faites au domicile de 1'sncien propris-
taire ou au domicile qu'il avalt &1lu tant que le syndic bl
aura pas été directement avigé de la mutation.

" “Bn cas d'indivigion pour 1a propriété d'un appar-
tement ou autre local entre plusieurs personnes, celles~ci
devront déléguer l'une d'elles pour les représenter aupres
du syndic et assister auX assemblées générales, faute par
elles de désigner leur délégué, les convocabions seront va-
lablement faites au dernier domicile connu ou par lui el
de 1'ancien propriétaire de 1tappartement ou local en Qques-

tion.

composant 1!'immeuble elle sera valablement représentée par
1'un de ses gérants ou par le président du congeil ou le:
Dirécteur géndral, s'il s'agit d'une aociété anonyme.

Si 1'un des lots appartient a une personne pour
1tusufruit et & une autre personne pour 1a nue propriété
1 tusufruitier sera seul convoqué aux ossemblées générales
ot aura seul le droit d'agir ou de voter sauf convention

contraire entre lui et le nu-propriétaire dfiment signifide

au syndic.
Article Quarsnte—trois

Tes propriétaires qui ne pourront agsister aux
péunions auront le droit de ase faire représenter par un man-
dataire porteur a'un mandat permanent ou spécial pour 1tas-
gemblée convoguée. Ce mandataire devra étre 1tun des pPro=.
prigtaires ou étre accepté par la majorité des membres pré-
gents & 1'agsemblée, en aucun cas 1l ne pourTa gtre un lo=
cataire d'un appartement de 1'immeuhle. i

Article Quarantg—qugggg
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TI1 sera dressé une feuille de présence des Pro-
pridétaires présents 4 1l'agsemblée et de ceux qui y sont re-
présentés au moyen de pouvoirs. -

Cette feuille de présence indigquera les noms, pré
noms et domicile des propriétaires présents ou représentés
et le montant des millidmes de propriété des parties commu-
nes posséddes par chacun d'eux.

~ L'agsemblée générale sera ouverte sous la prési-
dence provisoire du syndic. Le président provisoire certi-
fiera exacte la feuille de présence, qui sera mise & la dis
position de 1'assemblée avant tout vote.

Si une société est propriétaire de 1'un des lots -
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Tes propriétaires représentant par eux mémes el
comme mandataire la fraction la plus importante de 1!immeu-
ble (le plus grand nombre je millidmes) et sur leur refus,
leg suivants jusqu'a acceptation, seront appelés comme SCIru-

tateurs.

!
z

i

T assenblée statuera sur 1'admisgion des mand a~

taires qui ne seraient pas cux—mémes proprigtalres.
>

Elle procédera ensuite & 1'élection de son prési-
dent, qui, sauf décision contraire sera le gyndic.
1e Président et les serutbateurs désigneront 1le

secrétaire.

Article Quarante-cing
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les délihéraﬁians'ﬁe_p@urronﬁ porter que sur les -

gquegtion figurant & 1iordre du jour de la convoeation.

Tlles seront constatdées par des procés-verbaux
inserits sur un registre spécial signé des membres du bu-
rean, tout propriétaire aura droit de prendre communication
deg ces pr

oceg~yverbanx ou d'en demander copig aw syndic.
abgents et les digsidents, elles Leur Seront envoyeges gous
plis recommandes, :
membres du buread.
Article Quaranbe-Siz
Pour que les délibérations soient valables, 1'assem-

blée devra rdunir un nombre ayant voix délibérative aupe -
rieur & la moitié das_propriéﬁaires-et représentant ense-—
ble plus de la moitié des millidmes de co-propriété dans
leg chosed communes .Sl cette double condition n'eat pas
remplie, une nouvelles asaemblée mera convoquée & quinze
jours su noing d'intervalle, avec 1le méme ordre du jour,et
ﬁélibérera'valablement quelgue BSOLt le nombre des proprié-
taives et des milliemes représentés. ;

_ Tes décisions seront prises & la majorité des
voix des prnpriétairesfprésenta ou représentés, qui digpo-
geront chacun d'autant de voilx qu'ils auront de millitmes '
de co-propriété dens les choses communes, en vertn du pré=
sent reglement. -

Toutefois, un q&orum.irrévocable_eamprenant les

deux tiers des propridtaires et représentant ensemble plus
de deux tiers des millidmes de co-proprigte dans les chose
communes eﬂt'indiap@nsable-at-uﬁa'majmrité des treis gquar

des voix exprimées esdt néoeasaire pour toubes les déeision

_/ concernant @
d@a-transioﬁmatinns.gu de

_ 1%~ des construetions, :
modifications du gros peuvre, 8ux choses C

ressent 1'harmonie de 1 tdmmeuble. ;
59. Deg modifications au présent reéglement,

ommunes ou inté-~

\ %2.. Des travaux ot réparations non indispengable

Tes décisions régulitrement prises obligeront les

certifiées par le gyndic ou par Than des
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A0~ La constitution de fonds de réserve.

fn cas de partage des wvoi%x, 18 majorits en nombre
gers prépondérante, dans ce cas, 8'il y @ encore partage
égal, la voix du Prégident, si celui~cl et un propriétaire
ou B défeut la voix gu plus agé des proprigtalres aggigtant

3

en personne a la géance, 8€Trs prépondérante .

11 est Tappele gque—Lun nimité absolue est exigée

pour toutes mod i lcations de la ventilation des milTiiemes
de co-propriété dans leg choses commpunes et pour toutes mo-
difications pouvant conpromettre 1a destination d'habitatilon
de_liimmeuble-(voir le chapitre stférent & la division de
1 igmeuble et 1'article 17 paragraphe 2 du présent roglement)

' 91 1'assemblée générale des co-proprigtaires etalt
anelde B prepndre une déciﬁion,comportant une modification
des stipulations du présent acte, une copie du prscés—verbal
de lg délibération subirait les mémes Tormes 1égales de de-
pﬁﬁ,-d?enregisﬁfememt, d'énonciation dans les actes tremsla-
tifs et déclaratifs de propriété ot de transcription quoe
celles revétues par le présent réglement avec lequel cette
décision ferait >3crps.

article Quersnte-Sept

T,' Assemblée générale annuelle a pour miasiqu'na~'
Hamment d'examiner les complbes de gegtion du syndic, de les
approuver ou redresger et de nommer un nouveau syndic s'il o
Article Quaranbe-huil

Teg assemblees générales ont a statuer gur foutes
les gquestions qui exckdent les pouvoirs du syndic, elleg
conferent B ca dernier les auntorisations nécessaires pour
tous les cmE ol les pouvolrs 5 1lui attribués geraient insuf:
figants; d'une naniore générale, elles réglent les condi-
“4ions du mandat qui 1ui ept impartl et elles décident gouve
rainﬁmeﬁt cur tout ce gui concerne 11 gdministration de 1'im
meuble.

CHAPITRE QUATRIEME
DISPOSITIONS _DIVERSES

Article Queranbe-neut

Les questions qui n'euraient pas &té prévues dant
le présent réglement geront tranchées conformément 3 la 107
et aux usages- :
Article Cinguente

_ T exdcution de 1tarticle 8 de la loi du vingt- |
puit Juin mil neuf cent trente hult, les difficultés qui
pourrai@nt naitre entre les aivers-prapriétaires, an sujet
de 1‘appli¢a&ionmﬁu.présenﬁ réglemenﬁ,'seraﬁ%-SOumises.é




LT L

deux arpitres gui seront désignés 1'un pas l’agsemblée.gén
nérale des pTOériétairas convoguee au besoin & ceb effet,
et 1l'autre par le ou les prcpriétairea apulevant la contes-
tation'EVEC-adjonctioﬁ atil y a lieu, d'un btiers arbitre,
qui & défaut d'accord Sur son choix sera désigne par ordon~

nance 4e péféré de Monsieur le Prégident du Tribunal de 1a

Seine, & la requéte de la parﬁiﬁ—ia—@ius diligente.

$n cas de déces, refus ou empBchement de 1fun des
deux arbitres il geral® procédé a son remplacement par la
partie 1tayant originairemeﬂ$ désigné, cebbe nomination de-
vant intervenir sans délal.

Faute par 1'une des parties de ddsigner son arbl-

tre et quinze jours apres une mise en demeure adressee par
1ettre recommandée BVEC ncousé de réception, i1 sera procédé
3 la nomwination dudit arbitre, par gimple ordonnance de re-
Féré de Monsieur le Préeident du pribunal Civil de 1la Selne
aingl qu'il a &té prévu pour la désignatiion dventuelle d'un
tiers arbitre. : :

fn cas de refus, empéchement ou déode de 1'arbitre
désigné par Monsieur le prégident du Tribunal Civil de 14
Seine, soit comme premier arbitre-gqit comme tiars-arbiﬁfé '
il sera procédé a sqn.remplagemﬁntfde 1 méme manisre. :

S4i pour une raison majeure, 15 désignatbion des al=
bitre ne pouvalt avoir lieu, les diffigultég-%eraient ré-
glées conformément au droit commun.

Les arbitres ne geront pas tenus de suivre dang
Te procedure les délais et-f@rmea.établis par les i bunaux
11s regleront comme bon leur SEmbleyg<1a~mode,ae cgmp&ruﬁiq@;
des parties devant eux, dans 1le cag ou cetlbe ﬁermalitéfserai‘
nécesealre. ;
: Tous les propriéﬁaires_seronﬁ tenus de faire exé-
cuter les gentences arbitrales comme jugement en dernier res
sort, sans pouvoir interjetsl appel, ni se pourvoir contre
elle en cassation ou en requéte'civila.

" 1e tout sauf disposition contraire des 1oig en vi-

gueur - e :
Article Cinguanbe of un

En cpe d'inexdcution des clauses e conditions A1
posées auz_ﬁermes'&u.préSeﬁi acte, uﬁe;aetionfﬁendant au
paiementVde fousg aommag@sainﬁérﬁts ou estreinte paurfa_@tre
intentée au now des co-propriétaires par le gyndic, pour ce
préalablement et spécialement autorigé. :

T1 gera passé 8 1iexécu$ioﬂ,&e-1’aﬁtion intentée.

ai le trouble causé n's pas cassé ou si les QQHV%ntiﬁﬁﬁi$t}
pulées aux présentes n'ont pas été @xécutées-daﬁs 1a huitai
ne du jcur-at,le_prgpriétaire Fautif aura 6té mis en demeun-
re de Paire cesger 1e trouble ou de 11exéeuter.

Cette mise en demenre résultera goit de 1!'envol
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gous pli recommandé avec accugé de réception, d'un extrait
de la délibération suborisant le syndic 3 poursuivre 1'ac-
tion intentée soif au moyen de toutes gignifications olL ac—
tes extra—jmdigiaires,

\u cas ow le fauteur de troubles gerait un loca-
taire, celui-ci 18 pgurrait atre responsable perannnell&ment

ni mis en cause par Les autres proprigtalres, 1taction de-
devant 8tre dirigée contre le propriédtaire meme (qui pout
rait d'asilleurs exercelr un recours contre son locataire, S
il v a lieu). i ,
Le syndic touchera seul, sur une gimple gquittance
1e montant des dommages intéréts ou agtreinte auxquels 1'un
des propriétaires aurait été condamné . .
Ce montant, au cas ol 1a condamnation gerall pro-
noncée a titre pénal, cleat & dire sans qutil ¥ 5it préjudi-
oo matériel & réparer, pour lequel les fonds seraient em-
ployée, sera réparti entre Jos co-propriétalres 4 1'exeep~
tion de celul qui aurait 4td condamné dans 1a proportion des
droits de co-propriété de chacun dans le5~parties'communes.
acticle Oinguanfe-Geuk

Le présent féglememﬁ sera obligatoire pour tous

1les propriétaires, méme futurs des lots de 1 'immeuble dont

i1 s'tagit et pour tous leurs ayants droit.
. En conséguence ot conformément 3 1'article trois

de 1la loi du ving® huit Juin mil neuf cent Yrente huit, il

sors transcrit au neuvieme bureau des hypotheques de la Sei:

e .

Tn outre, il sera inséré en entier dans les actes
translatifs et déclaratifs de propriété-cancexnant les lo-
caux et appartencnts dépendaﬁt'dudit immeuble A moins Qué
leg acQuUercurs ou aubres parties intéressées ne reconnais-
sent en avoir une eyxpédition ou une copie conforme ap leur
possession. : k :

: Te syndic devra ttre avise de toubes les mabatior
en particulier, 11 devra atre prevenu d@*tonﬁea:leﬁ;mataﬁﬁ
tions & titre onéreux et sera autorisé & 8¢ yréSEnt@r'au-
rendes=vous de signature et o formuler toutes oppositions
au paiement du prix entre 1les main a‘un;vandeur gqui Tester
rait débiteur de la totalite ou a'une fraction des charges
de Cc—ﬁrapriété lui incombent, sans que cette i tion
et cette faculté a' oppogition porte atteinte aux regles qu
ont 6té prévues ci-degsus sous 1'arbicle onze au gujet de
1la responsahilité.de 1tacquéreur.

DOMICILE

s Pour 1'exécution du présent rdglement de cO pro:
priéte, les parties devront falre 4lection dae domicile at
tributive de jurdidiction dang le sens de 1tarticle III du
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L'AN DEUX MILLE ONZE

LE HUIT DECEMBRE

Me Vincent TARDY-PLANECHAUD, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle "Sophie BOURDON CERUBINI et Vincent TARDY-
PLANECHAUD, Notaires associés" titulaire d'un Office Notarial & HOUDAN
(Yvelines) 12-14, rue du Mont Réti.

A regu le présent acte authentique contenant MODIFICATIF A ETAT
DESCRIPTIY DE DIVISION,

A LA REQUETEDE :

Le SYNDICAT des copropriétaires de I'immeuble sis 3 PARIS (75014),
35 rue du Jomquoy, représenté par le Cabinet DEFFORGE IMMOBILIER sis a
PARIS (75014) 11 boulevard Brune, agissant en qualit¢ de SYNDIC DE
COPROPRIETE.

Nommé a ceite fonction aux termes de l'assemblée générale des
copropriétaires en date du 30 juin 2011

Représenté par Madame Diane DEFFORGE gérante du cabinet en vertu
d'une procuration sous-seing privé en date PARIS du 3 aout 201 1.

Spécialement habilité en vertu de la 7°™ résolution de I'dssemblée générale
des copropriétaires en date du 16 mars 2010, dont une copic est demeurée ci-
jointe et annexée.

Madame Diane DEFFORGE , 4 ce non présente mais représentée par :
Mademoiselle  Jennifer DANCHE clerc  de notaire  domiciliée
professionnellement 4 HOUDAN (78550) 12-14 rue du Mont Réti en vertu d'une
procuration sous seing privé en date 3 PARIS du 03 aout 2011,  ci-annexée.

LEQUEL a tout d'abord exposé ce qui suit :
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Conformément aux dispositions de Varticle 26 de la loi du 10 juillet 1965,
lors de l'assemblée générale des copropriétaires en date du 16 mars 2010 la
majorité des membres du syndicat des copropriétaires représentant au moins les
deux tiers des voix a approuvé cette modification.

La copie du proces-verbal de cette assemblée est demeurée jointe et annexée
aux présentes apres mention.

Cette assemblée générale n'a fait I'objet d'aucun recours, ainsi qu'il résuite
d'une attestation de non recours délivrée par Madame Diane DEFFORGE le 2
aout 2011, dont une copie est demeurée ci-annexée.

CECI EXPOSE 1l est passé a |'établissement du modificatif de 1'état
descriptif de division Obj et du présent acte.

CERTIFICAT DE NON PERIL

Prealablement au modificatif de I'état descriptif de division, objet des
présentes, il est ici précisé que le notaire associé soussigné a obtenu :

- la liste des immeubles déclarés en péril dans le 14" arrondissement ci-
jointe et annexée, de laquelle il résulte que I'ensemble immobilier objet des
préserntes n'est pas concerné par un arrété de péril.

1= CREATION DU LOT NUMERQO 17 :

11 est crée A partir des parties communes, un nouvean lot 17 dont la
désignation est la suivante:

LOT NUMERO DIX SEPT (17):

Au rez-de-chaussée, dans la cour 4 gauche, un local & usage de débarras

Etles 5/1 049 des parties communes générales .,......ccrvorvecornrnnn. 5 / 1 049

En conséquence de la création de ce nouveau lot, les quo’tes pdrts des patties
comnmunes générales s’exprimeront dorénavant en 1 049%™

MODE DE CALCULS

Les tantiémes du nouveau ot 17 ont été calculés au prorata de la superficie
du nouveau lot 17, de celle du lot 15 auquel il sera matériellement Lattdche et des
quotes-parts de partics communes affectées au lot 15.




NOTA . &
Lés limites de propriété et les superficies ne sont pas garanties en ReZ“d e“C h a u SS@ e
'absence de bornage contradictoire avec les riverains: i xe i At e
La désignation des piéces correspond 4 celle constatée sur site, sans » t t. .
étude juridique. S
L'orientation de la fléche nord est donnée A titre indicatif. I , ua IO n a nCIen ne o
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