


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobilieres du Juge de [I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY séant dite ville au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SA[SIE IMMOBILIERE

ENUNLOT

A SAINT DENIS (Seine Saint Denis), 8 rue Dezobry, un
appartement de 2 piéces principales au 4°™° étage.

Aux requéfes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble 8 rue Dezobry et 4 rue Delaune
a SAINT DENIS (Seine Saint Denis), représenté par son syndic en
exercice la Société BERYL IMMOBILIER, Société a Responsabilité
Limitée au capital de 7 622,45 €, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numeéro 399 082 551,
dont le siége sacial est 45 rue Gabrielle & PARIS 18°™° elle-méme
represeniée par son Gérant y domicilie en cette gualité.

Diment habilité a poursuivre la présente vente par décision de
'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
27 mai 2015.

Ayant pour avocat Maitre Florence LOUIS, Avocat au Barreau de la
Seine Saint Denis, demeurant 3 rue Charles Auray a PANTIN (Seine
Saint Denis).

Laguelle est constituée & leffet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliere et leurs suites
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d’'un jugement
rendu le 14 septembre 2016 par la 5™ Chambre 3°™ Section du
Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY signifié le 24 octobre
2016 et définitif ainsi qu’il appert d’'un certificat de non appel en date
du 6 janvier 2017, garanti par une inscription d’hypothéque judiciaire
publiée le 19 janvier 2017 volume 2017 V numéroc 430 au Service de
la Publicité Fonciere de BOBIGNY 2.

Le poursuivant sus dénomme et domicilié, a suivant exploit de la
SCP TEBOUL et ASSOCIES, Huissiers de Justice 2 MEUDON, en
date du 12 avril 2017, fait signifier commandement a -

- Monsieur Amady DANSOKHQ, ne le 23 novembre 1977 & PARIS
20°™ de nationalité francaise, célibataire, demeurant 2 Allée Louis
Jouvet a VILLENEUVE LA GARENNE (Hauts de Seine).

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a 'acte, entre
les mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de I'Avocat constitué, sus-dénommeé et
domicilié.

La somme de QUATORZE MILLE CINQ CENT VINGT NEUF
EUROS ET QUATRE VINGT TREIZE CENTIMES (14 529,83 €),
selon décompte arrété au 28 février 2017 s'établissant de la fagon
suivante :

En vertu du jugement rendu le 14 septembre 2016 par la 5°™

Chambre 3°™ Section du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY
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240255 1050890 - 1050893

140802645

28/02/2017 13,51 13,8

28022017 20,27 N %

Total ; W52 000 33411 BOC  3E78 000 300850 000 BBRM 000 6,00

Solde 1 4529,93 334,11 183,78 1300890 B53,14
TOTAL GENERAL sauf mémoire au 28 fovrier 2017 14.5290.93 €

Qutre les intéréts au taux légal en vigueur continuant a courir a
compter du 1% mars 2017 jusqu'au parfait réglement, et outre le colt
du présent commandement.

Sans préjudice de fous autres dus, actions, intéréts et frais de mise a
exécution, le tout en deniers ou quittances valables.
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Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de BOBIGNY 2 le 4 mai 2017 volume 2017 S numéro 87.

Par exploit de

huissier de justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble 8 rue
Dezobry et 4 rue Delaune & SAINT-DENIS a donné assignation a
Monsieur DANSOKHO d’avoir & comparaitre a 'audience
d'orientation du mardi 4 juillet 2017 a 9h30 devant le Juge de
I'Execution du Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

~

Dans un ensemble immobilier sis a SAINT DENIS (Seine Saint
Benis), 8 rue Dezobry et 4 rue Auguste Delaune, entre ces deux
voies,

Cadastré Section AB numéro 92 pour une contenance de 5a 17ca.

Comprenant :

- Un bétiment sur la rue Auguste Delaune élevé sur caves d'un rez-
de-chaussée et de cing étages.

- Un béatiment sur la rue Dezobry élevé sur caves d'un rez-de-
chaussée et de quatre étages.

- Un bétiment sur la cour élevé sur caves d'un rez-de-chaussée et de
trois étages.

- Un petit batiment sur la cour élevé sur caves d'un rez-de-chaussée
et d'un étage.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO TRENTE DEUX (32} de [état descriptif de
division, savoir :

Au quatrieme étage sur la rue Dezobry, un logement comprenant
entrée, cuisine, salle a manger et chambre ; droit aux water-closets
sur le palier.

Au sous-sol une cave numerc 32 du plan.

Et les 20/ 1 036émes des parties communes générales.
Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,

circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS

Cet immeublie a fait I'objet d’'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte recu par Maltre CHAMPETIER DE
RIBES, Notaire & PARIS, fe 21 mai 1951 transcrit le 11 juin 1951
volume 3996 numéro 2 au 5°™° bureau des Hypothéques de Ia
SEINE.

Mcdifie selon acte recu par Maitre ANCELIN, Notaire & SAINT-
DENIS, le 27 décembre 1994 publié le 27 janvier 1995 volume 1995
P numero 421,

Modifié selon acte recu par ledit Notaire les 17 et 18 décembre 1997
publié le 25 février 1998 volume 1998 P numéro 885,

Modifie selon acte regu par ledit Notaire le 18 décembre 2008 publié

le 26 janvier 2007 volume 2007 P numéro 551 au 2°™ bureau des
hypothégues de BOBIGNY,
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Maodifie selon actes recus par ledit Notaire le 13 juillet 2007 publiés le
20 ao0t 2007 volume 2007 P numéres 5174 et 5178,

Modifié selon acte regu par Maitre STROCK, Notaire a8 PUTEAUX, le
5 mars 2013 publié le 22 mars 2013 volume 2013 P numére 1690,

Modifie¢ selon acte recu par Maitre VAN ELSLANDE, Notaire a
SAINT-DENIS, le 22 janvier 2014 publié le 13 février 2014 volume
2014 P numeéro 937.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par 'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer 2 la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la coproprieté des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abroge le chapitre i
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui ia charte de
la copropriété et doit s’appliquer immédiatement. Aux termes de
Farticle 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Arlicles 6 a4 17, 19 a 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis &
I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de I'acte recu
par Maitre MICHELEZ, Notaire & PARIS, le 12 décembre 2008.

En la personne de Monsieur DANSOKHO, partie saisie

Le bien, objet de la présente vente, appartient & Monsieur Amady
DANSOKHO susnomme, pour I'avoir acquis, de :

- Madame Laurence Michelle Lisiane RUILLET, née le 20 juillet 1958

a PANTIN (Seine Saint Denis), épouse de Monsieur Bernard Claude
Rene Laurent LABARTHE.
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Selon acie recu par Maltre MICHELEZ, Notaire a PARIS, le
12 décembre 2008 publié ie 5 janvier 2009 volume 2008 P numéro 8
au 2°™ bureau des hypothéques de BOBIGNY.

Moyennant le prix principal de 110 000 Euros pavé comptant et
guittancé audit acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure gu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas &ire inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% = CADRE JURIDIGUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiiére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation 'autorisation de vendre a amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vernle amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en deca duquel I'mmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constaier la venie amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE U'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans P'état ou ils se trouvent au jour de ia vente, sans
pouvoir prétendre 3 aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusie, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriéiés voisines, alors méme gue ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et perils sans aucun
recours confre qui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour e temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a Facquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés a la pariie
saisie et sera subrogé purement el simplement, tant aclivement que passivement dans les
droits, actions et obligations de |la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, it n‘aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
Yimmobitisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da Fétre, sans aucun recours
conire le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &fre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéraur sera tenu de faire assurer Vimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principat et intéréts.

En cas de sindstre non garanti du fait de Pacquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frals et dépens de la vante.

ARTICLE 7 - SERVYITUDES

L'acguereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
cccultes ou apparenies, déclarées ou nen, qu'elles résultent des lois cu das réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelies
que soient leur origine ou leur nature ainsi que Peffet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portees, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 I'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de ia surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par san mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a larticle 13, conformément aux dispositions de l'articie R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si Pacquéreur est agéfaillant, la somma versée ou la caution apportée esi acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de Fimmeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal da
Grande Instance compétent dans les dix jours qui sulvent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixkiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre
rétractée.

En cas de pluraiité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Favocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente paut y procédar.

L'acquéreur sur surenchére doit régier les frais de la premiégre vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchere,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Siau jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déctaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les delais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saist, aux conditions de la premigre venie forcée.

Si ke prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiare, 'enchérisseur
defzillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de Farticle L. 322-12 du Code des procedures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréis au taux légal sur son encheére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing poinis a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de Ia date de la premiére
vente definitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
Versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, 1a différence appartiendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L’acquéreur & l'issue de |la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 1] : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriéiaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & I'exception de Ia constitution d’'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné 3 financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acguéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d'éire contraint & la consignation immeédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séguestrés
entre les mains du B&ionnier de YOrdre des Avccats prés le Tribunal devant lequel fa
venie est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a Farticle L. 331-1 du
Code des procéduras civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensembie des socmmes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
e débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalabie par ls juge
sera contrélé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi gue loute somme acquitiée par
'acquéreur en sus du prix de venie, & guelgue iitre gue ce soit, sont versés entre les
mains du séguestre désigng, apres le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & Ia distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments caiculés seion les dispositions. de
larticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par l'acquéreur, en sus du
prix de vente, a lavocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de consiater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que P'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont &té
versés, et ne consiate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de ia venie définitive,
l'acqueéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquesire désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans e délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compier du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét l&gal sera majore de cing points a Fexpiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’'adjudication.

L'acquéreur gui n'aura pas regleé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
'inscrire, et de sa radiation uitérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de Tarticle 1289 et suivants du Cade civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains ef sur la quittance de 'avecat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente déefinitive, 1a somme 4 laguelle auront
été taxes les frais de poursuites et le mentant des emoiuments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera deélivré par le greffe du juge de
l'exécution gu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laguelle quittance demeurera annexée au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

l'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels fa vente forcée donnera lieu. Hl en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur {partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
regime de la TVA dont ce dernier pousra éire redevable & raison de la venie forcée,
compie tenu de ses droits & déduction, sauf 3 lacquéreur & se prévaleir d'autres
dispositions fiscales ef, dans ce cas, le paiement des droils qui en résulierail sera
libératoire.

Les droits qui pourrent étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront & ia charge
de Facguéreur que pour le femps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
g'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours contre auicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale.

ARTICLE 18 — CBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du prix et
& I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEUVRES A LA VENTE

ARTICLE 192 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le resseort duquel est siué
Iimmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivani, et a la parlie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cefte publication, I'avocat de |'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiquas & I'avocat poursuivant.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
e délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant ia distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1855 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coiit 4 I'avocat de Macquéreur
par acte d'avocat & avecat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite
netification.




ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acqguéreur, hien que propriétaire par le seul fait de 1a vente, entrera en louissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’'aucun droit ni iitre, & l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de [a vente sur surenchére.

b) 8i l'immeuble est loué, par la perception des loyars ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

Sl se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droii ni
titre, Facquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formailités a accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours guelcongue conire les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont # dispose & l'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui ki soit opposable, a8 compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supporiera les contributions el charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononce du jugement portant sur fa vente forcée.

St fimmeuble vendu se frouve en coproprietd, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur I venie
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remhoursera au prorata temporis & premigre
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rble acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de venie forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Pour les titres anterieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire delivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugéa.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de piein droit
limmeubte de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peui demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiatiocn des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans [e cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de I'articie 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1% RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitit.

l.e paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa
creance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme recgue a
titre provisionnel, celie-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Pimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier te plus diligent ou du débiteur, conformément aux aricles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procedures civiles d'execution.

L.a rétribution de la personne chargee de la distribution sera prélavée sur les fonds &
répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels gue soient les changements gui
pourraient survenir dans les gualités ou I'état des parties.

CHAPITRE ¥V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 ~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avoecat du poursuivant devra netifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu
par {'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juiliet 1965 {modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que FPopposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de Favocat poursuivant.

L'avocat de Tacquéreur, indépendamment de la noftification ci-dessus, dans le cas ol
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec 'article 6 du
décret n” 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letire recommandeée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou ¢lu de 'acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au President de I'Association Syndicale Libre ou de
I’Association Syndicale Autorisée P'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de ia
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que Fopposition éveniuelie, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 28 — MISE A PRIX

Quire les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit .

DIX SEPT MILLE CINQ CENT EUROS {17 500 €}

Fait et rédigé a PANTIN, e

Par Maitre Florence LOUIS, Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et renvois

\/i gf role




AFFAIRE : 5DC 8 RUE DEZOBRY C/f DANSOKHO

DIRE

L'an deux mille dix-sept et le

Au Greffe du Juge de I'Execution du Tribunal de Grande Instance de
BORBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LOUIS, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de limmeuble 8 rue Dezobry et 4 rue Delaune
a SAINT DENIS (Seine Saint Denis), poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter FARTICLE SEPT - SERVITUDES, il donne ci-
aprés photocopie des differents documents d'urbanisme qu'il a regus
des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signe avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




Matrie de Salnt-Denis
Monsisur Laurent RUSSIER

CERTIFICAT IPURBANISME IPINFORMATION J

Dassier n° CU 930066 I7 AQ194, déposé le 22 févriar 2017

Deélivré par Le Maire

BUREE DR VALIDITE

$1 la demnande formnide en voe de réaliser ["opération projetée sur le teirain, notarmment une demande
de permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mois & compter de 12 déliviance d’un certificat
d’urbanisme et respecie les disposifions d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, oelles-ci ne
peuvent &fre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 6 et 7.

ATTENTION

! Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous
est assurée. 1 appartient au demandeur de s’assurer préalablement & I acquisition d’une construction
qu’aucune décision de justice n’a ordonn$ la démolition de ceite construction (Greffe des tribunanx de
Grande Instance, Notalres, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d’urbanisme pent étre prorogé pour une durge d’un an, sur demande présentée deux mois,
au moins avant Fexpiration du délai de validité. La demande de prorogation, formulée en doubls
exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger doit &tre :

- 50it adressée au maire par pli recommandé avec demande d’avis de réception postal,

- $0it déposée conire décharge 4 la mairie.
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VILLE DE Szint-Ihenis Bogsier 5 CU 93066 17 40190

| dcdresse terrain 8 Rue DEZOBRY et 4 Rue AUGUSTE DELAUNE
Propriétaire COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE DU 8 RUE DEZOBRY ET 4 RUE
AUGU
0008 Rue DEZOBRY 93200 SADNT DENIS .. - oo L L
Parcelles ADO092 )
Demandeur CABINET PAILLARD
64 boutevard de Charonne 75020 PARIS

EE A 13 Eif

[ Surface du terrain: 517,00 m*

Droit de préemplion affectd au dossier

Le terrain est soumis au dreit de préemption wbain renforcé.
Avant toute mutation du terrain on des bitiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention
d'aliéner anprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera ndication dv prix et Tes

conditions de Ia vente projetée. SANCTION : nuliit€ de 1a vente en cas d'abssnce de déclaratiog,

~Périmétres de sauvegarde du commeres et de I'artisanat de provimité.

Hta parcelle est située dans la zone de profection acoustique de catégorie 3, D = 100 méaires.
BiLa parcelle est situte en périmatre de protection des monuments historigues.

ELa parcefle est situse en périmetrs de fouilies archéclogiques.

EServitude adronautigue de dégagement —cote NGF : 140 matres.

BIPPRI - par débordement direct de la Seine en date du 21 juin 2007 = parimétre hors AsqLss.

Proximité de canalisation de transport d'hydrocarbure iquide.

-Crientation d’aménagement tame verte et bleue
-Orientation d’aménagement Grand centre
Périmétre de réduction des obligations de stationnement pour les opérations de bureaux et agtivités

Périmétre de taille minimum des logements of, article 2 du réglement

Réglement de publicité, enseignes : (en cours de révision délibération du [(/12/2015)
zone de publicité restreinte 1 .
&Habitations interdites en rez de chaussée
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VILLE DE Saini-Beais Tragsier n° CU 93666 17 ADTSC

Zone du PLU : UTT PLU Approuvé | Publié le Exécutoire e | Mis en révision s
Disposition Générale par délibération | 14/12/2015 1671242015
Délibération du 27/09/2007 du conseil
relative au permis de démolir | municipal du
et autorisation de clbtures 10/12/2015
Délibération du 17/04/2014
relative & [institution d’une
déelaration préalable pour tous
fravawx de ravalement de |
fagades

Changement d’usage soumis &
autorisation

I’ensemble du dossier du PLU est disponible sur Je site internet de Ja wille de Saint Depis

Reégeguy Mature desserte sera desselvi p

Assainissement | Desserfe totale

Eau potable Desserte totake
Electricite Desserte toiale
Yoire Desserte totale |

T = 5 £ SR
Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la
délivrance d'une déclaration préalable, dun permis de construire, d'un perrnis
d'aménager.
Part commumale de la Taxe d’Aménagement : 5%
Part départementale de la Taxe d"Aménagement : 2.5%

Part Régionale d’ile de France de fa Taxe & Aménagsment : 1%

Redevance pour oréation de bureaux en fle de France.

1 Versement pour sous-densité

& Redevance d'archéologie préventive (lorsque des fouilles prescrites en application de larticle 2 de
la loi 2001-44 du 17 janvier 2001, relative 4 l'archéologie préventive).

PARTICIP ATIONS | Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites :

®  pour une déclaration préalable,

s pour un permis de construire,

+ _ pour up permis d’aménager.

Participations exigibles sans procédere de délibération préalable.

Participations pour équipements publics sxceptionnels {article 1.332.8),

Participations préalablement instaurées par délibération.

O Réalisation des équipements propies ( article 1.332-13).
[l Partjcipation pour voiries &t réseaux {ardele L. 332-6-1-2 ),
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renfored.

- Concession d°Aménagement :
i - Brise Bchales

e FEY
Adiafnr de Saint-Denis
dent de Plaine Corirune
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VILLE BE Saint-Drenis Bossier v® CU 33066 17 A01%0

_RECOURS CBLIGATORE 4 UN ARCHITECTE {art. L. 412-2 et R. 421-1-1 du Code de 'Urbanisme).

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour {ous les travaux soumis
permis de construire.

Toutefois, ne sont pas terues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir
édifier on modifier, pour elles-mérmes, une construction dont la surface de plancher n'excéde pas 170
me,

(Pour les copsiractions & usage agricole, ce plafond est porté 4 800 m?, et pour les serres de production
dont le pied-droit a une hauteur & 4 méfres, 1 est de 2,000 m? de surface de plancher).

DIVISION DE TERRA TN

Sauf si la division constifue nn lotissement (article R. 315-1 du Code de 'Urbanisme), tout propriétaire
a la possibilité de diviser sen terrain comme il T'entend, mais les nouveaux lots de propriéié issus de la
division, qu'ils scient ou non bétis, ne sent pas nécessairement constructibles, compte tenu de leurs
dimensions, de leurs formes ef des régles d'urbanisme qui s'y appliquent.

Les cessions sffectuées sans awtorisation de lotir, alors que cetie autorisation £tait nécessaire sont
entachées de mullité (act. L. 315-1 du Code de I'Urbanisme). II en est de méme dos divisions de
propriéigs bities sur lesquelles un coefficient doccupation des sols est applicable, non précédées de la
délivrance d'un certificat d'urbamisme fart. L. 111-5 du Code de 1'rbenisme), sauf exceptions prévues
a l'article R. 160-5 du méme code.)

DELALS ET VOIES OF RECOURS

Le destinataire d'un certificat dwbanisme qui en conteste le contenu pewt saisir le tribunal
administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS 4 partir de la notification du
certificat. [1 peut également saisir d'un recours gracieuy 'auteur de la décision ou saisir dun recours
hiérarchique le Ministre chargé de lwrbanisme lorsque le certificat est déliveé par le Préfet,
Commissaire de la Républigue.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux
mois suivant la réponse (Iabsence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

RENSEIGNEMENTS

Pour toute demande de renseignement, s"adresser 4 ; LUBACZEWSKY Sylvie , ¢, .
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Pile Hadatat Cabinet PATLLAR
Wilssion Habiwt Indigne

&4, boulevard de Charonne
HIREF : FE/218 :
VIREF ; 17118 75020 PARIS

" Buivt administrasit: Wme MOMERANGE
4149 33 88 70
soizic.nomerangei@villo-sani-depis.

ATTEETATION

sppartenant & B Amady DANSCGHHS,
fait Pobiet de
o Un arrétd préfecioral en date du § jenvier 2007 interdisant Phabitation du logetment siud
au 1% étage, porie face, bitiment A (ot 73,
¢ Un ar&té piéfectoral en date du 9 bolit 2013 déclarant insalobre remédiable et prescrivant
des frayaux dans le logemsnt situé sl 1 &tage, porte drofie, bitiment A,
o Un arréié inunicipal d’urgence en date du 28 novembre 2011 pris sur le fondement de
Particle L2212-2 du Code Général des CoHectivités Territoriales concarnant ie logement
sitné au rez-de-chaussde, bifiment sur cour, esoalier 4,
= Un arréié préfecioral en date du 11 fvrier 2016 nterdisent Phabitation du iocal situé an
rez-de-chaussée, 1 parte & gauche dans la cour (lot 28).

It est préeisé que les zomes & risque d'exposition zu plomb et les zones contamindes par les
termites donment lisn 4 ka déliviance d'une attestation sépards,

Pour servir et fajre valoir o gue de droit.

Faitd Saint-Denis, le | £

mseiiiére municipale délépsde 3 I"Hy)
¥
bitat et au Logernent




Dirgction de lo Santd CABINET PAILLARD B
Unite Santé Envirohnhementals 54 boulevard da Charonne
JB/164 75020 PARIS E

V/REF 171185

ATTESTATION

Le WMaire de s Ville &

CERT gue Mimmeable cis § S

sadastrd saction 28 NT 22

FASIEUr Arnsdy

Gue fa Commune n'est pae inciuse dars un permére délimitlant uns zone comiamings per iee
tarmitas (arficle L 133-5 du Code de ta Constructicn el de 'Habitstion],

Mg fait oblet d'aucune déclaration en Mails du fait ds la présence de mérules {sfiicle L 1337
du Code de la Construction &t de {"Habitation),

Que la commune n'est pas inclse dans un piimétre délimitant une zone confaminéds par les
Mérules {aicle 1133-3 i cpds de la Construction et de |"habitation)

INFORME que Iamsemble du Département de la Seine-Saini-Denis esi classé zone & risque
d'exposition au plomb par aéie préfectiral daté du 28 avril 2000, A ce tre lgs disposiions des
arficles L.1334-5 et svivants du Code de la Sani Publique doivent &tre respeciées.

En ouire, un dépistage plomb a & effectué dans les paries communes dg limmeauble. Les
résultats présument de fa présence de plomb notamment dans kes revBiements des cages d'escalier.

Cetie attestation  est déliviés pour sendr st valolr ce que de droft,
Fait.a Saint-Denis, ta 14 Mars 2017

POUR LE MAIRE
ET PAR BELEGATION

LADJOINTE AU MAIRE _
DELEGUEE & LA SANTE-"
E. BELIN

=
i,

T A




AFFAIRE | 2DC T DANSORHD

UR LEE

% GONMNE oty tent giiectée par des Treveuy sodterrsing shendonnds,

Farle, e 7 mars 2017

552 fu cods Civi).

T ponpietsr I

CASTET
rozns 7020 Paris th

{H.70.06.56.71.
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Dirzction genérale des financas publiques
Cailule d'assistance du SPDC
Tél: 0 810 007 836 Libertd » Eyy
{prix d'ln appel local 4 partir d'un poste fice) REPUYLIUE PRANGRISE
dur lune] &l vendradi
de Bh00 & 18h00
Courriel * esl.orlsans ADspdo@dghip finances.gouv.fr

N*® de dossier

reatern.

Extrait cadasiral modéale 1
confarme & la documentation cadastrale & [a date du  23/02/2017
validitd stx mois & parflr de celte date.

Extrait confectionné par : SERV DEPT DES IMPOTSE FONCIERS DE SEINE-SAINT-DENIS

SFE1700786651
DESIGNATION DES PROPRIETES
B Département | 03 Comimuhe ! 066 SAINT DENIS
‘ Section [N° plan] POL | N du fot Cuols-part contenance | § Désignation notivells
Adiesse cadastrale | N'de DA | Section |n° pian| Contenance
AB| oosz {habsal7ca
& RUE DEZOBRY
s8] ooez| oot a2 2oy 1038

QBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrats modifigs du 4 janvisr 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 ar. 27 et 30
Fage 1 suri

MIRISTERE DES FINAKCES
ET DES COMFPTES PUBLICS




AFFAIRE : SDC 8 RUE DEZOBRY C/ DANSCKHO

DIRE
L'an deux mille dix-sept et le

Au Greffe du Juge de 'Exécuticn du Tribunal de Grande instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LOUIS, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 8 rue Dezaobry et 4 rue Delaune
a SAINT DENIS {Seine Saint Denis), poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, il est donné ci-
aprés photocopie :

- d’un arréte du Préfet de la Seine Saint Denis du 11 février 2016

- d'un arrété du Maire de Saint Denis du 28 novembre 2011

- d'un arréte du Préfet de la Seine Saint Denis du 8 janvier 2007

- d’un arréte du Préfet de la Seine Saint Denis du 9 avril 2011
Concernant d’autres copropriétaires de I'immeuble.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




o
Liberté o Egalité « Fraternité

REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

Agence régionale
de santé
d'lle de France

Diélégation territorials
de la Seine-Saint-Denis

Département Yeille et Séeurité Sanitaire

Dossier © 0Al54

Tmmeuhlesis B roe Dezobry /4 rue Aug

stz Delaune 4 Saii-Dends (93200)
Loeal situé au rez-gie-chzussée 17 porte & gauche dans la cowr

AB 0°92 / Jotat28

Propriétaire © M. Mohamed BOUSAMAQUT né en 1932 & TAFORALT (Maroc)

%2 avenue Julps Guesds & Staing (83240)

Oecipant © M. Lahgen BAYA

YU

YU

YU

ARRETEn°16-6039 HITIH MR
Portant mise en denjeure

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS
Chevalier de la Légion d'honneur
Chevalier de POrdre national du Mérite

le Code de la Sanlé Publique, et notamment ses articles L. 1331-22 et L. 13374,

le Code de la Construction ei de Habitation et notamment ses articles L. 521-1 4
1.521-4;

le sappart $tabli par Pagent dn service communal d'hygitne et de santé de Ia ville de
Saint-Denis en date du 15 décembre 2013, concluant 2 la nécessisé d’engager pour le
local sitad au rez-de-chaussée 1% porte & gauche dans la cour de Fimmeubie sis § rue
Dezobry 4 Saint-Denis (93200), parcelle cadastrée AR n°02 / Tot n°28, la procédure
prévue & Particle L. 1331-22 du Code de 12 Samé Publique 4 I"encontre de Monsieur
dohamed BOUTAMAQOUIL ;

Te courrier adregsé, par Je service commmunal d°hygitne et de santé de la ville de Saim-
Denis, Ie 4 décembre 2013 & Monsiew Mcehamed BOUJAMAOU], 1iaformant du
constar du caractére impropre & Phabitation des locaux occupds au 8 rus Dezobry &
Saint-Tlenis of 500 ghsence de réponse |




lmumeuhle @ 8 rue Dezabn
Local rez-ge-chs

CONSIDERANT que Iarticle L.1331-22 du code de la santé publigue dispose gz a3 caves,
sons-sols, combles, pidces dépourvuzs douverture sur lextérienr of autres locaux par nature
impropres & Fhabitation ne peuvent &re mis & disposition auy {ins d'habitation & fitre gratuit
on opéreny et que le Préfet met en demeure 1 personne quiw mis 4 disposition les locaux de
faire cesser la sitation )

CONSIDERANT que le rapport d'enquéte susvisé fait ressortir que le local situé au rez-de-
chaussée lére porte & gavche dans-la cour de I'immeuble sis 8 rue Dezobry & Saint-Denis
{93200), parcelle cadasirée AB 192 {lot n°28), occcupd par Monsieur Lahgen BAYA,
présente un caractére par nature impropre-4 Phabitation -

e Srface de I'upique pigee Insuffisante,
s Absence d ouvrant donnant 3 Pair Lbre ;

CONSIDERANT que lo local présente d auire part les eritéres d'insalubrité suivants

= Absence de systéme de production d'eau chaude,

= Absence de cabinet & aisancs,

= Ahsapte de svstéme de ventilation,

& Présence &’ lhunmdditd,

e Preésence de ravétements dégradés,

s Installation &leetrique dangereuse notamment du fzit de Pabsence de systéme de
protection différentielle de sensibilités approprides et de terre associde & la présence
¢ éléments sous tensions directement accessibles |

CONSIDERANT qu'il convient donc de metire en demeure la personne qui & mis Jes locaux
a disposition de faire cesser cetie situation ;

SUR PROPOSITION du Directeur du Service Commrunal d*Hygigne ef de Santé de Ia ville
de Saint-Denis :

ARRETE

ARTICLE 1!

Wonsienr Mohamed BOUJAMAQUI, gu ses ayants droit, domicilid 52 avenue Jules Guesde 3
Stains {93240), propridtaire du local situé au rez-de-chaussée 1% porie & pauche dans la cour
de Timmeuble sis 8 rue Dezobry & Saint-Denis (93200) — parcelle cadasirée AB n°92 / lot
n°28 — est mis en demeure den faire cesser définitivement Poccupation aux fins d habitation
dans 1= délai de 1 miois & compter de la notification du présent améts,

ARTICLE?Z

Dés le départ des occupants et Jew relogement dans les conditions visées 4 Farticle 3 du
présent arrété, la personne mentionnde & Uarticle 1 est tenwe dexéouter tous {ravaux
nEcesseives (supprassion des Squipsiments sanitalres) pour empécher toute wilisation dn locat
aux fins d*habitation.

A défant, i y sera pourva d'office par Pauorité administrative sty fials de la personne
meittionnée & artiels 1,




tirnmeuble

ARTICIE R :

Le propriétaire est tenu d assurer Je refogament des ocoupants actuels dans Te délai dz 1 mods
a compter de la notification du présent arrété et dans Jes conditions prévuss aux articles
L. 521-1 et suivants du code de la construction ef de I"hubitation, reproduits en annexe du
present arrété. A défaut il v sera powrva doffice et & ses frais, dans les conditdons prévues &
["article L. 321-3-2 du méine code, La créance en régultant Sera recouvrés comme en matiérs
de conwributions directes,

A compter de Fenvol de la notification du présent arrété au propridtaire, towt fover ou touts
redevance (y compris les charges) cesse d'étre di par les occupants, sans préfudice du respect
de leurs droits an tire de leurs baux ou contrats d'occupation.

ARTICLEA:
Les articles L. 321-1 & 1. 521-3-2 du Code de Ta Construction i de 1" Habitafion, reproduits en
annexe du présent zrrété, sont applicables dans les conditions précisées & artiele L, 521-1.

zet des prescriptions du prés
nctions pénales prévues par Uarticle L. 1
articies L. 3214 et L.117-6-1 ¢u code

en: annexe du présent ereéis,

et arrdié ef des obligs
3

long qui en découleni ast
T-4 du code de i3 santd publigas
la construction <t de habitation,

— %

ARTICLE 6

Le présant arrété sera natifié a toutes les personnes migntiomdes & Uarticle | ci-dessug ainsi
gu'alx occupants des iocaux concernés. A défant de conmaftre D'adresse actusile des
personnes visées ci-dessug, il sera affiché & ]a mairie de la cominune de Saint-Denis ot sur la
facade de ['timmeuble,

ARTICLE 7+

La présente décision peut faire P'objet d'un recows administrarif, soit gracieux auprds de
Monsieur Is Préfet de la Seine-Saint-Denis, soit higrarchique auprés du riiniste chargé de la
santé dans les deux mois suivant 1a notification. Un recours contentieux peut également érre
déposé auprés du tribunal administratif de Montreuit dans le délsi de deux mois & compter de
la notification. ou dans le délat de deux mois & partir de la réponse éerite de Padministration si
un recours edministratif e été déposé.

ARTICIES:

Le secrétaire général de la préfecture, le maire de Saint-Denis, e dirscteur général de Pagence
régionzle de santé ot le directewr régional Interdépartemental de 'hébergement st da
logement, sont chargés, chacun ea ce qui le concerne, de 'exéoution du présent arréts.
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Tous las courriars dolvant 5tra
adressés imparsannaliemant
T Monsiaur le Malre,

Direction de Iz Santé Le Maire de Saint-Denis,
Service Hygiane
MB/FB
VU |2 code général des collectivités territoriales
ARRETE D'URGENCE at notamment ses articles L.2212-1, L.2212-2 et
: 1.2213-24,

4 RUE AUGUSTE DELAUNE .-
8 RUE DEZCBRY 93200 SAINT-DEN(S VU Ja Chapitre urigue du titre premier du livre V
du Code de la Constroction et de 'Habitation,

YU e rapport établi par Monsieur Henr
GOLSTAIN, architecte & Punlié territoriale de
Plaine Commune, en date du 22 novembre 2011,
relatant les faits constatés dans le logement au
rez-de-chaussée du batiment sur cour — escafier
4 de limmeubite sis 4 rue Auguste Delaune ~

8 rus Dézobry 93200 Saint-Denis, cadastré
section AB n® 92, dont Madame CAMUSSO
Christiane Jeannine domiciliée 18 avenue du
Général Leclerc 28300 SAINT PREST est nu
propriétaire et Monsisur CAMUSS0O Alain Josaph
domicific. 21 rus. des  Martinets 91810
BALLANCOURTS  SUR  ESSONNE  est
usufruitier,

VU Petat du fogement suite & incendle quis'y est
proguit dans la nuit du 21 au 22 Novemnbre 2011,

Considérant qu'il ressert du rapport susvisé que le logement présente notamment les

désordres suivants ¢

«  logement totalement détruit a la suite de lincendie,
= éléments du plafond menagant de chuter,

Considérant que Ig logement doit étre rendu inaccessible afin que les personnes qui
l'cceupalent ne pulssent y pénétrer de nouvealt et préserver ainsi leur sécurité et celle des
autres occupants de Fimrmeuble,

Considérant gue cette situation compromst gravement 2 sécurité des occupants de
Immeuble, )

Constdérant 'urgence ef fes fsques d'zsfieinte 2 a2 sécuritdé des occupants, et en
conséguence la nécessité de rendre inaccessible le logement concerng,

ARRETE
ARTICLE 1
Madame CAMUSSO Christiana Jeanning domiciliée 18 avenue du Général Leclerc 28300
SAINT PREST nu proprigtaire et Monsieur CAMUSSO Alain Joseph domicilié 21 rua des
Martinets 91610 BALLANCOURTS SUR ESSUNNE usufrultier sont mis en demeure, chacun
en ce qul fes concerne de prandre immédiatemeant les mesures sulvantes

- econdemner 'aceés au logement par des disposififs inviclables.

LiBenT£ tBaLITE - FRATERNITE ‘é’




ARTICLE 2

Faute d'exécuter l2s mesures mentionnéss & Tarticle 1%, il v sera procédé doffice par la
commune,

ARTIGLE 3

Ampliation du présent ardtd sera affichés en Mairie, notifiee 2 la nu propriétaire Madame
CAMUSSO Christiane Jeannine st & Fusufrultier Monsteur CAMUSSO Alain Joseph, adrassée
a Monsieur le Préfst de la Seine-Saint-Denis, Monsfeur le Commandant de Gendarmerie de
BOBIGNY, Monsieur le Commissaire de Saimt-Denis ainsi qu'au Responsable da la Police
Municipzle .

- ARTICLE 4

Le present aréte est exécutoire de plein droit 2 compter dz la notification aux intéressés et de
ta transmission 2 Monsieur le Préfat.

POUR COPIE CONFORME Fait a Saint-Denis, le 28 ROV, 0%

&t par Delégedt .
Lia n(d?’:ﬁraﬁfaua[iﬂé ’ -7

i i

_ LE MAIRE

La présente décision peut faire I'objet d’un recours gracisux devant le Maire ainsi gue
d'un recours contentleux devant le {ribunal administratif de 7 rue Catherine Puig 93160
MONTREUIL dans un délai de deux mois & compter de sa notification. Il est rappslé qus
Fabsence de réponse dans le délaf de deux mois au recours administrafif vaut rejet
implicite, lequel peut Jul-méme &tre contesté dans le délai de dzux mois devant le
tribunal administratif. '
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DE LA SEINE SAINT DENIS
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—~ DIRECTION DEPARTEMERTALE
- - DESAFFAIRES SANITAIKES ET SOCIALES
s ; T DELA SEINE SAINTRENGS
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SANTE ENVIRONNEMENT

Référence : AR 06-0122 HIRDP-GR . . S S
Dossier H 06134
Immeubia siz : 4, rue Auguste-Delaune a Saint-Denis 93200

(1% gtage, porte face, bdtiment A LOT 7 de la copropriété)

Référances : sectton AB, parcelle n® 82
cadastrales
Propridtaire ! Monsieur BELIKACEMI

10, passage Maurice & Pierrefitte-sur-Seine 93380
Syndicat des Cabinet PONCELET
copropriétaires : 60, rue Gabriel-Péri & Saint-Danis 93200
Occupanta : Madam.e EL KHOUDADI]

ARRETE D'INSAL UBRITE

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS
CHEVALIER DE LA LEGIGN D'HONNEUR

vy le Code de fa Santé Publique, et notaimment ses articles L. 1331-24 et L 1337-4 :

VU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L.113-6-1,
L.521-1 & L.523-4 ¢

VU fa loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 tendant a faciliter |z suppression de Ihabitar
insalubre ;

ViS la lol n® 2006-872 du 13 julliet 2006 portant angagement national . pour e
fogement ; ' o :

VU le rapport motivé en date du 17 mal 2008, établi par le directeur du service - - - -
communat d'hygiéne et de santé de Saint-Denis, concernant le local situé dans
limmeuble sis 4, rue Auguste-Delaune & Saint-Denis $3200 (1% étage, porte face,
bétiment A, lot 7 de la copropriétd), références cadastrales section AB, parceile n°
92 ;

VU tz fettre du maire de Saint-Denis en date du 27 juin 2006 ;




Dossiar 1 16134 Immeubls © 4, rue Auguste-Delauns @ Saint-Denis 93200 (1 étsge, porte face, Bitiment 83
Pronrigtaire @ Monsieur BELKACEME ~ 10, passage Maurice 4 Plerrafitts-sur-Seine $3380

VU  l'avis émis le 5 octobre 2006 par e Conseil départemental de Fenvironrnement et
des risques saniialres et technologigues concluant que e local susvisé présents un
danger pour la santé des occupants en raison de sen uifiisation comme local
d'habitation ;

CONSIBERANT gue la santé des occupants est en danger dans ledit local, notemment

aux moetifs suivants ; -

- piece unigue issue d'un partage filégal d'appartement,

- non conformité des ouvrants, des ventilations, de Pinstaliztion électrique et des
éguipements sanitaires, .

- présence de plomb accessible,

CONSIDERANT qu'il v a lleu de prescrire fes mesures propres & mettre fin & cette
situation ;

ARREYE

Articie 1 ;

Monsieur BELKACEMI dornicilié 10, passage Maurice & Pierrefitie-sur-Seine 23380,
proprictalre du local situé au 1™ étage, porte face du bitiment A sis 4, rue Auguste
Defaune 2 Saint-Denis 33200, est mis en demeure, dans le délai de 6 mois & compter ce
i@ notification du présent arréte, de :

- remettre le local a sa destination premiére, en reconstituant le [of 7 de la COproprieté,

Article 2:
Ce lacal est interdit immeédiatement et définitivement & I'habitation.

Article 3 -
Sl nest pas satisfait a cette injonction dans je délai fixé & Varticle 1%, pourront étre

prises, aux frais de I'intéressé, toutes mesures destindes 3 satisfaire aux prescriptions du
présent arréis,

Article 4 :
Les dispositions des articles L521-1 & 1521-3 du Code de la construction et de
I'habitation, relatives au relogement des occupants, sont reprodultes ci-aprés ¢

Article L5211
Pour fapplication du présent chapitre, occupant est fe ttulsire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, 12
sous-iocatalre ou Poccupant de bonne foi des locaux 2 wsage d'habitetion et de locaux ghébergernent
constituant son habitatien principale.
Le propriétaire ou Vexploitant est tenu d'assurer fe relogement ou I'hébergemant des occupants ou de
contribuar au colit torrespondant dans kes conditions prévues & ['article L. 521-3-1 dans les cas suivants |
- lorsguun immeuble fait lobjet d'une déclaration d'insafubrité, d'une mise en demeurs ou dune
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L, 1331-25, L. 1331-
26-1 e L, 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou definitive ou sioiss traveux nécessalres pour remédier & Pinsalubritdé rendent
termporairement le logament inkabiteble ;
lorsqu'un imrmeuble fait 'objet ¢'un arrété de péri en application de Particle L 511-1 du présent code,
si f'areété ordonne Pévacustion du batiment ou 5% est assorti d'una interdiction d'habiter ou encore si
les travaux nécessalrias pour mettre fin au pérl rendent temporairement i jogement inhabiable ;
forsqu'un 2tablissement recevant du public vtilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées & faire cesser urie situation d'insdcurité en application de farticle L. 123-3.
Cette cbligatlon est faite sans préjudice des actions dont disposz ie propriémice ou Yexploitant & 'encontrs des
personnas auxgualics I'8tet d'insalubrite ou de péril serait en tout ou partie imputablé.
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Article 1.521-2

L- Le loyer ou toute autre somme versée an contrepartie de 'occupation cesse C'8tre di paur les lofaux gui
font Fobjet d'une mise en demeure prise en appiication dz Marticle L. 1331-22 du code d= ia sapid putlique & |
campter de 'envol de fa notification de catte mise en demedrs.

Le loyar en principat ou toute autre somme versée en contrepariie de Moccupation cessent d'étre dus pour ies
locaux qui font I'obiet d'une mise en demeurs ob d'une injonction prise en application des aricles L. 1331-23 at
L 1331-24 du code de |z santg publlque ou de mesuras décidées en application de Fartice L, 123-3. Les loyers
ou redevances sont  nouveau dus & compter du premier jour du mois qui sult iz censtat de fa réaiisation des
mesures prescrites, o ’

Pour fes locaux visés par ung deéclaration diinsaiubrité prisa en application des articles L. 1331-25 at L 1331-28
du code de 1a sant? publique ou par un arrété de péril pris en application de tarficle L. 511-1, le loyer an
pringipal.on toute autre somme versée en contrepartie de loccupation dy Iogement cesse d'étre dll & compter
du premier jour du mois gul suit 'envoi de la notification de farrété ou de son &ffichage 4 la mairie et sur ta
fagade de limmeubie, Jusqu'au premier jour du fmois qui sul 'envol de la notification ou [affichage de Parrété
de mainlevée. -

Dans e ¢as ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcéa en appiication de larticle 1 1321-
26-1 du code de la santé publique sitivie d'une déciaration d'insaiubrité prise en application de I'article L 1333-
28 du méme code, ie loyar ou toute autre somme versée e conirepartie de l'occupation du iogement cesse
d'8tre di & compter du premier jour du mois qui sult I'envoi de [a notification de la mise en demeure ou son
aifichage jusqu'su pramier jour du mols qui suit 'envoi de la notification ou I'sffichage de l'arrété de mainlevée
de tinsalubrite.

Les loyers pu toules aLtTes sOIMMEes versees en contrapartis de 'occUpation de logement indiiment PErcus par
le propriétaire, 'exploitant ou Iz persanne ayant mis & disposition les localx sont restituds § I'occupant au
deduils des loyers dont § davient & nouveau redevable,

IL. -~ Dans les localx visés au I, la durde résiduete du bail & ta date du pramier jour du mols suivant l'envei de
la notification de |z mainlevée de tarrété dinsalubrité ou de péril ou du constat de la résiisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est cele gui restait 3 courir au premier jour du mofs suivant envoi de la
aofffication de l'arrété dinsaiubeité ou de péril, de l'imjonction, de ta mise en demeure ou des orescriptions, ou
isur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code chvii,

3L, - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction dafinitive d'habiter et d'Utifiser, les baux at contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception foite de I'obligation de
paiement du ioyer ou de toute somme versén en contrepartie de I'occupation, josqu'd leur terme ou jusquian
départ des occupants et au plus tard jusqu'd |z date limite fixée par la déciaration d'insalubrité ou [arréts de
oerlt,

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou Iz prescription de mesures destindes a faire cesser une
situstion dInsdcurttd ne peut entrainer la résiliation de plein drolt des bauwx =t coptrats d'occupation ou
d'hebergament, sous résarve des dispositions du VIT de 'articte L 521-3-2.

Les occupants gul sont demeurds dans les Heux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme auy
dispositions du I de {'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne fol qui ne peuvent tre expulsés de ce
fait.

Articls 1521-3-1

I - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habltar ou d'utiliser ou gue son évacuation
est ordonnée en epplication de Marticle L. 511-3, le propriétaire ou 'explvitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant & teurs besains,

A défaut, I'hébergerent est assuré dans les conditions prévues & Partide L. 521-3-2. Son <olt sst mis & I3
charge du propriéialre ou de I'expicitant. ’

Si un logement qui 8 fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de I'article L. 1331-28 du code de
la sante publique est manifestement suroccupé, le propridtaire ou 'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement-
des occupants jusquau terme des travaux prescrits pour remédier a Imsalubritd, A Pissue, leur relogement
Incombe au préfet ou sl malre dans les conditions prévues & Marticle L 521-3-2. En cas de défaillance du
propridtaire ou de I'explojtant, le calt de 'hébergement ast mis 3 sa charge.

.- Lorsqu'un Immeuble fait I'objet d'une Interdiction définitive d'habiter, ainst qu'sn cas d'évacuation 3
caractére OAFINIUE, le proprigtaire ou [exploitant est teno d'assurar e relogement des occupants, Cette
obiigation est satisfaite par % présantation & |'occupant de Moffre d'un logement correspondant 3 ses besoins et
& ses possibilitds. Le propridtaire ou lexploitant est teny de verser & Foccupant évincd une Indemmité d'un
montant égal & trofs Thois de son nouveau lover et destinée & couvrir ses frais de réinstalistion.
En cas de defaillance du propridtalre ou de Pexpioitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a Marticle . 521-3-2, v

Le proprigtaire est tenu au respect de ces abligations si le bail est résilié par fe locatafre en application des
dispositions du dernier alinéa de Iarticle 1724 du code civil ou s expire entre Ia date de la notification das
arrétés portant interdiction définitive d'habiter et [a date d'effet de catte interdiction.

Article 1521-3-2

L.- Lorsquun arefté de péril prs en application de I'article L. 511-1 ou des prescriptions &dictées en application
de farticle L. 123-3 sont sccompagnés diune interdiction temparatre ou définitive d'habiter at que le
proprigtaira ol U'exploitant n'a pas assuré Uhébergement ou le reiogement des occupants, le maire prend ies
dispositions nécessalres pour les héberger ou ies reloger.

iL- Lorsguune déclaration dlinsetubrisd, une mise en demeure ou une inionction prise sur le fondement das
articles L. 1331-22, L 1331-23, L, 1333-24, L, 1331-25, L. 133:1-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
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publique ast assortie d'une Interdiction temporaire ou définitive d'habiter et qua le propriétsire ou fexploltant
n's pas assurd Phdhergament ou e relogement des occuparts, le préfer, oU le maire s' est déidgetaire de taut
oU partie des resarvations de logements en application ds 'article L. 441-1, prend les disposltions nécessaires
pour hébergar ou raloger les occupants, sous réserve des dispositions 6 111,

1L - Lorsque ta declaration d'insalubriié vise un immauble situs dans une opération programmée d'amalioration
de Phabitat pravue par Fartide L 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de farticle L 300-1 du
code de l'urbanisme et gUe = propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergament ou le relogement des
occupants, la personne publiqgue gui a pris Minftiabive de Topdration prend les dispositions nécessaires 3
I'hébergement ou au relogement des occupants.

V.- Larsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modére, une société d'économie mixke
oU un organisme & buk fon Jocratlf & assuré e relogement, e propridtaire oo I'exploftant ti verse uns
indemnits représentative das frais engagés pour le refogement, égate & un an du loyer prévisionnel.

V.- 5 la cormune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention passée svec I'Etat, ies
chiigations d'hébergement ou de relogement gui sant faites & celui-ci en cas de défalllance du prapriétaire, elle
est subrogée dans les drofts de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

vl.- ta créance résukant de la substitution de la collactivité publique aux propriétaires ou explolants qul ne sz
conforment pas aux obiigations d'hébergement et de refogement qul leur sont faites par le présant article st
recouvrée soit comme en matitre de contributions directes par fa parsonne publique créancidre, soit par
I'émizsion par le maire ou ie préfet d'un titre exseltoire au profit de ['organisme ayant assuré I'hébergement au
l2 relogement,

Ceite créance est garantle par une hypoth2pue légaie sur Immeuble ou, s 5'80it 'un immeuble an
copropriété, sur e ou fes lots en cause.

VIE- Si Focrupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont 268 faites au tire des I, § ou II1, ie juoe peut
Etre salsh dune demance tendant & la résiliation du bail ou du droit d'otespation et @ Favtorsston d'expulser
l'occupant.

Article 5 .
En cas de non-respect des prescriptions du dit arrété dans le délal preserft, 1l pourra étre
falt application de 'article £ 1337- 4 du Code de {a Santé Publique reprodult o aprées

"L - st puni d'un empriscnnemeant d'un an et d'une amende de 50 000 Euros ;
- lefait de ne pas déférar & une injonction prise sur ke fondemant du premier alinga de Marticls L. 1331-
24 ;
- le fat de refuser, sans motif légitime et aprds uhe mise en demeure, d'exécuter les masures
preserites en application du I de l'articie L. 1331-28.
1L, - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
-z fait de ne pas déférer & une mise an dameurs du préfet prise sur | fondement de Particle L 1331-
23,

II3, - Est punf d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 DOG Euros :

- lzfait de ne pas deférer, dans le Gélai fixé, 3 une mise en demeure du préfet prise sur Je fondement
de l'article 1, 1331222 ;

- lefait, & compter de (8 notification de la réunion de fa commission départementale compétente en
matigre d'environnemant, de risques sanltaires ol technologigues prévue par I'article L. 1331-27 ou &
compter de la notification de la mise en.dermeure lorsque ces locauy sont visss par des mesures prises
sur fe foridement des articles L. 1331-22, [, 1331-23, L 1331-24, L. 1331-25 ot L 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de ias rendre impropres & Ihabitation de quelque facon
gue ce soit dans'le but d'en faire partir fes occupants ;
le fait, 6& mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utillser des
locaux prise en application des articles b, 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 er L. 1331-28

; .

- le fait de remetire & disposition des Jocaux vacants ayant fait fobjet de mesures prises en appiitation
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déciarés insalubres en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28.

IV, - Les personnas physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1® L& confiscation dif fonds de commerce pu de lMimmeubie destind & I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre linfraction ; ’
2¢ Uintardiction pour une durée de ting ans au plus d'exarcar une activité professionnells ou socale des
lors que les facllités que procure cette activité ont été sciemnment utilisées pour préparer ou commetire
linfraction, Cette interdiction n'est toutefols pas appliceble & l'exercice d'un mandst lectif ou de
responsabllitss syndicales, N

V. - Les personnes morales peuvent étre déciarées pénalement responsables, dans les conditions prévues &
Farticla 131-2 du code pénal, des Infractions définies au présant article.
Les peines encourues par ies personnes morales sont :

- Pamende svivant les modalités prévues a Farticle 131-38 du code pénal ;
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- les peines complémentaires prévues aux 20, 4%, 89, 9 de Fartide 131-3% du code penal La
confiscation mentionnée au 89 de Farticke 131-39 du cods pénal porte sur te fonds de commeres ou
limmeuble destiné a 'hébargement des personnes et ayant servi 3 commetire [Infraction.

VI, - Lorsgue les poursuites sont engagdes 5 Tencontre d‘expLoi't"a'nE de fands de"c'cirﬁrﬁérge aux fing .
d'hébergement, il est fait application des.dispositions de Farticle L. §51-10 du code de iz constructian ot de -

Fhabitation.”

Article 6 :

Le présent arrété sera notifié & toutes les personnes mentionnées & 'article 1 ti-dessus
ainst qu'aux occupants des locaux concernas. A défaut de connaftre I'adrasse actuelle des
personnes viséss ci-dessus, Il sera affiché & la mairie de la commune de Saint-Denis et
sur la facade de 'immeuble, )

Article ¥ :

La présente décision peut fatre Fobjet d'un recours administratif, soit gracieux auprds de
Monsieur le Préfet de la Seine-Saint-Denis, soit higrarchique auprés du ministre chargé
de fa santé dans les deux mols sulvant fa notification. Un recours contentieux peut
également &tre déposé aupres du tribunal administratif de Cergy-Pontoise dans e délal
de deux mois a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de |a
réponse écrite de administration si un recours administratif a &t8 déposd.

Articie 8 ¢

Le secrétsire général de la préfecture, le maire de Saint-Denis, le directeur
gépartemental des affaires sanitaires et socizles et le directeur départemental de
l'équipernent, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présant
arréta.

mpliation, Falt a Bobigny, le 8 janvier 2007

Tdépartemental

5 et sociales, Le préfet,

ie sanitaire, Pour le préfet et par délégstion

; Le directeur départemental

des affaires sanitaires et sociales,
Signé : Hubert VALADE

Pour le-diréch
des affaires sany
Lingénienr du




Liberté o Egalité 'Fmrerniré
REPUBLIQUE FRANGAISE

Agence régicnale
de santé
d’He de France

Déiégation territoriate
de ia Seine-Saint-Denis

Département Veille et Sécurité Sanitaire

Dossier : 06134

Immesuble sis : 4 rue Auguste Delaune 4 Saint-Denis (93200)
Logement situé au 19 étage, porte droite, bitiment A

Réferences H section AB n°92 ot n°7
cadastrales
Propriétaire : Monsieor BELKACEM] Abdelhalkimm
30 rue Bmest Renan 4 Saint-Denjs {93200)
OU 10 passage Maurice 4 Pierrefitte-sur-Seine {93380)
OU Chez Madame DEDION Moni que
23 rue des Capucins 2 Meuden-fa-Forat {92190)
Syndicat des
copropriétaires : Cabinet COMPOINT
! rue du Doctewr Emile Roux & Clichy-la-Garenne (92110)
Gccupants : vide
ARRETE o°11-0152 HI REM ATR
Portant déclaration d’insalubrité
LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS
Officier de la Légion d'honneur
YU le Code de la santé publique, notamment les articles 1. 1331-26 & L. 1331-31, L.

1334-84 1. 13349 et L. 13374 ;

YU le Code de la construction et de T'habitation, notamment les articles L, 111-6-1,
L.520-1aL. 5214,

Vi le décret n® 2002-120 du 30 Janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;
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Propriétaire : Monsieur BELKACEMI

VU le rapport motivé du directeur du service comsirunal d’hygiéne et de sanié de Saint-
Denpis en date du 27 octobre 2010 conclvant 4 I'insafubrité du logement situd au 1er
dtage, porte droite, batiment A de 'immenble sis 4 rue Auguste Delaune 3 Saint-
Denis (93200) — section AB n°92 lot n°7 ;

vu 'avis mis le 7 juillet 2011 par le conseil départemental de I’environnement et des
risques sanitaires st technologigues sur la réalité ot les causes de Vinsalubrité de
l'immenble susvisé et sur les mesurss propres & y remédier ;

CONSIBERANT que oc logement constitue un danger pour la santé des petsonnes gui
I"oceupent ou sont susceptibles de 1"occuper, notamiment aux motifs suivants :

« Llinstallation électrique est dangereuse, notamment, due 4 la presence de fils
volants et dépudés dans la salle de bains,

= L'ensemble des fenéires du logement sont dégradées et n’assurent plus lewr rdle
&’éianchéns,

= La chauditre fonctionnant au gaz est hors service, vétuste ef sale, engendrant une
absence de moven de chauffage,

* Des équipsments sanitaites et les canalisations sont vétustes ot dégradés,

s Absence de ventilations réglementaires et efficaces dans la salle de bains st la
culsine,

= Risque de chute dii 4 un aceés aux installations sanitaires inférienr a 0,60 m,

# L'ensemble des murs, sols et plafomds du logement sont vérustes af dégrades,

e Le-cabinet d"disances est un sysiéme sanibroyeur, install4 sans autorisation de
"autorité sanitaire et tombant souvent en pamme,

® Présence de peintures contenant du plomb,

CONSIDERANT dés lors quiil y a lieu de prescrire les mesures approprides et leur délai
d'exsoution indiqués par le conssil départemental de Penvirnnnement et des risques sanitaires
et techmologiques qui conclut & I'insalubrité et 4 la possibilité &’y remédier;

ARRETE

ARTICLEL: L

Le logement situé au ler Stage, parte droite, bitiment A de Vimmenble sis 4 rue Auguste
Delaune & Saint-Denis (93200) — section AB n°02 lot n°7, propriété de Monsieur
BELKACEM], ou ses ayanis droit, domicilié 4 30 rue Ernest Renan & Saint-Denis {(93200) ou
10 passage Maurice & Plerrefitte-sur-Seine (93380) ou chez Madame DEDION Monique, 23
rue des Capucing & Meudon-la-Forét (92190), est déclaré insalubre avec possibilité d'y
remédier,

ARTICLE ? :

Afin de remédier & I'msalubrité constatée, i appartiendra & Monsieur BELKACEM], en
qualité de propri¢taire, de téaliser selon les régies de I'art, et dans le délai de 3 mois, les
travaux ci-aprés :

5
.
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° Mise en sécurii€ de installation électrique, et fournir "attestation de conformité
de mise en séeurité validée par un organisme agréé par le ministre chargé de
I'éiectricité pour exercer le contrdle de Ia conformité des installations électrigues
intérieures {type Consuel),

¢ Remplacer ou réparer *ensemble des fenéires du logement, et les rendre éianches
d1'air et & 1’ean,

s Metire en place un moyen de chauffage fixe, suffisant et adapté aux
caractéristiques du logement, 7 :

« Réparer ou remplacer "ensemble de lz plomberie,

* Mettre en place un systéme de ventilation permanent et efficace,

e Permeitre un acods aux installations sanitaires de 0,60 m,

& Proceder 4 la réfection des revétements dégradés (murs, sols, plafonds),

s Réparer ie cabinet d’aisances.

Ce délai court & compier de la notification du présent arréts.

Compie tepu de la présence de peinture au plomb dans ce béatiment, i} appartiendra 3 la
personme désignée au présent article, en sa qualité de maitre d’ouvrage de procéder &
I"bebergement provisoire des minenrs et femmes enceintes durant [z durée des travaux et de
porter celle information 4 1a connaissance de toute personne intervenant dans la réalisation des
fravaux prescrits aux alinéas précédents afin que soient prises les mesures de précaution
appropriées.

Tous favaux portant sur les paries 4 usage commun d'un immeuble collectif affects en tout
ou partie 4 lhabitation et de nature & provoquer une altération substantiells des revétements
dotvent ftre précédés d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP}, 5i e constat met
en ¢vidence la présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations
supérisures aux seuils, le propriétaire ou Fexploitant du lecal d'hébergement doit en informer
les -occupants ef les personnes amendes & faire dés travaux dans limmewble ou la partie
d'immeuble concerné, I procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition
au plomb, fout en garantissant [a séourité des occupants.

ARTICLES:
Le logement susvisé est interdit temporairement & I”habitation a compier de la notification,

ARTICLE 4 :

En cas de non-exécution des travaux prescrits dans le délai imparti, Je maire de Saint-Denis
ou, & défaut, le préfet procdde & leur exéeution d'office aux fiais de la personne mentionnde 4
Particle 1 du présent arrété, aprés mise en demeure restée infructususe 4 I'issue d’un délai de
1 mois conformément aux dispesitions de Particle L. 1331-29 du Code de la santé publigue.
La créance. résultant de Pexéoution d’office deg travaux, incluant toutes obligations, frais
annexes el taxes est recouvrée comme en matidre de contributions directes.

ARTICLE S :
La rhainlevée du présent arété d'insalubrité ne pourra &ire prononcée quaprés constatation

de la conformit de la réalisation des travaux de sortie d'insalubrité prescrits, par les agents

assermentés compétents. Le propriétaire tient 4 disposition de I"administration tout justificatif
attestant de 1a réalisation des travaux dans le respect deg régles de [art.
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ARTICIE 6 :

Le propritaire mentionné & 'article 1 est tenu de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées aux articles L321-1 & L3521-3-2 du code de la construction et de
{"habitation, reproduits ci-aprés :

Artiele L. 5211

Pour fapplication du présent chapitre, Toccupant est le titulaire d'un droit réel conférant Tusage, ie locataire, le
sous-locataire ou l'oceupmt de bonne foi des locaux & usage d'kabitation et de locaux d'hébergement constituant
son habitatien principale.

Le proprigtaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou Thébergement des occupants ou de contribusr
au coiit correspandant dans Jes canditions prévues & Varticle L. 521-3-1 dans les cas sujvants :

- lorsqu'un immeuble fzit Fobjet d'une déclaration d'insalubrité, d'uns mise en demeure ou dune injonction
prise en application des arficles L. 133122, L. 133123, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 133126-1 &t
L. 1331-28 do code de la sants pubBique, si elle est assortis d'une interdiction d'habirer temporaire ou
définitive ou sj les ravaux nécessaires pour remédier  Minsalubrité rendent temporairement le logement
inhahitable ;

- ldrsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de périt en application de ['article ©.. S11-1 du présent cods, si
Farr@rd ordonne [évacuation du bitimem ou ) est assorti dune interdicton d'habiter or encore =i les
fravaux nécessaires pour mefire fin au péril rendent temporairemenn le logement inhabitable ;

- lorsqu'un £tablissement recevant du public utifisé aw fing d'heébergement fail l'objet de measires destinées
# falre cesser une sitvation d'insécurité en application de Marticle L. 123-3.

Cette obligation est falte sans préjudice des actions dout dispose le propristaire ou l'exploitant 4 Cencontre des
personnes auxguelles I'tat dinsaliibrité ou de péril serait en tont ou partie imputable,

Article 1., 521-2

[. - Le loyer ou toute autrs sormme versée en contrepartie de 'ocoupation cesse d'dtre di pour 1es locaux qui font
l'objet d'unie mise en demeure prise en application de ['article L. 1337-22 du code de la santé publique & comprer
de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour Jes
locaux qui font I'ohjet d'une mise en demeure ou duns injonetion prise en application des articles L. 1331-23 et
L. 1333-24 du code de la sauté publique ou de mesures décidées eq application de larticle L. 123-3. Les loyets
ot redevances sont 4 nouveatr dus & compter du premier Jour du mois qui suit le constat de 1z réalisation des
mesures prescrites.

Pour les {ocaux visés par une déelaration d'insalubrité prise =n application des articles L. 1331-25 et L. 1331.28
du code de la senté publique ou par un arrété de péril pris en application de Tarticle L. 511-1, le loyer en
principal ou toute autre somme versse en contrepartie de loccupation du logsment cesse d'étre dit 4 compter du
premier jour du mois qui sit Fenvoi de la notification de Marcété ou de son affichage 4 la mairie et sur Ta facade
de immeuble, jusqiau premier jour du mois qui suit fenvol de la notification ou I'affichage de 'arsété de
mainlevée,

Bans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'ume mise en demewre prononcée en application de larticle L. 1331-26-
1 du code de la santé publique suivie dune déclaration d'insalubrité prise en application de Iarticle L. 1331-28
du méme code, le Joyer ou toute autre somme versée en cantrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre dii
# compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de [a notification de la mise en demeure ou son affichage
Jjusqu'aun premier jour du mois qui suit Menvoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de malnlevde de
Finsalubrits.

Les loyers ou toutes zutres sommes versdes en contrepartie de l'oceupation du logement indGment pergus par ls
propriétaire, lexploitarit ou la personne ayant mis 4 disposition les locaux sont restitués 3 loccupant ou d8duits
des loyers dont il devient 2 nouveau redevable,

IL - Dans les locaux visés au 1, Ja durée résiduelle du bail 4 1z date do premier jour du mois suivant lenvol de 1a
notification. de la mainlevée de Marété dinsalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou Jeur affichage, est celle qui resta¥t 4 cowrir aw premier jour du mois suivant l'envei de la
ngtification de 'arrété d'insalubrité ou de péril, de Finjonction, da la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage. Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du denier alinga de larticle 1724 du
code civil.
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[H. - Lorsque les locaie sont frappés d'une interdiction définitive dhabiter et d'utiliser, Jes baux et contrats
d'occupation ov dhébergement poursuivent de pisin droit leurs effits, exception fafte de I'obligation de paiement
du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de Toceupation, jusqui leur terme ou fusqu'an départ des
occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixés par la déclaration dinsalubrité ou larréte de péril. -

Une déclaration dinsalobritd, un améte de périt ou la prescription de mesures destindes a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions dix VII de l'article L. 521-3.2.

Les pccupants qui sont demeurds dans les lieux faute d'avoir regu unz offre de relogement conforme aux
dispositions du !I de Tarticle L. 521-3-1 sont des occupants de boane foi qui ne penvent étre expulsés de ce fait.

Article L, 521-3-1

L - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction termporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est
ordonnée en application de larticle L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux accupants un
hébergement décent correspondant & leurs besoins,

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues 3 Farticle L. 521-3-2. Son coiit est mis & fa charge
du propriétaire ou de I'exploitant,

Si un logement qui a fait Yobjet d'une déclararion d'insalubrité au titre du 1 de larticle L. 133128 da code de la
santé publique est manifesiement suréeoups, le propriéiaire ou Texploitant est tenu d'assurer Ihébergement des
oeeupants fusqu'a terme des frevaux prescrits pour remédier 4 linsalubrits, A I'issug, leur rejogement incombe
au préfet ou au maire dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-2. En cas de défailfance du propriétaire ou
de Pexpioitant, le coit de I'hébergement st mis 4 sa charge,

Il - Lersqu'un immeuble fait V'objet dune interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation 4
caractére définitif, le propristaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation
est satisfaite par la présentation 4 Poccupant de l'offre dum logement correspendant & ses besoins et & ses
possibilités, Le propristaire ou l'exploitant est tenu de verser i ¥occnpant évineé une indemnité d'un montant dgal
a trols mois de son nouveau loyer et destinée 4 couvrir ses frais de réinstaliation.

En cas de défaillance du propriftaire ou de Vexploitant, le relogement des OCCUpamts est assure dans les
conditions prévues a l'article 1., 521-3-2.

Le propriétaire est teny au respect de ces obligations si le bail est résilié par la locataire en application des
dispositions .du demier alinéa’ de Tarticle 1724 du code civil ou s'ii expire enire 1a date de la notification des
arrétés portant interdiction définitive d'habiter el ta date d'effet de cetts intérdiction.

Artiele L. 521-3-2

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application: de l'article L. 511-1 on des prescriptions édictées en application
de l'articte L. 123-3 sont accompagnss d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propristaire
ou Yexploitant n'a pas assuré hébergement ou le relozement des oceupants, le maire prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les reloger.

L. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou tne injonction prise sur le fondement des
articles L. 133122, L. 133123, L. 133124, 1, 1331-25, L. 1331:26-1 et L. 133128 cu code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporatre on définitive d'habiter et gue le propriétaire ou l'sxploitant n’a
pas assuré 'hébergenient ou le relogement des occupants, le préfer, ou le maire s'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de |'arficle L. 443 -1, prend les dispositions nécessaires pour
héberger ou reloger les accupants, sous réserve des dispositions du (1L
HI. - Lorsque 1z déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'ameélioration
de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement su sens de article 1. 300-1 du
code de l'ubanisme et que le propristairs cu Vexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou Je relogement des
occupants, la persanne publique qui a pris Uinitiative de I'opération prend les dispositions nécessaires &
I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme dhabitations a loyer modéré, une société d'économie mixte
©u un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, fe propridtaire ou lexploltant Jui verse une indemnice
représentative des frais engagés pour le relogerment, égale 4 un an du lover prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une converition passée avec I'Etal, les
obligations d'hébergement ou de relozament gui sont faites 4 celui-si en cas de défaillance du propridtaire, elie
est subrogée dans les droits de F'Etat pour le recouvrement de sa créance,

VI - La créance résultant de a substitution de la collectvité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'héberzement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
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recouvrée soft commne en matitre de contributions directes par [a personne publique. créanciére, soit par. .
I'érission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assaré 'héberoement ou le
relogement,

VIL - Si Foccupiant a refusé trofs offres de relogement qui lui om ¢t faites au. titve des §, 1T o L, le juge peat.. .. ...

&tre saisi dune demande tendant 2 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & lautorisation d'expulser
Foccipant.

ARTICLE 7 :

Le non respect des prescriptions du présent arrété ef des obligations qui en découlent sont
passibles des sanotions pénales prévoes par Iarticle L1337-4 du code de la sants publique
ainsi que par les articles 15214 et L111-6-1 du code de la censtruction ef de Ihabitation
reproduoits ci-aprés ;

Article L, 1337-4 dy Codz de ta Sansé Publique

. - Esi puni d'un emprisonperaent d'un an &t d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas dsférer & une injonction prise sur le fopdement do premier alinda de Padicle L. 133124 ;

- le fzit de refuser, sans motif légitime et aprés unc mise en demeure, d'exécster les mesures prescrites en

application du 1l de Yarticle 1. 1331-28,

(I - Est puni de deux ans demprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros -
- le fait de ne pas déférer 2 une mise en demenre du préfet prise sur le fondement de Farticle 1., 1331-23.
HT. - Est puni d'un emprisonnement de trois aris et d'une amende de 100 000 Euos -

- le fait de ne pas déférar, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur Ie fondement de
l'article L. 1331-22 ;

- e falt, & compter de ia notification de ia réunion de la commission départementale cormpétente en matitre
@environnementt, de risgues sanitaires o technologiques prévue par Particle L. 133127 ou a compier de
la notification de Ja mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le
fondement des articles L. 133122, L. 1331-23, L. 133124, L. 133125 er L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des.locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
Ie but d'en faire partir fes oceupants § : .

- lefaif, de mauvaise foi, de ne pas respecter wrie interdiction d'habiter et e cas echéant d'utiliser des locaux
prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 et 1. 133128 :

+ le fait de remetire & disposition des losa: vacants ayant Thit lobjet de mesures prises en application des
articlss L, 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclares insalubres en application des articles L. 1331~
25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physigues encaurent égalerment les peines. complémentaires suivantes :
t* La confiscation du fonds de commerce du de immeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant
servi & commettre l'infraction ;
2% L'interdiction pour tine durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelie ou sociale dés lors
que les facilités que procure cette activité ont €t sciemment utilisées pour préparer ou coimmetire
Pinfraction. ‘Cetic interdiction nest toutefois pas appliceble 2 l'exercice dun mandat électif on de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclardes pénalement responsables, dans les conditions prévues 4

l'article 131-2 du code pénal, des infractions définjes au présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- lamende suivant les modalités prévues & larticle 131-38 du code péoal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 49, 89, 9° de Farticle 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnge au £ de Particle 131-39 du code péoal porte sur le fonds de commerce ou immeuble desting
& I'bébeérgement des personnes ct ayant servi 4 commetire Miofraction.

VI - Lorsgue let poursuites sont engagées 4 I'encontre d'exploitants dé fonds de commerce aux fins
d'hébergemment, i est fait application des dispesitions de l'article L. 651-10 du code de Iz construction et de
Phabitation,

Article L 521-4 du code de [a constraction et de ["habitation

[. - Bst puni de trols ans demprisonnement et d'une amende de 100 000 Euros b fait :




Arrété n® 10152 HI REM ATE Dossier : 06134 immeuble ; 4 rue Augweste Delawne & Ssint-Denis
{(93200) - Logement situé au ler flage, porte drobte, bitimom A
Propriétaire : Monsieur BELKACEMT

- en vue de contraindre un occupant 4 Tenoncer aux droits qulil détient en application des articles L. 521-1 3
L.521-3-1, de Ie menacer, de commettre 4 son Ggard tont acte’d'iptimidation”ou de rendre impropres a=
I'habitation les lisux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer cu toute autre somme en comireparte de l'oceupation du logement, ¥ compris — -

rétroactivement, en méconnaissance du 1 de larticle L. 521-2 ;

- de refiser de procéder a I'hébergement ou au relogement de Poceupant, bien qu'tant sn mesure ds le faire.

[L. - Les personnes physiques encourent &galament les peines complémentaires suivantes ;

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° Linterdiction pour une durge de cing ans au plus d'exercer une activité professicnnelle ou sociale dés lors qua
les facilités que procure cette activité ant été seiemment utilisées pour préparer ou commettre Vinfraction.
Ceite inferdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d%un mandat électif ou de responsebilités syndicales.
UL - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
Varticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent articke.

Les paines encourues par les personnes morales sont ©

- Yamende, snivant les modafités préwvues par Particle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2% 4°, §° et 9° de larticle 131-35 du code penal.

La confiscation mentionnde au 8° de cet article porle sur fe fonds de commerce ou les locaux mis & Bail,

Lorsque les powrsuites sont effectudes 4 I'oncontre d'exploitants de fonds de commerce avx fing d'hébergement, il
est fait application des dispositions de larticle L. 651-10 du présent code.

Article L. 111-8-) du code de la consituction et de [*habitation

Sont interdites

-qelis s0it en propriéte ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit ou onéreny, de partage ou de
locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'uné interdiction d'habiter, ot dun
arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie [V visée par la lof n® 48-1360 du ler septembre 1948
précitée. La division d'un immenble bati ou dun groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots
comprenant thacun une partie privative et une quote-part de parties comtunes 5t néanmoins autorisée lorsqu'il
s'agit d'y réaliser des travaux de restauration imrnobilibre déclards dutilité publique en application de 'article L.
313-4 du code de 'urbanisme |

-qu'slle soit en propriété-ou e jouissance, quelle résulte de mutations 4 titre gratuit o ondreux, de partage o ds
locations, toute division dimmeuble en vue de mettre  disposition des locaux 4 usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférisurs respectivement a 14 m? et 2 33 m3 ou qui ne sonl pas pourvos
dure installation d'alimentation en eau potable, d'urie installation d'évacuation des eanx usées ou d'un acces & Ja
fourniture de courant ¢lecirique, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de I'article L.
1311-1 du code de Ta santé publique et risque de saturnismé lorsque 'immeubls est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ¢

-toute division par appartements d'immeuble de grands hauteur a usage d'habitation ou & usage professionnel ou
commercial ot d'habitation dont le contrfle exercé par la commission de sécurité a dommé liew 4 un avis
défavorable de Pautoriié compétente ou 4 des prescriptions qui mont pas &g excoutdes.

Sont punies d'un emprisonnement de deui ans et d'une amende de 75 000 ewps les personnes gui mettent en
vente, en location ou & la disposition dautrui des locaux destinés 4 Phabitation et provenant dune division
réalisde en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques enceurent également [a peine complémentaire suivante : linterdiction, potir une durée
de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale das Jors que les facilités que procure cetie
activilé ont €i¢ sciemment utilisées pour préparer ou commetire tinfraction. Cette interdiclion oest loutefois pas
applicable @ lexercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morzles sont ©

-Pamende, selon les modalités prévues par [‘article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 29 4°, 82 ¢l 9° de M'article 131-39 du méme code, Pour l'application da
82, la confiscation porte sur Je fonds de commerce ou sur Mmmetble dasting 4 Thébergement des persoanes e
avant servi 4 commettre Infraction.

ARTICLER :




Arrélé n® 11-0152 HI REM ATB Dosster : 06134 Immeuble: 4 rwe Awpuste Delaune 3 Saint-Denis
(93200} - Logement situé au ler étage, porte draite, hitiment 4
Proprictaire : Monsieur BELKACEM]

Le présent arréi€ sera notifié & la personne mentionnde & Particle. 1 ci-dessus. A défaut. de
connaitre "adresse actuelle des personnes visées cizdessus; il sera affiché & la mairie dé'la ™~
commune de Saint-Denis et sur 1a fagade de I"immenble.

ARTICIED :
Le présent arrété sera publi€ 4 la conservation des hypothéques dont dépend l'immeuble pour
chacun des locaux concernds, aux frais du propriétaire figurant & I'article 1.

ARTICLE 10

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés de
Monsieur le Préfet de la Seine-Saint-Denis, soit hidrarchique auprés du ministre chargs de la
santé dans les dewx mois suivant la notification. Un recours contentisux peut également &tre
déposé auprés du tribunal administratif de Montreut dans e délai de deux mois & compter de
ta netification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse écrite de P’administration si
un recours administratif a éé déposé,

ARTICLE 11:

Le secrétaire gendral de la préfecture, le maire de Saint-Denis, le directeur général de 'agence
régionale de sant¢, ol le direcieur régional interdépartemental de Phébergement et du logement
sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de Nexécution du présent arrété,




AFFAIRE : SDC 8 RUE DEZOBRY C/ DANSOKHO

DIRE

L’an deux mille dix-sept et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maltre Florence LOUIS, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de 'immeuble 8 rue Dezobry et 4 rue Delaune
a SAINT DENIS (Seine Saint Denis), poursuivant la présente vents |

LEQUELADIT:

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, il est donné ci-
aprés photocopie de la réponse de la Société BERYL IMMOBILIER,
Syndic de 'immeuble dont s’agit au questionnaire d’'usage.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes reserves.
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e ECOFRQPR!ETAZRE CEDANT : | A TITRE OREREUX 3
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s el TDANRDIKYS AMADY s | . -
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; i i |

| DATE ENWVISAGEE FOUIR LA MUTATION

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIN, LE SNPL, UUKIS, le 07.92.2042.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES DPARTIES

i
FARTIE FINANCIERE

&Y BETAT DATE {Arficle 8 du Décret dar 17 mars 1887 modifid)

B} SITUATION FIRANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (& foimdre)

L3
REMIEIGNEMENTS CONPLEMENTAIRES
£) VIE DE LA COFROPRIETE
B} DOSSIER TECHHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

- B -
RECAEFITULATIF DES PIECES DEMANDEES
- Cople du dernler appel provisionne! sur budget
- Les proces verbaux des assemblées générales des deux derniéres années
- 8i travaux décides : PY des AG correspondantes
- 8i droit de priorite sur zives de stationnement : FY de I'AG correspondante
- Brolante : fiche récapitulative amiants du OTA
- Plemb : fiche récapitulative de synthése
- Ascenseur : rapport du sontréle technigue quinguennal cu fiche récapitulative
- Carmnet d'entrefien
- Coentrat de prét en cas d'emprunt du syadicat
- BPE ou AUET

Dzte de iz demande : Délivré par e Syndic; Date : Sl__i fd,i} ré

Offics Hotarial Représentant |

«wn syndicat unigee (1)
-uts syndicat principal {1)
-un syndicat secondaire

Référanve ! gﬂéférence H
| Pessiern®
Baszier n” J‘ Contact syndic :

Clerc s !

(I} Rayer ta mention inutile




-f
PARTIE FINANCIERE

A} ETAT BATE (Arficle 5 du Décret du 17 mars 1967 modifia),

1P PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

ALAUSYVINIMOAT, AUTITRE

I- Fes provisians exigibies

-De

A G
H

a,

- dey avaices exigi
4.3.avance cons

(D, 2135, 1%)

4.3, avanees représeniant un empruni (D, grv. 45-1 alinda 4)
{emprunt da syndical zuprés des copropridlairss ou de

certains d emire €10} e e [

5 - des aurres sosunes exizibles du fuit de le vente

- prét {quote-part du vendeur devenue exigibla)
- aUTES causes telles que condamnations.

b~ des honergires du sprdic afférents aux presiations demandées

par ke notaire powr {'énblisseiment du présent dacument (5{:)

B/ 4 DES TIERS, AU TITRE
demprunts par certains copropriétaires dont la gestion egt
assurée par le syndic

SOUS-TOTAL \

TOTAL(A+B) L ,/'EL%K?\H




TOTAL{A+R +O)

2L A RTIE
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRYE DERITEUR A U'EGARD BT
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS BE LA MUTATION
AUTITRE :

A/DESAVANCES PERCUES (D art 5. 2%0) ¢
AL - nvantes constituan la réserve
(D, L 33.1%) |

I e - | &b‘ﬁ}‘g}?y% g

TOVISIONS spécialas)
FEl AT ! ‘

A3 - avances (D, art 43-7 alinda 4
auprés des copropriisires ou de ce

(eraprunt du svadica
ytaing d'entre eux} l }

B/ DE\ PRU& ISEU"&Q SLR PE_ ﬂi}ﬁzf PREX H}@M‘ﬂ‘ L (D it

AN

USOLBE CREDITEUR SUR L EXERCICE ANTERIEUR -
Salule crecitenr de lsxercice amériew approuve par I
l'assemblde générale non imputé sur le compts du vendeur

1 3

| S—

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & {orricle 43-7
renborsables. En con
ALK terTnes

cdu Décrer du 17 wmars (867 modifie,
siquence, le syndic devra préciser les modalités & reenir par les parties
de I'acte. La solution retenue par be syndic estla suivante -

P
Solution 143"
L acauéreur rembourse directement Ie vendeuk des
EVERCES POriees & a premibre partie (sous 4-10 4.2 &1
4-3) et 2 la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit
globalement iz somume de

................................ ~ " )
L @9k i

Dans ce cas, Vacquereur deviendra bénéficiaire de o

nees 4 Pégard du svndicat des copropriétaires ef naura

done pas reconstitué fes avances an 1 de la 3tme partie ci-

EPIES,

vy

Solagien 2 714
L’ acquérenr verse entre les mains du syndic le
moneant desdites avances représentant plobalement
la somine de

Le syndie devra alors procéder au remboursement au
cédamt des somunes poriées & son credit.

{13 Cocher la case correspondante




MBS BTIR
VIBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBIETS DE LA MUTATION

ALSYNDICAT AU TITRE :

1= de la reconsrirution des avances (0. ari. 3. 5% a

)

- prévisionnet (D4 gre 5 3% 53

[ J b
s B
_ e
s
o

LA
=
o
it

(D ars 5
{En cms de traveux voiés, le teblesy de la rubrigue AS en
deuxiéme partis devra 8tre impérativement compidtd §

rontant
; Aomant
7
: i Montant i

o

N %&lzgl&)‘)i j{( s & fféi@\“ :




000 L /418

Q00 2/ 48
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Be0 i /0T
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TYi0L
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3000
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2000
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ANNEXNE & LA YE panTiE

INFORMATIONS

A/OLOTE PARTPOURLES LOTS ORJETS DE LA MUTATION ¢

! Au fie Gu | ] Autive ges
BUDGET PREVISIONKEL DEFENSES HORS BUDGET
Quate-gart appelee | Quete-part véelle | |Quote-part appelée | Quoic-part réefle |

) Exercies {4-1) J&Qﬁ?ﬁ@\’% ,}’\{:
’ Txerefee (N.I) J%ﬁﬁ EL% A _/i\j (\)[_} {*\L| % P s

~ i
Va o ”ﬂ\w}{\. wan s et um Sle nlest {K‘«b Qe %\1} e,
" B/ PROCEDURES EX COURS

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités 3 recevoir ou & paver demeureront
aequises on serort 4 la charge du syndicat, Toutes conventions prises par les parties zux
feries de Pacie de vente n'auront d'effet qu'entre les parties et serant inopposables au
svadicat des copropriffaires.

C/AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES [PINTERESSER LES PARTIRS.




B} SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINER A
LADELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L ARTICLE 20

Pour une date de signature le:

1 —Moptant concernent les lots oljeis de la mutation
(Report du total & + B de la premidre pantie de éim
dalé sous déduction éventielle du otal B + O de la
deuxitme partie de I"éiat daté)

3 — Certificat de Particle 20 daté of S oom y bt
signé et joint au présent ftat
{validi’é 1 mois)

CATTENTION

Le certificat a une validité d’un mois ¢t ne peut étre délivré pay le syndic gw’en connaissance |
¢ de [a date de Ia vente. I\‘Iodéigﬁggmnt ki lz fin de I'état daté.




.
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

AJVIE DE LA COFROPRIETE
Al ASSURANCES

~ MNature et importance de la garantie

e :RC - Incendie - Dépil des eaus %Zf o [} T
e CGaranue Reconstroction % Vateur & neuf
T

limitde & un capital de

- Police Ass

wances Dommage Quvrages en cows

. Au titre de la constroction d'origing - a oui
. Souscrite par le syndicat an dtre de ravaux sul

AL MODRIFICATION DU REGLEMENT DE COFROPRIETE

- Le syndic a-t-i] connaissance depwis sy nowdnation dine modification du
réplement de copropriété Intervenue en assemblée générals, non publié
d ce jour 7 O oui O non

Si oul, jeindre le grocds verbal de PAG carrespondanss.

- Le réglement de copropriésd a-1-1] A€ adapté & Ia tol SRU (L arr 4537
& oud &1 non

A3 ASSEMBLEDR GENERALE

- Drase de z derniére assemblée générale |
- Date ou période de la prochaine assembiée générale ©

Joipdre fex  procés-verbaux des assembides généreles des dewe dernidres
arnées,




A4 SYNRDBIC

P | :
- Date de la derniérs désignation | BH;ZD EG\{ i

- Syndic professicmmel

ol (d nen
-La copropriété consitue-t-cile un syndicat unigue ? i
oul L4 non
=i non  coordonnéss du syndic du syndicat principal eu du svndicat secondeire dont dépend(ent)
ies) lots(s) vendu(s).

53 ASSOCIATION SYRBICALE — AFUL - MNION DE SYNDICATS

nrneuble en copr
aciztion Fonel

ans o périmétre diune 2

oi dlane Union des

TAT T A WVANY
RAVATIS

de la déclernn e

iz HB

aaptli(y) 1 oSy

Fotal:

Commientaires éveniuels

1y Te

iné {T}, en cours (C), non commencé (NC)

Joindre les proces verbaux concernant les décisions suy fes travanx ci-dessus renseignés,




dsige de siztionnement a-i-1} & void en 353J‘"91 5

AT PATREMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat -1+ un patrimoine immobilier?

- Dans Faffirmative, ¢

en quai consiste -1 7

AB/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DY SYNBICAT

- ;.Q SYTIC 'I}
{contrat d'a .\,hﬂa& LOTJT at de 10cmor e
contrat conclu aw titre dhuns antenns relaig. )

TIELN.C e qLO consigtent

AN EXISTE ‘\'CE DEMPRUNES

it o svndicat ponr son compits

de eertaing copropridiain

b et "K [*s

- ?\,o n el sl

(1-

- Capital restant &4 pour les fots objst

- La mutatdon entraloe-t-sile Uexigibitité de cetie somme 7 [ oul

Joindre si possible, la copie du prét.

ALY COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Le
e suivants de o !oz 765

a aut LI non

Al _DROIT DE PRICRITE SURLES1LOTS 4 USAGE DE STATION

¢ TEVenus 7
¢ COmMIMUnES,

T oo

%g T

] T
wt 1100

Znon

syndicat est-il place sous le régime de |"admuinisiration proviscire prévae par les aricles 20- 7
53T e IO fuiller 1965 7

{Art 8-1 de iz lol du 18 {uilief 1965

2 G




B/ BOSSIER TECHRIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE LIMMEUBLE . oo/t
(S date conmue)

BI/ CARNET VENTRETIEN é\ Gl [ 0T
- Type inuneubls ; o 1GE ﬁ aure

Bl ABMIANTE

Champ d'application © immeuble dont le permis de sonsruire a &8 délived avarm Je ler janvier
1997,

- L'inmmeuble est-it sounus 2 la réglementation sur Vami

- Les recherches

4 zmia

eonides ont-elles concin a |"absence

i L non

Oouws Llnen

Foindre Iz fiche réeapliiniaiive du DT4

B3/ PLOME {(Constat de rivque d exposition au Plamb)

- Limmenble a-1-1] é1é €416 avant le Ter janvier 1940 7 < omi U nan

-5 oud s Jeindre la ficke récapitnintive de synthése concernant
{es parties commntaes
lare 1 1334-8 dernier alinéa dw Code de la Samté Publigue)

- Extiste-t-il des mesures g urpence (DDASS, Préfeciure)? Jdoui U non

By TERMITES/BETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Une recherchie a-efle 8t€ effectuée sur les parties cormupes ? Coui T nom

Joindre U'dtar parasitaire, s'il y o liew.

B3/ AUTRES RISOUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONKLS
DANS LIMMEURLE

- Limmeuble a-t-if été concerné par les risgues de Mgioneliase,
raden, mérufes, etz , . 0 oul ‘3}! aon

|
- Lesringues ont-ils fait Pobjet dun rajtement 7 O oud ‘% non




BE/

BY/

BIAGNGSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOUE

U AUBIT EXNERGETIQUE

- LYrmineuble est-i] concermné 7
Dans 'aeffirmative :

LPE o

ALDIT ]

Jeindre BPE o1 AUDIT

- Le svadical -] adopté un plan de travewx d'économic ?

-k

ste-t-il un contrat de performance éneredtique ?

deindre le PV de Passembics générale

Gowi O nen

Dioul

1 ouj

ARCEHNSEUR : CONTROLE TECHNIOUE QUINOUERNNAL

il des mscenseurs 7

- Contrdile technigue guinguennal [

- les ravaux de mise aux nonmes om-ils concemnd
- ceux & réaliser avant le 31 décembre 2010 7

- CeLN A réaliser avant le 3 juillet 2013 7
Loeux A réaliser avant je 3 juiller 20187
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RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET
PRODUITS CONTENANT DE L’ AMIANTE A INTEGRER AU
DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE



8, Rue Manessier - $413¢ Nogent sur Marne

Tel: G811 630470 Fax: 0811658471

Propiistaire : Syndicat des Coproprigtalres
Demandeur . Cabinet COMPOINT
N de Dossiar : 098-06-021627 PARTIES COMMUNES
Entraprise: HDI 8 RUE DEZOBRY 4 RUE AUGUSTE
DELAUNE
Numiéro SIRET R.C.B. 478 816 31 93200 SAINT-DENIS
R.C.P. (date validitd) :  MMA n112 575 B4g (31/12/2008)
Date d'interveniion : 1810812008
Déslgnation du ks
i 8 RUE DEZOBRY
Bien immabiiar concems {4 RUS AUGUSTE DELALINE

83200 SAINT-DEMIS

3 CAGES D' ESCALIERS DE 3 4 E7 5 ETAGES BUR 1 NIVEAU
DE 50U 501,

Accompagnateur présent lors de s visile Sans aceompagnateur

Pérmeélre de reperage ;

Qbsfet defa misslon :
La présente mission concerns le repérage en vue de 'établissemeént du'constat d& présente oU d'absence d'amiante établ pourla
conslitution du dossier lechnigus amiants (ariicle 10-1 du déeret numéro §8-87 modifids et 2 Marticle R 1334-24 du Gode de 12
Sanié Publigue).

Note : Les résultats de ce rapport ne s¢ rapportent qu'aux parties de 'immeuble bati pour lesquels la mission
a &1¢ confiée 4 l'opérateur de repérage, et dans celles-ci uniquement aux éléments de 12 construction
uniguement accessible lors de lintervention de l'opérateur de repérage.

Rapport de repérage 08-05-021627 Sizbll en un exempialre original le 18/02/2008
Rapport de mission de repérage des matériaux ef produils
contenant de VFamiante a intégrer au doosier technricgue
« amianie »

Conclusien :

Dans le cadre de la mission décrite an t2le de rapport, il n'a pas 846 repéré de matériaux et produiis
susceptibies de contenir de f'amlante.

H.B : S présence de materiaux of prodults contenant de 'amiznte, voir page 3: Liste des matériaux st produits contenant de
I'amiants

Teghnidien : REBELQ André pour ig compte d'HDI
= de Certification; T-C2B8/A

Cefication de compétence déliviés par: CERTIFI

Valble jusqu'au 25102012

Arnants intéoration DTA, dessisr n® @ 05-06-02t827 He




1 - Condiion de réalisation du repérage.

2 - Résultats détaillée du repérage.

3 - Annexes aU rappert w oo,
3.1 - Annexe - Flche d'identification st de cotation
3.2 - Annexe - Plans, croquis &t Phofos ...,
3.3 - Anngxe - Procgs Verbaumk danalyse ..o
3.4 - Annexe - Etat de consenvation des matériaux et produits contenant de l'amiante,
3.5- Annexe - Consignes générales de séourlte ...
3.8 - Annexe - AUlres dOCUMENIS....... e icariceoins e s rereenas

70w - Conditlon de réalisation du repérage

AVERTISSEMENT :

Uatiention du propretaire est alfirée sur fe Tait gue |a recherche des matéraux et produits contenant de Pamiante s'appligue aux
selifs maleraux el produils des composants de la construction directement visinles el acoessibles sans investigation destructive
(corformément & 'annexe 13- de la premigre partie réglementairs du Code de la Santd Publique).
La responsabiiié de Vopsrateur de repérage ne pourratt Stre mise on cause en cas de présence d'amiante |

& [Dans des rones ineooessibles,

= Dang des zanes connues du représentant du donneur d'ardra mais non mentionnées par LU,

% ans des zones non ndiguéss sur les doouments ralatifs & Mmmelbls visits,

= [rans des zones accessibles uniguement apres démontage.

Les résultzts de iz présenta mission ne peuvent dtre utilisés comme un repérage préaiabls 4 ia réalisation de travaux
{article 27 du décret n *26-08 du ¥ février 1958 modifié) nl avant démolition (article R, 1334-27 du Code de 1a Santé
Publigus}.

DOCUHMENTS REMIS PAR LE DONREUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : I

Néart

REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE {ACCOWMPAGNATEUR) L \

Sans scoompagnatetr

PROGEDURES DF PRELEVEMENT UTILISEES & E

Eny fuinclion de sa connaissance, de son expérience et du type de matérau ou pioduit, l'opérateur de repérage peut canclure a la
préssenca d'amiante sans recouric aux prélévements et analyses,

Erv cas de doute sur [ présence d'amianie (absence dlinformalions documentaires, produits non identifiés), un ou des
preziivements pour analyses sont réalisés sur tes matériaux &t ou produits susceptibles de contenlr de 'amiante pour conclure &
Iabsence ou 3 la présence d'amiante.

Les prélevements coneament tout ou une parte de 'épaisseur des matdriawc

- fes préidvements sont réalisés dans des condiions condutsant & une pellution minimale des Haux.
~ pour &viter toul risgue de contamination croisés
- les outils sont & usage unlgue ou sari soigheusemant nettoyss entre chague prélévemnent.
- las préiévements sont conditionnés individueliement en dauble embaliage &lanche,
- pour assurer une parfaite tracabilfé des échantilons prélevés, ldentification esl portée de manigre indéléhile sur
Temballage et si possibie sur I'échantiion. Une fiche d'accompaghement, teprenant ['dentfication est ransmilse au
tabaraloire.

Laberatoire d'analyse |
EEJRCFING LEM : 20 rua du Kochersberg BP 50047 67701 Saverne Cedex Accréditaiion COFRAC N2{-1751

Arviante intégration OTA, dossier n° ; 08-06-02%827 218




2 - Résultats détzillés du repérage

LOCAUX VISITES ©

BATIMENT BA - ESCALIER/PALIER RDC A 44
BarimenT 85 - EscalER/PALISR RDe A +3
Baringnt 4 - EScalIERIPALIER RDE A 45
Barinent BA - CoUr Roc

LOCAUX NON VISITES

Batiment 4 - Couloir de caves/dégagements -1 {Inaceessible en raison de 'encombrement)
Batiment BA - Couloir de caves/dégagemsents -1 {Inaccessible an raison de I'sncombrement)

Batiment 4 - Couloir de caves/dégay

emearits -1 (Absence de clef)

Batiment 8A - Combles (Sécurité insufiisanis)

Batiment 84 - Local poubelles Rde
Batiment 8A 0-WC +1 & +3 (Absen
Batiment 88 - WG +2 & +3 (Absence

{Absence ds clefy
ce de clef)
de clef)

Liste des matérisux et produits contenant de amiante :

T el o Conchision Etat de
Lzcztisation tgentiflant + Deseription Gustificstion) | conservation Phesgo
Neant
Liste des matériauy of produits susceptibles de contenir de Pamiante |
" Locallsation, . Cidehon o _tbfst::ui%m SE e Phot
L | prélavement Tt T
Néant
Liste des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse :
Locailsation = ddentiflant + Description - 2 Phato

Néant

LISTE DES MATERIAUX AYANT FAIT 1 OBJET DE PRELEVEMENTS POUR ANALYSE  VOIR, FICHE DE COTATION EN ANNEXE 1.1,

Mesures d'ordre générale préconisées - devair de consell ©
Er czs de présence de matériaux et produits contenant de ['amiante dégradés
Yous pouysz censklter ks commentaires partlouliers appliques aux watbiaux sohcemds,

— — - T et e T - e
tocalisation. - | [dendfiant + Desc_np_tl.q_n conservation 1. - - Mesures d'ordre gane_:aies_ préconisées
Néant
Reéserves :
Negant

Azrinte intégration DTA, Gosster n* : 08-DE-021627
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INFORRMATIONS :

En cas da présence de fiocages ou de calarfugeages ou de faux plafonds contanant da 'amdante

Articte R1834-17 : En fonclion du résultat du diagnostic oblenu a partir de ia grifle ¢'évaluation mentionnée  larticle R. 1334-16,

ies propriétaires procédent :
Score 1 - Confrdie perodigue de '3tal de conservation de ces matériaux et prodults dans les condiions prévues A 'article R.
1334-16 ; ce contrdle est effectué dans un délal maximal ds trois ans & compier de |a date de remise au propridtaire des
résultats du conirdie. ou 3 ['otcasion de toute modification substaniielle de f'ouvrage et de son usags;
Score 2 - Selon les modalltés prévues a l'article R, 1334-18, & uns survaillance du nlveay d'empoussigrament dans
latmosphére par Un organisme agréé en microscapie dlestranique & transmvssion
Score 3 - Travaux de confinement ou d2 refrait de l'amiante, selon les modaliiés prévues au demier alinga de Marticle R 1234~
18.

Article R1334-18 ; Mesures d'smpoussibremant Lrrm e e —-= e e
Si le niveau d'smpoussiérement est inféreur ou égal & la valeur de 5 fibres par lire, les proprigtaires procddent & un contrdle
periodique da P'état da conservation des materiaux et produits, dans les condftions prévues & Farticle R, 1334-48, dans un dalai
raximal de frois ans & compter de la date A laquelle teur sont remis las résuitats du contrdie ou 4 Poccasion da taute modiication
substantielie de [ouvrage ou da son usags.

8l le niveau d'empaussiéremant est supérieur 4 5 fibres par litre, les prapridtaires procédent & des travaux de confinament ou de
retrail de l'amiante, qui dolvent étre achevés dans un gélaj de trente-six mois 2 compter de fa dale 2 Jaquetie Isur sont remis les
résultats ou contnile. Pendant ta période préesdant les ravaux, des masures canservaiciras appropriées dofvent 8tre mises en
oslvie afin de reduire 'exposition des occupants et de la maintenir au niveau ie plus bas possible, et dans fous les cas & un nivesu
dernpoussigrement inférieur & 5 fibres par litre, [.es mesures conservaioires na dolvent conduire 2 aucune sofficitatian des
maténaux et prodults concernés par les travauy,

En cas de présence d'alires materiaux et produils contenant de ['amianie
Vous pouve? constlter les consignes générales de séowits en annexe 3.5.

Fait 2 Nogent sur Mame, le 16/08/2009
Par . REBELC André

Asmiante intégration DTA, dossier n® : 09-08-021627 £/8




"3 Annexes au rappdnt

3.1 - Annexe - Piche d@identification et de cotation

Identification des préfevements | e e e

Risniifiant et

Composart
prélévement ¢ :

dg fm

" Bestription

Né&ard - - - -

Conclusions réglementaires :
En fanclien du résuftat du repérage obtenu a partir de |a grille d'évaluation, les propriétaires procident :
- Soit & un contrdle périndique de f'état de consarvation de ces matériaux et produits (Sesre 1)
- Soit 4 des mesures d'empoussigrement (Score 2). Ces mesures sont effectusas par ges Srganismes agress selon des
modalités et conditions définies par arrdté du ministre chargé de 1z sanle.
- Soit 4 des masures conservaioires suivies de travaux {Score 3)

Pourplus dinformation, veuilier consuilter les « Mesures d'ordre général — Obligations réglementaires »

‘ 3.2- Annexe - Plans, croguls et Fhotos

Meéant

L I |

3.3- Annexe - Procés verbaux &'analyse T

Pas d'analyse

Arviante intégraiion DTA, dossiar n° ; 00-06-021627 8




34 - Annexe - Bzt de conservation des matérisux ef produits contenant de Vamiante

Griltes d'dvaluztion de I'état de consarvation des florages, calorifugeages ot faux piafonds

Fort

T L i e | EXpositlonou | Exposliien du o
© Bredolt dégradation ] o7 PRAtLE 1 clroulations. | chaes et 0 oS
ST o | mak@riau Ty Gian : RS

R S SRR Y el vibratlons
N&ant - - - - -
Critaras d'évaiuation de I'étzt de conservation des flocages, calorifug at faux pl; d

1. Clgssiiication des différenls degrés d'axposifion du produll aux circulstions d'eir

Hoyen

Faibile

1* il Wexsia pas de systame spacifiqus de
vantlatian, iz plice ou la zors homogéne
évaluiz est venliSe par ouverdure des
fenstres, ou

2* Le faux plafond se trouve dans un local gul
présente  uns  (ou  plusicurs)  fagadals)
auvere(s} sty lexéraur susceptiblels) de
eriardes situations & foris courants d'ar, ou

3" If exisle un sysléme de venilalion par
insuffiation d'alr dans | looat 8t forisiation de

jet  dalr est lele gua celuic  affecta
direclsment le faux plafond contenant de
'armiacte.

1" 0l exisie U systime de ventilation par
insuffigtion d'afr dans |e ocal ot l'orientation du
jol esl tella gque celulcl o'affecte pas
directement le faux plefond conlenant da
{'arriants,

alr

2° fl edsle un systéme de veniilation aves
ragrise(s) dair au nivean du faux plfonds
{syst@ma do vanllation & double Aux),

171 r'exste ol ouwanl m systeme de
vanlilation spécifigus dans la pitee ou la zone
avallés,

ou

2° 1l exdste dans la pidce ou la zons évalues,
un sysidme de ventiistion par extraction dont la
reprise d'air est élolignée du faux plafond
contenant de I'smiante,

Fart

2. Clessifisztion oes différents degrés d'expositlon du produll aug chocs 2! vibrations

Hiouen

Failgie

L'sxposiiion du preduft aux choss et vibrations
sera considérés comme  forte dans  les
sifations ol lactvité dans e losat ou &
laxtéialr epgendre des vibrations, ou rend

L'exposition du prodult aux choes et vibrations
serg considérés comms moyenne dans ies
situztions ob lo faux plaford contenant de
lamiante n'est pas exposé aux dommages

L'exposition du prodiit aux checs et vibrations
i hle  dans les
siuations oit le faux plafond contenant de
famisnte n'est pas expnsé aux damrmages

possble les chocs directs avec le faux piafand | mécaniques mais se trouve dans un fieu trés | mécaniques, n'est pas  susceplible g'alre

contenant de lamiante (ex : hef industrsl, | fréquenté (ex @ supermarché, piscine. | dégradé par les osceupants ol se trouve dans

gymmness, discathaque...). Ihéatre, ), un local uiiied 4 des ascbviidss terliaires
nassives.

Critires d'évalustion de "itat de conesrvation dee guires matérlaux

Type de prodult ou metédau

indicateurs visuels de dégradation

Plzques canonnésas

Bords de plaques entames, présence de fractures, déchirures au
parcements, aurdales dues & des fultes

Fanneaux fibreux rigides

Présence de fragtures ou percements, &rasion impartanie

Revitaments par projection da produits paieux

Revilerments de sol vinyliques sur carlon amiantd.

Présence de fractures, 8clals ou percements, érasion imporianic dus & des

frottements, chute de produit et dépat de pousslére sur le sof

Coucha supérieure frouée ou déchinée el carion amiants visible, Srosian.

Preduits sn amiante-timent bype plagues

importante

Revéiement de sof typs dalis vinyle amiants Présence de craqualure, fraclures, falengage, érosion imporianta, dalles
enisvées

Mousses isolanies de salfavirement Chute de matériay

Fissures, délitage, cassuras

Produits en amiante-clment type canalisations

Fissuras, cassures

Pores coupsfau

da poustléra sur lesol di &

Envelopps de la porte perforée laissant apperaitre Msolant amiams, dépat

des frotterants

Clapts ef volats cotpe-feu

dues & des frattements

Enveloppe perforés lalssant apparalirs 'isolant amianté, traces d'érosion

Agriante Mageation DTA, dessier n® : 08-08-021627
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[ 3.5 - Annexe - Consignes générales de séourité

L'idenification des matériaux et prodults contenant de lamiante est un préalable & 'évalustion et & la prévantion des risques liés & la présence
d'amiante dans un batiment, Eile doit &ire complétée par la définition et Iz mise an ceuvre da mesures ge pracaution adaptées el proportionnées
pour limiter e Fisque ¢erpositien des cooupants ef des personnes appeléss & intervenic sur les Srmux ou prodully de lamiante. Ces
Mesures doivant &ire inscrites sous forme de consighes de séourité dane le dossier technique « amiante » f dans sz fiche récapitutalive que le
propristaire constitua st tent & jour en application de articls 10-2 du déorat n* 96-87 du 7 féviar 1296 modiié, Ces censignes dolvent Bgalement
Btre portées & connaissance de foute personne susceptible dlintervanit sur ol & proximié des malgriaux at prodults repérés. Les sansignes
gsnérales de securils déiinies oi-aprés constituent une base minimale. Le propridtaire {ou fe gestionnaira) de limmeuble concernd dolt Fadapler
poyr tenir compte des particulantés de chague batiment of de ses conditions d'ocoupation. Lerstue des fravaux sant programmes, les consignes
générales de sécurité-ne ye substituent en aucun cas aux abiigations régiementaires existantes en maliére de prévention des fisques pour la santé
et la sécurité des fravaibsurs. Les consignes pénérales de sésurité données ci-sprés correspandent 4 des meatériaux sl prodults en bon elat de
cohgervation. Il convient donc e veiller au ban &tat des maténaux el produits contenant de lamiante afin de prendre en compte, le cas dchéant,
les sfuations d'usure anammale ou de dégradation. Ces situations psuvent fairs I'objet d'une expartise par un opérateur qualifié, selon fes critives
fournis 2n annexe | du présent aréts,

1. Informztions générales
Respirer des fibres d'amiante est dengsreux pour 1a sanld. L'inhatation de ces Mbres est une cause de pathalogies graves (dont les cancers du
pourmon ol de la plavre). Les maiériaux contenant de I'amiante peuvent Jibérar des fibres dlamiante sn cas d'usurs anormale ou lors
diterventions mettan: en cause Fintégrits du matérau (par sxemple pergage, pongage, Sécoups, frickion...). Ces situations peuven! alors condlirs
4 des exposilions importantes si des mesures de protestion renforséss ne sont pes prises. I est recommandé aux particuliers &'évitar toute
inierventian directe sur des matériaux fiables contenant de 'amianle (fiozages, calorifgeages, cartons d'amianke, Elémenis en amiants tissé ou
Tesse, mousss solants de calfeutrement..) et d'avolr recours, dans de telles siluations, 4 des professionnels (of. point 2 ti-dassous),
2. Informetion des professiohnels

Profmsionnels : atention, ks consignes genérales de seécuriié mevlionnées ci-aprés sant avant tout destinées sux particuliers. Les mesures
senformdes vous consemant sont fixées par la réglementation relative & la protection des travailleurs contra les risques ligs & Vinhalation de
poussities d'amiants. Des dosuments dinfornation et des eonseils pratiques de prévention adaglés peuvent vous &lre fourns par ies directions
regionales u travall, de I'smpioi 2l de la formaiion professionnelie (DRTEFPY, iss services de prévenflon das caisses régionales @'assuranca
maladie {CRAKM) = l'organisme professionnel de prévention du b&timent et des ravaux publics {OFPETR),

3. Consignes geénérales de séourité
A, « Consighes pénérales de sowrité (visant & réduire Mexpeoshiion aux poussires d'amianie}

Lons dinterventions sur {ou & praximitéd) des matériatx conienant de l'amiants, il convient d'aviter au maximur fSmisskon da poussiéres pour vous
&l volre valsinage.
L'érrissian de poussidres doit Stre mit

par exemple en cas de :
- maripuialion e manulention de matériaux non frisbles contenant de l'amiante (comme le remplecement da ioints ou ensore la
manuention ¢'ééments en amiante-cimant) ;
- lravaux réallsés & proximiié dun maiériau friable en bon état (flecage ou calorfugeage), comme par exemple le déplacemeni de
quelques éléments de faux plefands sans amisnfe sous une dafle floquée, dinterventions iégéres dans des baitlers électiiques, sur des gaines oy
de= cirouis situés seus un fiocage sans action directe sur calul-cd, de remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée & Famiante ;
- fravaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, sndufts, joinis, dalles...), comma |2 pergage ol ancore fa découpe d'éiEments
en agiants-ciment ;
- déplacement local d'dléments d'un faux plafond riglde contenant du carton d'amiante aves des parements.
L'&mssion de poussléres peul lre fimités :

par huridification josale des matérlaux contenant de 'smianta {en tenant compte du risque électriqua), afin d'dbaisser |a aux d'amission
de poussiare ;
- en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 4 vitesse lenle.

Le pot d'éguipemants de protection est recommangs

Des detni-masgues fitrants (typs FrP 3 conformes & fa nome ewropsenne EN 148) parmetient de réduire Firhatation de fbres d'amianta. Ces
maspes doivent Slre jetds aprés utiisetion. Le part d'une sombinalson jetable permet d°Sviter a propagation da fibres d'amianta en dehors de la
zomede travall. Les combinaisons doivent éire jetées ala fin de chague villisalion. De plus, il convienl de disposer d'un sac & déchels 2 grosimité
imenédiata do la zone de fravall ef d'une éponge ou d"un chiffon humide de nstioyage.

B. - Consignes générales de séourlté (relatives 4 la gestion des déchets conlenant de i'amiante)
Stexkage des déchets sur logile
Sexus fes matérlaux ol l'amiante est foriement e (tels que amlante-ciment ou les dalles de sof, par exemple) peuvenl éte stockés
teryporairement sur le chantier. Le slite ds stackage doil Atve aménagé de meriére & aviter Menvol ¢f 12 migration de fiores. Son acoés dolt Aire
intemil 2ux personnes aulres que le parsonnel de Mentreprise de travaux, Les matériaux & fort risque de libération de fibres d'amtante {comme les
flecages, calarifupeages of catons d'smiante) dolvert dtre placss en sacs tanches puis ransférés dés leur sartie de Ja zone de confinement vers
lesz shes adéquats,

Eltrrnation des déchely

Les matétiaux off Yamiante est foriement li¢ (tels gue Femiante-ciment, ks dailes de sol, slapets et volels coupe-fau) doivent Stre siminés, soit en
instiations de stockage pour déchels ménagers et asshmiiés sait en décharges pour déchets ineres pourvues, dans Jes deux nas, dalvaoles
sp-&fiques pour les déohets contenant de M'amlante lié, Ces décheis sonl condidonnés en sacs &anches, type grands récipierts pour viae (GRV)
olr s paleltes filmées. Les matériaux  fort risgue de fibération de fibres d'amiante (comme ies flocages, catorifugeages et cartons d'amlarte) sl
less matériaux dégradés doivent &tre Eiminés dans wne installalion de stockage pour déchets dangereux oy Bire vitrifds. Ces déshals senl
condifonnés en doubles sacs étanches scellés. Dans kes deux cas, ie prapridtaire ou son mandataira rempiit le cadre quifui st desiing sur Je
beertreay de suivl des déchels d'amiante {BSDA, CERFA n° 14881701). 1l resalt leriginal du bordereau rempli par les autres intervenants
{emirprise de fravaux, fransporteur, exploitant de 1 fafion de ge ou du site de virication).

Elzmnaiion des déchets connexes

Lems dichets autres que fes déchets de matériaux, 1218 que les équipements de pretection, tes désheis de maletels {filres, par exemple) et tes
dischetss ssus du nettoyage sant &liminés suivant la mame procadure que celle déarite pour tes matétaux 3 fort nsque de libérabion de fibres
d'=tznte.

Arnimte intégration DTA, dossier n® ; 08-06-021627 TiE
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SUIVI DES TRAVAUX DE RETRAIT ET DE CONFINEMENT DE
i AMIANTE



REALISATION DE TRAVAUX @

Travaux régiises pour retirer au canfiner des msténiaux ou produits contenant de 'amiants

LISTE DES TRAVAUX DE RETRAN OU DE CONFINERIENT DES MATERLAYY QU FRODUTS CONTEXRANT DE L'ARIANTE

Localisaticn

Composant

Bate

Entraprise

Rakire des ravayx

Réfbrence du Plan ds
retrali

H
{
3
}




FICHE DE COMMUNICATION BU DTA




CoMMUNICATION DU DTA

Selan Particie R 1334-28 du Code ce 12 Santé Publigue, ies propriétaires sont tenus de communiquer le présent dessier teshmigue amiante 3
toute parsonne physique ou marale appelée 2 effestusr des fravesux dans fimmeuble bat de conserver une attestatlon dcrite de catie
communlcation.

#um ef Signature

Diata i Enireprise

e




FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE




8, Rue Manesster - #4130 Nogent sur Marne

Tel: 81163047 Fax:a811650471

Propristaire : Syndical des Copropridtaires

Demandeut Cabinet COMPOINT

W* de Dossier ; 09-08-021627

Enfreprise: HDI 8 RUFE DEZORRY
4 RUE AUGUSTE DELAUNE
93200 SAINT-DENIS

Huméro SIRET : R.C.5 478 816 901t

RLC.P. (date validite) - WMLM.A n°112 875 848 (31/12/2008)
Gate dinterveniion : TBQ2008

Diésigmation du bises

[€ RUE DEZOBRY
; Bien immobilter concameé 4 RUE AUGUSTE DELAUNE
: 23700 SAINT-DENIS
1 3 CAGES [ ESCALIERS DE 3,4 ET 5 ETAGES SUR 1 NIVEAU
\ DE SOUS SOL. )
| Accompagaateur présent lors de la viste Sans accompagnataur

Pérméire de repérage ;

Fiche zzsociés au rapport de reparage 08-06-0210Z7 étabil en un exemplaire original (e 16/28/2008

FICHE RECAFITULATIVE DU DOSSIER TECHMIGUE AMIAKTE

Catie flche comporte 4 papes.

Conclusion :

Bans le cadre de la mission décrite en tte de rapport, il n's pas été repéré de matériaux ef produits
susceptibles de contsnir de Pamiants.

CONSULTATION DU DOSSIER TECHMIOUE ARIANTE :
Le dosster technigue amiante est G8tENRL PBI ...

Modatitss de consultation -

FEdie récapitulative amiante, dossier O3-08-021627 14




Technicien : REBELO Andre powr le compte d'HDI

N® de Certification: 7-0258/A
Cartlfication de compétence delivrée par; CERTIF
Valzble jusqu'au 251052012

LISTE DES LOCAUX VISITES :

Biatiment 8A - Escalier/palier Rdc a +4
Bitiment 8B - Escalier/palier Rdc 3 +3
Bitirnent 4 - Escalier/palier Rdc &4 +5
Banment 8A 0 - Cour Rde

LISTE DES LOCALX NOK VISITES |

Bétiment 4 - Couloir de caves/dégagements -1 (Inaccessible en raison de I'encombrement)

Bétiment 84 - Couloir de caves/dégagements -1 (Jnaccessible en raison de I'encombrement)
Batiment 4 - Coulolr de caves/dégagements -1 (Absence de clef}

Bétiment BA - Combles (Sécurité inmuifisante)
Bitiment 8A - Local poubelies Rde (Absence de clef)
Bifiment 8A 0- WC +1 4 3 (Absence de clef)
Bitiment 8B - WC +2 & +3 (Absence de clef)

[ 15YE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L AMIANTE - -

ke Ratériay

ou Produit Degcription

Localisation

Etat de
conservalion

Néant -

-DES MATERIAUX ET. PRODUITS SUSCERTIS
INVESTIGATIONS ET DES ANALYSES ULTERIEURES

YOWENT ETRE EFFECTUEES.

I° Matériau Cause de non
ot Produutt Deseription Localisation prélévament
\ Néant - - -

FEche récapitulative amiants, dossier 0B-08-021627
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MESURES 0'ORDRE GERERAL PRECORISEES

En cas de présence de flotages ou de calorifugeagss ou de faux plafonds confenant de 'amiante

Avriicle R1334-97 1 En fonclion du résuliat du diagnostic (score 1, 2 ou 3} obtenu & partir de ta grifle d'@valuation
mentionnée & Marticie R, 1334-18, jes proprigtaires procadent ;

- Seore 1 - au conbrdle pérodique de 'étaf de conservation de ces matédaux et produits dans les conditions
prévues & l'article R. 133416 ; ce conirdle est effeciué dans un délal maximal de trols ans & compier de ta date
da refnise au proprigfaire des résultats du contrdie, ou & Foccasion de toute modification substantielle de
'ouvrage st de son usage ;

- Score 2 - selon les modalltés prévues A 'arficle R, 1334-18, & une surveillance du niveau d'empoussiérement
dans I'atmosphére par un organisme agréé en microscopie dlectronique & transmission |

- Score 3 - aux travaux de confinement ou de retralt de 'amlante, selon jes modalités prévues au demier alinga
de I'article R 1334-18.

Article R1334-18 : Mesures d’empoussidrement

Si ie niveau d'empoussiérement est Inférieur ou égal 2 la valeur de 5 fibres par lifre, les propriétaires procedent a
un contrdle periodique de '4lat de conservation des matériaux et produits, dans les conditions prévues 3 Particls R.
1334-18, dans un délal maximal de wrols ans & compter de la date & laguellz leur sont rermis les résultats du
contrile ou & Poccasion de toute moedification substantiefle de Fouvrage ou de son Lsage.

Sl le niveau d'empoussiéremant est supérieur & 5 fibres par litre, les propridtaires procedent & des fravaux de
cerifinernent ou de refrait de Famiante, quf dolvent &lre achevés dans un délal de trente-six raois & compler ds fa
date & laquelle lsur sont remis lae résuitats du contrale. Pendant iz périnde précadant les fravauy, des mesUres
sonservaloires appropriees doivent &ire mises en ceuvie afin de réduire I'exposition des occupants at de ia
maintenir au nivead le plus bas possible, et dans fous les cas & un niveau d'empoussiérement infédeur & 5 fibres
par litre. Les mesures conservatoirss ne dolvent conduire & aucune sollicitation des matérhaux et produits
concemeas par tes fravaux,

Erm cas de présence d'aufres matériaux ef produits contenant de ['amiants,
Vous pouvez censulter ies consignes générales de séeurité,
Epy cas de présence de matériau ef produits contenant de Famiante dégradés,

Liste des matériaux dégradss :
Vous pouvez consulier les commentaires particuliers appiigués aux matériaux concemés,

e Matérian ou

Produit Beseription Localisation Etat de conservation

|_ Neant - - -

Commentaires .

N~ Matériau ou

PEroduit Commentaires particuliers

Néant -

FiEche racaplulative amiante, dossler 05-06-021627 : 34




CONSIGNES GENERALES OE SECURITE

Les consighes genarales de sdcurté définfes ci-aprés consfituent une base minimale. Le proprigtaire {ou le gestionnaire) de
limmenble concarné doit l'adapter pour tanir compte des particutarités de chaque bafiment et de sas conditions d'scsupation.
Lorsgus das fravalx sont programmeés, les consignes géréraies de sdourtd ne se subsiittenl en aucun cas zux abligations
rénlemantaites exlstantes en maligre de prévention des risqes pour la santé et la sGourits des fravailleurs.

Les consignes géndrales de séouritd donndes ch-aprds comespandent 4 des mat@riaw: et produits en bon état de conservation. ||
conviert danc de veiller au bom étal des maiériaux et prodults contsnant de I'amiante afin de prendre compte, ls cas échaant, les
sltuations d'usdre anormale ou de dégradation. Ces situations pauvent falre I'objet d'une experiise par un opérateur qualiié.

1. Informations génératas

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour fa sanié. Linhalztion de ces fibres est une cause de pathclogies graves (dont les cancess du -

poumsn st de fa pléve).

Les matéraux cantenant de I'amiante peuvant libérar das fibres d'amiante en cas dlusure anormale ou las dintervenilons metant en gause
I'ntsgrité ou matésiau {par sxample parcage, pongage, désoups, fricton. ...

Ces situalions peuveant alers conduire 2 des axpositions impartantes sides mesures de protection renforcées ne sont pas prisas.

I &5 recommandé eux parliculiers d'éviter touts intervantion diracte sur des matériaux fAabiss contanant de l'amiante {flocages, calorifugeages,
cartons d'amiants, daments en amiante fissé ou tessé, moussa lsolants de caffeutrement...) et d'avoir recours, dans de tellss siuations, & des
professionnals {of. point 2 chdessous).

2. infermation dex professionnels

Prafessionnets © atfention, les consignes géndrales da sécuritd mentionnées .c-aprés sont avant tout destingss aux parlsubiers. Las mesures
renfotées vous concemnent sont fixdes par fa réglementaiion refative 3 la proteclion des fravailsurs contrs les risques liés & lhhalation de
poussidres d‘amianie, Des decumsnls d'information sl des conssiis pratiques de prévention adaplés peuvan! vous étre {ournis par les direciions
régicnales du fravail, do lemplol ai de ta formation professionnelie (DRTEFP), ies sarvices de prévendon des caisses régionaiss dassirance
mzhadie {CRAM) st Iorganfeme prafessiarne] de prévention du batiment 2f des travaux publics {OPPETP).

I Comslgnes pénerales de séourltd

A, Lonsigngs uendrades de securiia visart 4 reduire |'exposition aux poussitres damisms
Lars dintarventions sur (ou & praxdmité) des matériaux contenant de 'amiania, il convient d'éviter au maxmum !émission de poussieras pour vous
et volre voisinage.
L'Bnission ge poussiéres doit 8z limiide, par axemple encas gda;
- manipulation st manutention da matériaux non frisbies contenant de Famiante (comme le remplasement de jtints ol encore Ja
ranutention d'éidments on amianie-timent) ;
travatx réafisés & prodmité o'in matériau friable en bon état (fiocage ou calorffugeage), comme par sxempla le déplacement de guatques
éléments da faux plafonds sens amiante sous une dalle fisquée, d'interventions 1&gdres dans des holfisrs iectriques, sur des gaines ou
des circlits shués sous un flodage sans action dirscts sur celuicl, de remplacement d'une vanne sur une canalisatlon calorfuges &
F'amiante ;
- fravaux directs sur un matériau compact (amlapte-cimant, enduits, joints, dalles. ..}, comme |e parage ou encors 1a découps d'éismants
an amianie-ctment ;
- déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du cartan d'amianta aves des parements.
i."&mission de poussiéres peut &tre Bmitde :
- par humidification incale des matériaux contenant de I'amiants (sn tenant compte du risque Hlectriqus), afin d'abalsser ks taax d'émission
de poussigre ;
- enutlisant de préférence des outils manusls ou des outlis & vitesse lente,
Le pert d'equipements de protection est recommandé
Des demi-masques filtrants {type FFP 3 conformes & la norme européenne EN 148) permetient de réduire finhalation de fibres d'amiante. Ges
masques dolvent lre jetés aprés utillsation.
Le port d'uns combinalson jatabls permat d'éviter la propagation de fibres d'amiants an dahars ds [2 zone de traveil. Les combinaisans doivent Stra
jetees & ta fin de chagus ulilisation.
De plus, il convient da dispesar d'un sac & décnets & proximité immediate de la ¥one de frevall et d'une éponge ou d'un chiffon humids de
netoyzage.

8, Conslones cénérales de s@curii@ refalives 3 Ia gesbion des dé".hgls contenart de lamiente ~ Stockans Hes déchels surie stte

Seaus tes matériaux oll l'amianta est fortament I (tels qua ramiante-cimant ou les dalles de sol, par axemple) peuvent &lre slockés tsmporairemant
sur fe chantier. Le site de stockage doit Stre aménagl de mariére & éviter 'envol ef ia migration de fibres, Son ancés doit Blre interdht aux
pevzonnes autras gue le parsonnel de ['entreprise de travaux

Les matérizux 3 fort risqua de Ifration de fibres amlanta (comme les flosages, calorifugsages st cartons d'amiante) delvent &lre plasés en sacs
&tanmhes puis transférés dés leur sorfie de la 2ane de confinement vers les siles adequals. . .

Efzmination des déchets

Less matéfaux ol I'amiante est fotement Té ftels que Famtante-ciment, les dalles de sol, dapets st valets caupe-feu) doivent ere élimings, soit en
nstdiations de sloskage pour déchets ménagers et assimilés soit en dacharges polr déchels insfes pourvues, dans les deux oas. dzhvécies
spesfigues pout les déehets contenant da famiants lié. Cas déchels sont conditionnés an sacs &tanches, type grands hoipients pour vrac {GRV}
owg s paleiies Riméas,

Less matériaux & forl risque de libération de fibres d'amiants (comme les flocages, calorfugeages ef cartons d'amiania) & ies matarials dégradés
doivent &tre éliminés dans une instailation de siockags pour déchets dangereux ou &lre viirifiés. Ces décheis sont condifiornés an doubles sacs
almmshes scellés.

D= fes deux cas, le propriétare oy son mandataire remplit le cadre qui lui est desling sur le bordsreau da sulvi des déchels d'amiants (BSDA,
CEFRFA n"t1861701), Il regoit Torigingl du bordersau rempli par les aulres inervenants (entrapdsa de travaux, ransporteur, exptoitant de
Timsaltaion de stoskage ou du site de vitrification).

El¥mination des déchets cannexss

Lews géchets autres que les déchets de matdrauy, tsls que jes Squipemants de protection, fes déchets de matérels (ilres, par axemple) eties
cifighets issus du nettoyage sont éiminés suivant | meme procddure que celie dearte pour les matérlaux & fort risque de bSrafion de Tibres
o'=mianis

Fiche récapifulative amiante, dossier 09-08-021627 . 414




&, Kue Manessler - 94138 Nogent sur Marpe

Tel: § 811650470 Fax: 9811650471

Propriétaire Syndicat des Copropriialres

Demander : Cabinst COMPOINT

N° de Dossier : . 08.08-021627 ... -
Diagnoestiqueur: Hil

Technicien : REBELO andré PARTIES COMMUNES

Numéro SIRET: R.CS. 478 918 901 8 RUE DEZOBRY 4 RUE AUGUSTE DELAUNE

R.C.P. (date vaiiditd) :  MM.A n"112 375 849 (31112/200) 83200 SAINT-DENIS

Date d'intervention : 16/08/2009
Béstgnation du bler ¢

Bien immohilier concemeé

8 RUE DEZOBRY
4 RUE AUGUSTE DELAUNE
83200 SAINT-DENIS

: Blen de fyps ¢

Habitztion (parties communes)

Fériméke de repdrage :

3 CAGES D' ESCALIERS DE 3,4 £T 5 ETAGES SUR 1 RIVEAU
DE S0Us S0L.

i Accompagnateur présent lors de Is viste

Sans accompagnatetr

Audit de repérage numéro 05-06-021627 &tabll en un exempialre original le 15/09/2008

Audit de surveillance termites
Annee 2009

Ce rapport comporte 3 pages

Conclusion du constat

i n’a pas été repéré d'indice d’infestation de termiies.

Audit relatif & la présence de termite. Dossier 08-06-021627 i3
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4, Rl Mamssslet . 5136 Nogent sur ac

o iee

Yol : PEIIGS0AT0 Fax. $EIF 5P 7S

Titlare

A GENERALITES

Les insectes xviophages, les termites en particutier, occasionnent des dégé&ts
consicérables dans les batiments dont ils dégradent le bols of ses dérivés tels qus
les papiars, cartons, textiles, pour & nourdir. Les lermites aiment chaleur et humiditg,
mals craignent ja lumigre. Comme ils apprécient Iz chaleur, le climat artificie! de nos
vitles leur convient: je chauffags iMerurbain, Uisolation des batimsents sont autant de
facteurs favorables & laur développement.

Normaiernent, le termite ne se nourrit pas de vagéiaux vivants toutefois, an zone
urbaine, le bois sec étant relativemeant rare. les arbres vivanis peuvent étre attagqués
comme le prouvent las fortes infestations relevéass sur les plantations des grands
bouievards parisians.

Las tarmites arrivent par le sol. Un diagnostic termite du terrzin stimpase donc avant
toute investigation a {'intérieur du batl

Au cours de ces dix demiléres annges, le développemant des zones infastdes par les
termites sst important et on compie aulourd'nul pius de 55 déparements infestés sur
le tarrbtoira francais.

Desaription de iintervention
i s'agit d'un travail de spécizliste fonde surn:

= inspection visuzlie das zbords exierisurg, des fagades des immeubles mitoysns,
ges soubassemants Megonnés, des caves of des soUs-sols

= inspestion visueslie des cuvrages du batiment {murs, plafonds, huisserias, marches
ei contremarches, plinthes), de leurs éléments constitutifs et de leurs habillages (en
particufler seux contanant de la cellulase tel le bois, iz papier

= détection ei repérage de tous les indices ou traces d'infestation par les termites
(cordonnets, galeries) par sondage a 'alde d'une polnie fine de tous les élémants da
bois sltués prés du sol et au contact des maganneries

= photographie des parties infest®es ainsi que des parties encombrées par des
matigres celivfoskjiues

@ pose du certifcat de passage en partie commune

= ouiils employvés : lampe lorche, pointe fine, sondage

Motre intervention consiste par aillzurs & recenser dans tes parties communes
basses las indices pouvant favoriser une infestation par les termites:

« lz nature des huisseries et boiseries {(dormants et linteau de porte, plinthes, ste.)

« la présence d'encombrants celivlosiques {maubies, cartons, bols, textilas, eic.}

= |la nature du sol (terre battus, ete.)

= "humidité des sols et des bois

« I'humidité ambiante

= |a présence de traitement aptitermite dans les immeubles voisins

= |z situation de 'immeuble par rapport aux guartiers répuids ou déclarés infestss ou
susceptibles de i'étre a court terme.

Coniexte réglementaire

= Raglemants sanitaires départementaux

= La loi dite "loi termite” (N° 99-471 du & juin 1829)

«Le décret 2000-613 du 3 juiliet 2000, relatif & la protection das acquéraurs et
proprigtaires dimmasaubles contre les tarmites

L'ocaupant d'ur immelble contaming doit en faire iz déclaration a la maira dés quil
en a connagissance . A defaut d'occupant, cette déclaration incombe au proprigtaire.
La daclaration incombe au syndicat des copropriétzires en ce qui conceme les
parties communes des immeubles soumis aux dispositions de 1a ol no 65-557 du 10
juillet 1965 fixant ie statut de la copropriété des immeubies batis.. L'identification de
piusieurs infestations entraine une deélimitation des zones infestées, elies mémes
recensees par arrété préfoctoral.

Awth relatif & |2 présence de termite. Dossier 09-08-021827
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£ Rurhlanctstor- S5 Nopeal s Marme
D nties

Tel: 081 €S0 470 Fax: 081 650 w7

thnufflere.

! B. ientification des batiments ef des parfies de bitiments visités et non visités

Locaux visités:

Batiment 8A - Escafler/palier Rdo & +4
Batiment 8B - Escafierfpalier Rdc & +3

Batiment 4 - Escalier/paiier Rdc & +5 - [ —

Battment 84 0 - Cour Rdc

Locaux non visités:

Batiment 4 - Couioir de caves/dégagements -1 (Inaccessible en raison de |'sncombrament)
Batiment 8A - Couleir de caves/dégagemertis -1 (Inaccessible en ralson de I'sncombrement)
Batiment 4 - Coulolr de caves/dégagements -1 (Abssnce de ciaf)

Batiment 8A - Combles {Sécurité insuffisante)

Batiment BA - Local poubalies Rde (Absence de clef)

Batiment BA - WC +1 & +3 {Absence de dlef)

Batiment 88 - WC +2 & +3 (Absence de clef)

Pariles d'oivrages non accessibiss:

Liste des ouvrages, |

Loczlisation . . ;
parties d'ouvrages |

[l

Néant

| ©. Résultat du repérage

identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou

ayant &8 infestés par les termites,par d'avires insectes 3 larves xylophages ou par des

champignons :

Liste des cuvrages, parties

Localisafion douvrages

Résultats du diagnostic dinfestation

Néant

Noia 1 : dans le cas de fa préssnca de termites, it est rappelé 'obligation de déclaration an mairie de linfestation prévus aux arlicles 1.133-4 ot R

1333 du code de ia construction et de I'habitation. Four faciliter cette déclaration, un modéle de deéclaration peul vous &ire fousnt sur demands.

Recensement des facteurs favorisant une infestation de termites:
Néant

| B Recommandations

-Une surveiliance annueile s'avére nécessalre, compie tenl de ta prolifération actuelle des termiies an ilg 0 Erance.
Fail & Nogent sur Mame, ie 18/08/2008
Par | REBELO André pour ie compte d'HDI

Awdit relatif 2 la présance de termite. Dossiar 08-06-021527
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AFFAIRE : SDC 8 RUE DEZOBRY C/ DANSOKHO

DIRE
L ’an deux mille dix-sept et le

Au Grefte du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Fiorence LOUIS, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de limmeuble 8 rue Dezobry et 4 rue Delaune
a SAINT DENIS (Seine Saint Denis), poursuivant la présente vente |

LEQUEL A DIT .

Que pour compléter les énonciations du cahier des conditions de
vente qui précede, il informe que le reglement de copropriété et état
descriptif de division établi le 21 mai 1951 par Maitre CHAMPETIER
DE RIBES, Notaire a PARIS, peut étre consulté au Cabinet de
FAvocat poursuivant.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




