


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
'audience des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 18°%™¢ 7 rue des Poissonniers, un appartement de 2 piéces
principales au 2°™° étage, une cave.

Aux requétes, poursuites et diligences du Syndicat des
Copropriétaires de I'immeuble 7 rue des Poissonniers a PARIS
18°™¢, agissant poursuites et diligences de son syndic en exercice la
Sociéte FONCIERE ET IMMOBILIERE DE PARIS, SA au capital de
400 000 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de PARIS sous le numéro 672 045 143, ayant son siége social 52-58
rue Sébastien Mercier a PARIS 15°™¢, elle-méme agissant poursuites
et diligences de son Président domicilié en cette qualité audit siége.

Ddment habilité & poursuivre la présente vente par décision de
'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
9 juin 2017

Ayant pour avocat 'AARPI AUDINEAU — GUITTON représentée par
Maitre Xavier GUITTON, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant
10 rue de la Pépiniére a PARIS 8°™¢,
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Lequel est constitué a I'effet d’'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d'un jugement
rendu le 11 avril 2016 par ie Tribunal de Grande Instance de PARIS -
1/6 circuit court, signifié le 28 avril 2016 et définitif ainsi gu'il appert
d'un certificat de non appel délivré le 1% juillet 2016, garanti par une
inscription d’hypotheque légale publiee e 31 mars 2016 volume
2016V numéro 542 au 10°™° bureau des hypothéques de PARIS.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL Jean-Eude BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice a PARIS, en date du 3 avril 2018, fait signifier
commandement a :

Monsieur Olivier Gérard SAURET, né le 9 septembre 1973 a BLOIS
(Loir et Cher), de nationalité francaise, célibataire, demeurant 7 rue
des Poissonniers a PARIS 18°™°,

Observation étant ici faite que la copie du commandement a été
déposée en I'étude de I'huissier, conformément aux dispositions de
l'article 656 du CPC.

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre
les mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de ['Avocat constitue, sus-dénommeé et
domicilié,

La somme de ONZE MILLE SIX CENT QUARANTE EUROS

TRENTE DEUX CENTIMES (11 640,32 €) selon décompte arrété au
28 février 2018, s'établissant de la fagon suivante :
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En veriu i jad ment 1'endu lB 11 avnl 2016 "uar le Trlbunal de Grande In‘;mm:g de
PARIS }JG mrcmf‘cuurt ; :

o -

Sder | vieAoaa W mgm wan o
Outre le co(t du présent commandement.

Et les intéréts au taux légal en vigueur continuant a courir du 1¥" mars
2018 au jour du parfait paiement.

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, et frais de mise a
execution, le tout en deniers ou guittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de PARIS 10 le 4 mai 2018 volume 2018 S numéro 22.

} ° réle




Par exploit de
huissier de justice a
en date du

_le_Syndicat des Copropriétaires de Iimmeuble 7 ruedes |

Poissonniers a PARIS 18%"° a donné assignation a Monsieur
SAURET d'avoir a comparalire a 'audience d’orientation du jeudi 5
juillet 2018 a 9H30 devant le Juge de PExécution du Tribunal de
Grande instance de PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis a PARIS 18°"° 7 rue des Poissonniers,

Cadastré section BS numéro 105 pour une contenance cadastrale de
2 ares 19 ca.

Elevé sur caves d’'un rez-de-chaussée et de cing étages avec annexe
en aile a droite sur cour d'un simple rez-de-chaussée.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERQ CENT DIX NEUF (119) de I'état descriptif de
division, savoir :

Au deuxieme étage a gauche, une piece d'angle donnant sur la rue ,
contigle au lot 120.
Et les 12/ 500émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO CENT VINGT (120) de I'état descriptif de division,
savoir :

Au deuxiéme étage, porte face gauche, une piece donnant sur la rue,
contiglie au lot 119.
Et les 12/500émes des parties communes générales.
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LE LOT NUMERO CENT SOIXANTE SIX (166) de I'état descriptif de
division, savoir :

. Au sous-sol,.une cave portant le numéro 166.... .. .. ... ..

Et le 1/500éme des parties communes générales.

Observations étant ici faites :

- qu’'a 'acte acquisitif en date du 8 octobre 1999 il a été mentionné ce
qui suit :

« Le vendeur déclare que les lots numéros 119 et 120 ont été reunis
pour former un appariement de deux piéces composé de séjour —
cuisine, chambre, salle de bains, water-closets, placard et ce sans
adjonction de parties communes. »

- gu'un procés-verbal de description a é{é dressé le 26 avril 2018 par
Maitre Robert RENASSIA, Huissier de Justice a PARIS, dont copie
est donnée ci-apres.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec ioutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet immeuble a fait I'objet d'un réglement de copropriéte et état
descriptif de division suivant acte recu le 18 avril 1961 par Maitre
CHASLOT, notaire & SAINT DENIS, publié le 18 mai 1961 volume
3893 numéro 22 au 10 éme bureau des hypothégues de PARIS.

Modifié selon acte regu le 28 avril 2009 par Maitre BOURGES,
notaire a PARIS, contenant scission de copropriété et adaptation du
reglement de copropriété publieé le 18 juin 2009 volume 2009 P
numéro 2614.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juiliet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abroge le chapitre |l
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriete et doit s’appliquer immediatement. Aux termes de
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Farticle 43 de ladite loi, ioutes les clauses du reglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et
42 sont réputées non écrites.

_Un..exemplaire...du. .réglement ..de. copropriété sera..remis. a. ...

I'adjudicataire par 'avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de l'acte regu
par Maitre GODET, notaire & PARIS, le 8 octobre 1899.

En la personne de Monsieur SAURET, partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a Monsieur
Qlivier Gérard SAURET, susnommég, pour les avoir acquis, de :

Monsieur Philippe SEUX et Madame Mathilde Marie Alexis PRA, son
épouse,

Nés, savoir : \

- Monsieur a PARIS 16" le 10 avril 1957.

- Madame a LA TRONCHE (Isére) le 23 janvier 1962.

Selon acte regu par Maitre GODET, Notaire a PARIS, le 8 octobre
1999 publié le 29 novembre 1999 volume 1999 P numéro 7886 au
10%"° bureau des hypothégues de PARIS.

Moyennant le prix principal de 255 000 francs payé comptant et
quittancé audit acte.

En ce qui concerne l'origine anterieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui etant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiéte, ni recherche, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
i -CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE. -~ -

CHAPITRE 1°": DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique 4 ta vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relfatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation l'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et a un
montant en dega duguel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sal en raison des carrieres et des fouilles qui ont
pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui gue ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COUTS.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie verses a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant 4 raison de
Iimmabilisation des sommes par lui versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait lui étre
N

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di I'élre, sans aucun recours
contre le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d'absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer Fimmsuble das la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de ia vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Findemnité appartiendra de plein droit
3 la partie saisie ou aux créanciers visés & V'article L. 331-1 du Code des procedures
civiles d'exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
gue soient leur origine ou leur nature ainsi que |'effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gue ce soit.

CHAPITRE Ii : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés e Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & |'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Pavocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chégue de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R, 322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquereur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble,
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

_ La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente, Elie ne peut étre I
atactEo. T e R e e o L

En cas de pluralité de surenchérisseurs, fes formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surencherisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de |a premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est infétieur a celui de la premiére, Fenchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de larticle L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

{’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un delai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelie vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & I'expiration d’'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiere
vente définitive.

En aucun cas, enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICILE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire
& un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans fes biens, a peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réiteration des enchéres.
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ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'egard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a |a conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera controlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
I'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, & l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigne, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun interét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Lacquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution quaprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & l'acquéreur a se prévaloir d'autres

dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulierait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront a la charge
de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration
fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
limmeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cefte publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur
par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de |a vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités 4 accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le fitre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du r6le acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, |'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consighation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1%

_rang.pourra, par lintermédiaire. de. son. avocat, demander au juge de l'exécution, dans la..

limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le prejet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et he confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admedltre sa
créance & titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds &
répartir.

ARTICLE 26 —- ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de l'avocat constitué.

l.'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effels guels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou P'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par Particle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet
1994).

Celte notification devra intervenir dans les quinze jours de |la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

|'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec |'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de

- .I'Association Syndicale Autorisée l'avis.de mutation dans. les.conditions de l'arficie 20.de la... ..

loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & Fordonnance n® 2004-632 du 1% juillet
2004, '

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des semmes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

VINGT MILLE EUROS (20 000 euros).

Fait et rédigé a PARIS, le

Par 'AARP! AUDINEAU-GUITTON représentée par Maitre Xavier
GUITTON, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayés nuls et renvois
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AFFAIRE : SDC 7 rue des Poissonniers PARIS 18° C/ Mr SAURET
RG n°

DIRE

L’an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU-GUITTON représentée par Maitre
Xavier GUITTON, Avocat du Syndicat des Copropriétaires de
immeuble 7 rue des Poissonniers a PARIS 18éme, poursuivant la
présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour completer la designation des biens et droits immobiliers
presentement mis en vente, il donne ci-aprés photocopie :

1°/du proces-verbal de description établi par Maitre Robert
RENASSIA, Huissier de Justice a PARIS, le 26 avril 2018,

2°/ du dossier technique établi par le Cabinet Jacques ARAV
Diagnostics immobiliers, comprenant :

- le certificat de superficie,

- I'état parasitaire,

- I'état de l'installation intérieure d’électricite,

- le diagnostic de performance énergétique,

- le diagnostic relatif a la recherche d’amiante,
- et I'état de l'installation au gaz.

Et Maitre Xavier GUITTON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous foutes réserves.




1801596 ; Abfe 199120

PROCES VERBAL DESCRI?TH‘

'.A LA REQUETE DU

"SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMME_UBLE 5|s 7 .rué des.

- la Soctété

' rue ‘Sébastieh Mercier 75015 ?Ab;IS eLIe—meme'representee par sor Presmﬂenf ¥

-_dnmmnie en cefte quallte

10 rue dg‘ la
o TAL01.44

Que ce: comn'_l_andement cle payer valant salsse 1mmob1||ere ordonne a Monmeur
rd SAURET, de payer dans--un: délai ‘de 8 jours @ compter-de la

' désignation des bie Esa.iSISasavn_!f' b

: hu[ssser@blchon—renassm‘c‘om
0142 36:93148

de 11 640 32 € le ‘tout: plus amplement detallke dansila




coprit
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- 1Y L6ER119 e Yétat descriptif de diviioh dans & bifiment B ag 2¥

- dage gauchie, une pidce et les 19 milliEmés dés partles Cofimunes
générales,

- 2) Lot 'n® 120 de I'état ‘descriptif e, division: dans le batument Bay 25”‘E

etage porte _f‘ace gauche, Hne.

une Ve, portant Ie n
generales

Le tout plus amplement détailié -dans & comimiandemer e payer valant saisle |
smmeobiligra, :

CEST PbUliq_UQIgDﬁFERANT.AE:C'EﬁEkREQUIS‘ITION EXPRESSE "

5 Audlenmers

= I’Am:ral
. s dieu

sgussigng,. Maltre Rober RENASSIA R

[ 3 16 heures sis & PARIS 1897, 7 yue. des

- Monsieur Jééques ARAV 't'echn Iclarn charge d‘Etablirde-disgnostic

L3 ol &Eant, /4! constats 6.4l suit ¢

SELARL Jean-'Eudes BIC ON- & Robert RENASSIA
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Je tonstate la- présence d'un ‘immeuble; occupé au rez-de-chaussée par 2

commarces; dofit 1a porte d'antrée se trouve.au cehtre,







COI'I}'.‘.

01306

Une entrée §

Je &dnstate quie le-sel st recouvert ditin carrelage « damiers » usage. Les-murs et
“plafond sont recolverts:dung peinture Torteiment dégiaded.

Présance dunensemble de boites au

SELARL Jean:Eides BICHON & Robert RENASSIA:
uissers:de Justlce assocles







PR |G S &
Une piece avy

- Mufs et plafond, pelnture ;

ivre ¥

(aspect récert,







B e

SELARL Jean-Eu

Hilssiers de ju

COFIE
Acte: 99129

porte: kazed, d'aspect fortement
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1801596 ' Aaters0129

En Pabsetice dg I'aceupant; prcpneta:re, Monsieur Glivier Gérard SAURET: en
[fabsence, dé U voisins pauvant mirigiguer la: locallsatmn da 1o cave, Al sous-sc:l
nétant pas. en, possedsion «é clé pour me mener ¥ ¢efte fave et afin déter
detérioration de la porte daceds appartenant Bux partied gommiings, je wWal pu
etabllr [iétat: descrlptlf du Jok N° 156 4 savmr au- sous—sol une cave portant le n®
166,

Yahrexé &u présent. proces-\rerbal dé constat lés dlfferents diagnostics: effertoés par
Monsleur Jacques ARAV, confrdleur technldue, a savoirs

- CERTIFICAT DE SUPERFICIE "o\ - o .
- ETAT nuy BAHMENT RELATIFA LA PRESENCE. DE TERMITES'

Er  PRODUITS

Telles sontmes constatztions.

Et de tout ¢8 que dessi
coingtat pqur'sérvi el Valo

SEIARL Jehii-Ebdes BIEHON & Robiert RENASSIA,
Hu:SS{er—s de Justlc E assoaies
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Lot en copropriaté

Applicabla dans Ie cadra de la loi Carrez n® 98-1107 du 18 décambre 1996 ef le décref n® 87-532 4t 23 mai 1997
R&f dossier n® 260418.3878

| DBésignation de 'immeuble

LOCALISATION DE UMMEUBLE | PROPRIETAIRE DONNEUR D'ORDRE
Adresse : 7 rue des Poissonniers Qualité : Monsleur Qualité :
Nom : Sauret Gérard Nom :
C::vde postal : 75018 Adresse ; 7 rue des Polssonniers | Adresse !
Ville : PARIS 18
Type de bien : Appariement 7/2
Efage: 2éme gauche Code postal : 75018 Cods postal
N° fotfs) 118 et120 Ville : PARIS 18 Vills :

Seclion cadasirale ; BS 105

Date du ré!evé 1 26/04{2018

[ Mesurage visuel [ Consultstion réglement copropriété I} Consuitation état descrlptlf de division
. . Superflcios des
Superficies | Superficies non
Lot Etage Local o annexes

privatives complabilisées nesures

2e dtage Séjour et cuising - - 44;63- -

2e élage Chambpre 16,51

2e étage Salle de bains et WC 3,60

‘ TOTAL 28,54 0 0
Total des superficies privatives 28,54 m?

{vingf hult métres camés cinguante gualrs )

Sous réserve de vérficaiion de la conslslance du lot

Déclare avoir mesuré la supariole d'un ot de copropriaté conformément & I lol n°36-1107 du 18 décambre 1996 et son déorel d'application
n"g7-532 du 2305197 sous réserve de vérification du cerifficat de progriats, L'arldle 46 de fa lof n°55-867 du 10407165, modifié par 1a loi
n°98-1107 du 18/12/96, n'est pas applicable aux caves, garages el amplacements da statlonnement (al.3). En veriu du décret n” 87-632 du
23105/87, 1a superflole de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de ot mentlonnee & 'art.46 de la fol du 10/07/65 esi ta superole des
planchers des locaux clos el couverts aprés déduetion des surfaces ostupées par les murs, clolsons, tnarches el cages d'escaliar, gaines,
smbrastres de portes at de fonétres. # n'esl pas tenu compte des planchers des patiles des locaux duna hauteur Inférleure & 1,80 mélre
tart4-1), Les lots ou fractions de fots d'une superficie Inférlalie & 8m? ne sont pas pris en compte pour le calcul de fa superficle mentionnée
& l'article 4-4 {art.4-2}.

Noie 1 en I'alissnce du réglement de copropriéte, le mesurage affectud in silu est réalisé en fonclion de la d&limitation du fot et selon s
limites de la possession apparente indlquées par le propridtalre oy son représentant. La destination des locaux a été indiquee par
I'apérateur en fonction des signes apparenis d'oceupation. Elle n'a donc pas pu 8ire comparée avec celle décrite dans le réglement de
COproprigia.

DATE DU RAPPORT | 26/04/2018
COPERATEUR ! ARAV Candice

SIGNATURE

SELARL
Jean-Endes BICHON
Robert RENASSIA
Hiissiers de Justice Associds
63 rue de ['Amiral Roussin
7455 PARIS
72, rue Dugommier
75012 PARIS
Tél,: 0142369348
Fax : 01 42 36 00 87 i

Dossier n°: 260418.3878 11

Cabinet Jacques ARAV contrdle et diagnostiques immobliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS — Emall jacques@cabinataray fr- Mobile : +33(0}6 64 81 44 70




CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

i ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrdté du 7 mars 2012 — Norme NF P 03-201 - Fevrier 2016

Réf dossier n® 260418.3878

[ A — Désignation de F'lmmeuble

LOCALISATICN DU QU DES BATIMENTS

PROPRIETAIRE

Adresse : 7 rua des Poissonnlers

Code postal : 75018
Ville ; PARIS 18
Immetsble bati @ oui
Mitoyennsté  out

Type de bien : Appartement T/2
Etage: 2éme gauche

N lot(s): 119 et 120

Section cadastrale : BS 105

N Cave : Lot 166

Qualité : Monsieur
Nom : Sauret Gérard
Adresse @ 7 rus des Polssonniers

Code postal : 75018
Ville : PARIS 18

B — Déslgnation du denneur d’ordre

IDENT{TE DU DONNEUR D'ORDRE

MISSION

Quallté 1
Nom :
Adresse !

Code postal :
Wille :

Accompagnateur !

Date de misskon : 26/04/2018
Documents ramis | Aucun document technique fourni

Notice teehnique : Sans objet

Duréa dintervention ; 1HOD
Traltements anti-termites antérieurs : Non sommunigué
Zone délimitée par arrté préfectoral : OUI

C - Désignation de Popérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Raison sociale et nom de ['entreprise :
{Cabinet J, ARAV

Notm @ ARAV Candice

N°de siret : 447 604 §04 000 28

Certification de compétence déilvrée par : GINGER CATED

Adresse ;

Le : 10M1/2015 N° certification : 1428

Cle d'assurance : ALEIANZ |IARD
N* de police d'assurance : 55921555
Date de validité : 07/12/2018

Norme méthodologique ou spécifique technique utillsée :

Norme NF P 03-201

Nombre lotal de pages du rapport: 3

Dossler n®: 260418,3878

Huisslers dr Jitstee Associds

SELARL
jean-Eudes BICHOM
Robert REMASSIA

&3 rue de I'Amiral Roussin
75015 PARIS
22, rue Dugommier
75012 PARIS
Tél,: 0142369348
Fax ;0142360087

113
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CABINET JACQUES ARAV —DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

infestés par les termites et ceux gui ne le sont pas

D - |dentification des bitiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été

Bitiments et partles de Ouvrages, pariies d'ouvrages et
bitiments visités' éléments examinés

Résultat du diagnostic d'infestation

Niveau Partie

Porte bojs , Plancher bas carrefage ,
Plinthes carrefage , Murs Peinture et

Absence d'indice caractérlstique de

2e élage Sejour sralisine carrelage , Fenétre bois , Plafond présence de lermites,
peinture
Pare bois , Plancher bas carrelage , ; Sig

2e étage Chambre Plinthes carrelage , Murs peinturs , Absence dindice caractéristique de

Fenétre bols , Plafond peinture

présence de termiles.

Flancher bas carrelage , Murs
2e étage Salle de bains et WC | Pelnture el carrelage , Plafond
peinture

Absence d'indice caractéristique de
présence de lermites,

Sous sol Cave Non accessible

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Mur A : Mur d'accés au local
Mur B : Mur gauche

Mur C : Mur du fond

Mur D : Mur drolt

Abréviations : G=gauche, D=droite, H=Haut, B=bas, Int=intérleur, Ext=extérieur Fen=fenétre M=milieu

E - Identification des batiments et parties du bétiment (piéces et volumes) n'ayant pu &tre visités et

[ Locaux non Visltés [ Justification

[ Cave | Non accessible

‘ F - Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments gui n’ont pas été examinés et

[ Local | Justification

r Néant | Néant

Jean-Eudes BICHOM
fibert RENABSIA
Hiedssiers de Justice Associds

E} — Moyens d'investigation utilisés

75015 PARIS

Dossier n®; 260418.3878

i
]
\ &3 rue de [ Aniiral Roussin
%
i

22, rue Dugommier
75012 PARIS 23

Tl =42 36 9% AR

: i 0142260087

. -~ . 03 n' |F. &
Cabinet Jacques ARAV contréle et diagnostiques immobiliers=~
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS - Email Jacques@cabinetarav,fi- Mobile | +33(0)6 64 8144 70




CABINET JACQUES ARAV ~ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

A tous les niveaux y compris les niveaux inférieurs non habités {caves, vides sanitaires, garages...)

— examen visuel des parties visbles et accessivies ;

- racherche visuelle de présence ou d'indices de présaence (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites,
dégats, ete.) sur les sals, murs, cloisons, plafonds at ensemble des &léments de bois |

~ axamen des produits cellulosiaues non raffachés au batl (débiis da bois, planches, cageots, papiers, cartons, efe.), posés &
méme le sol et racherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois, déiérloration de
livres, cartens, ...} ;
- examen des matériaux non celiulesiques rattachés ay bali et pouvant dlre altérés par les termites (matériaux d'isolation,
nalnes électriques, revétement de sols ou muraux,...} ;

- recherche el examen des zones fayorables au passage el/ou au développement des termlies {caves, vides sanitafres,
zones humides, branchements d'eau, arrivées ot départs de fluides, regards, galnes, cablages, ventilation, joints de
dilatation, efe.),

— sondage des bois

- sondage de Fensemble des Sléments en bole. Sur les éléments en bols dégrades les sondages sont apprefondis et si
nécessaire destructifs. Les éiéments en contact avee les magonnerias font I'objet de sondages rapprochés. e sont pas
sonsidérés comme sondages destructifs des altérations superficielies telles gue celles résultant de I'uiilsation de poingans,
de lames, efc.

{ H — Constatations diverses ]
i Local i Constatation i
i Néant | Néant . |

L'interventlon n'a pas eu pour but de donner un dlagnostic de la résistance mécanique des bols et matériaux. Elle se fimite
excluslvernenl au constat de présence ou d'absence de trace de termites. Cet examen ne nous substitue pas dans la
garantle de contrdle de vices cachés visée par Marticle 1641 et sulvants du Code Givil,

La durée de validité de ce rapport est fixde & moins de six mols {décret n°2006-1653 du 21 décembre 2005), Passé ce délal,
il devra éire actuallsé.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de Ja visite ef est exclusivement Himité & 'état relatif & la présence de
iermite dans je batimsnt objet de la mission.
Le présent rapport ne peut &tre reprodult quintégralement et avec I'auiedsation éciite préatable de son auteur.

NOTE 1 5i le dopheur d'ordes le souhalte, Il falt réaliser une recherche da ces agents dont ia méthodnlogle et les dléments
sont déarls dans fa porme NF P 03-200.

NOTE 2 Dans i cas de la présence de tarmiies, I est rappelé Fobligation de déclaration en mairie de l'infeatation prévue
aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de 'habltation.

DATE DU RARFPORT : 28/04/2018
OPERATEUR ; ARAV Candice

“GEILARI;CHOH
ean-Sudes Bl
SIGNATURE JRaber{ REMASSIA
Huissives dr justice Associds
63 rue de I'Amiral Roussin
75015 PARIS
22, rue Dugommier
75012 PARIS
Tél. : 01 42 3693 48

1,01 42 36 00 87
NOTE 3 Conformément & I'article L271-8 du CCH, F'opérateur ayant réaliss cet état relafif 4 la présarme-d S
sucun lien de nature & porter attsinte 4 son Impartialité et & son Indépendance nl avec le propriétaire cu son mandataire qul

falt appat & lul, nl avec une entreprise pouvant réallser des travaux sur des cuvrages pour lesquels i Iul est demanda
d'établir cet &tat.

WNOTE 4 Le présent rapport est &tabli par uns personne dont les compétences sont certifiées par GINGER GATED ().

Bossier n®; 260418,3878 312

Cabinet Jacques ARAV contréle et dlagnostiques Immobitiers
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

[ ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE !

Selon arété du 28 saptembre 2017 définissant le modsle et le méthode de réalisation de fétat de linstaliation intédeure d'électricilé dans
fas Immeubles & usage d’habitation.

Réf dossier n* 260418.3878
[ 1- Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

LOCALISATION DU LOCAL D'HABITATION £T DE 8ES | IDENTITE DU PROPRIETAIRE DU LOCAL D'HABITATION ET

DEPENDANCES DE SES DEPENDANCES

Adresse | 7 rue des Poissonniers Qualité : Monsieur Type de bien :

Gade postal : 75018 Nem : Sauret Gérard Appartement T/2

Ville : PARIS 18 Adresse ; 7 rue des Année de construction :

Peissonniers
Etage / Falier ; 2éme gauche
Année de réafisation de

Désignatlon et situation du lol de (co} propriété Finstalation d'éiecticle ©

N* fol(s} : 118 et 120 _
Saction cadastraie : BS 105 Code postal ; 75018

Ville : PARIS 18 Distribiteur d'élsclrichts :

Identifiant fiscal (s connu)

Identification des parties du bien [pidces et emplacements) n'avant pu tre visitées ef justification :
Néant

[ 2 - Identification du donneur d'ordre

{DENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

Qualité : Date du diagnostic : 26/64/2018
Wom ; Date du rappart ; 26/04/2018
Adresse ! . | Téléphone !
Code postal : Adresse Internat :
Vills Accompagnateur :

Qualltd du donneur d’ordrs

3 - identification de Popérateur avant réallsé l'intervention et signé le rappott

{DENTITE DE [/OPERATEUR

Mam st ralson soclale de l'entreprise ; Cerificatlon te compétence déliviée par : GINGER CATEDR "

Gabinet J, ARAV Adresse ! ;
N° certification : 1428

Nom ; ARAV Candlce Sur ta duréa de valldité du 10/14/2015 au 08/11/2020 ;

N° de siret : 447 604 604 000 28 Cie d'assurance de 'opéraleur | ALLIANZ IARD :

N® de police d'assurance ; 55521555
Date do validité : 07/12/201B

Référence réglementalte spécifique ulilisée :
Norme NF C 16-600

Nombre lotal de pagss du rapport : ¥ : Durée de valldits du rapporl: 3 ans

SELARL
Jaun-Budes BICHON
Robert RENASSIA
Huissiers de Justice Assoctés
63 rue de V'Arniral Roussin
75015 PARIS
22, rue Dugommier
Dossier n°: 260418.3678 TR EARS 4
TEL + U1 L T s
Cahinet Jacgues ARAY contrble et diagnostiques 1mmobiilar»s.,.._i“l’i:.m.f’s.z.éf’_ﬂ.[?.E."?L,_
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS — Email jacques@cabinetarav.fr- Mobile : +33(0)6 64 B1 44 70




CARINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

4 — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité

L'étal de linstallation intérleure d'dlactricité porte sur F'ensemble de linstallation intérieure d'électricité & basse tenslon des
locaux & usage d'habitalion située en aval de I'appareil général de commande et de proteclion de cetle Installation. Il ne
conceme pas les matériels d'utilisation amovibles, ni fes circuils internes des matériels d'ulilisation fixes, deslinés 4 étre
religs & linstallation &lsctrique flxe, nl les installations de production ou de stockage par balleries d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point dinjection au réseau public de distribution d'énergie ou au polnt de raccordement & linstallation
intérieure. il ne conceme pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de
centrale d'alame, elc., lorsgu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou egale 450 Ven
courant alternatif et 120 V en courant conlinu,

Lintervention de 'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic, Elle s'effectue sans démontage de linstallation electrique (hormis le
démontage des capols des tableaus électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cibles.

Des éléments dangereux de l'installation Intérieure d'électricité peuvent ne pas élre repérés, notamment :

- les parlles de I'Installation &leotrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre od le second cauvre ou masquées
par du mobilier) ou néoessitant un démontage ou une détérioration pour pouvelr y accéder (boites de connexion,
condults, plinthes, goulottes, hulsseries, éléments chauffants incorporés dans la magannerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés demontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné {calibre) des disposilifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des clrculls ;

5 — Conclusion relative a |'évaluation des risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes

Anomalles avérées selon les domaines suivants :

Applicable pour les domaines 1 4 6, les installations particuliéres et les infarmations complémentaires

(1) Référence des anomalies selon la norme NF G 16-800
(2) Référence das mesures compensataires selon la norme NF C 16-600

(3) Une mesura compensataire est une mesure qul psrmet de limlter un risque de choc élecirque torsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvenl s'appliquer plelnement pour des raisens solt écanamigques, soit lechniques, solt administratives. Le n® d'arilcls et la
libellé de la mesure compensatoire sont Indigués en regard de I'anomalie concemée.

(*) Averfissernent : la fooalisation des anomalias n'esl pas exhaustive. il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde & la
Jocalisation qua d'une anomalie par point de contrdle. Toutefols, cet avertissement ne conceme pas le test de déclenchement des
disposilifs différenlisls.

LEP : llaison &quipotentielle  LES : lialson équipotentielle supplémentaire DDHS ; disjonateur différentiel haute sensiblilé

1 Appareil général de commande et de protection et son accessibillté.

N° article{1) | Libellé et localisation (*) des anomalies | N° article (2) Ll?Se)llsc??:cgf::r:ffn?;giinjjglr?s

Néant Néant Néant Néant

2 Dispositif de protection différentiel 2 'origine de I'installation /
Prise de terre et installation de mise  la terre,

Libellé des mesures compensatoires

N° arficle (1) | Libellé et localisatlon (*) des anomalies | N° article (2} (3) corractement mises en colivre

B3.3.6.a2 Au moins un socle de prise de courant
comporte une hroche de terre hon
reliée & la terre,

3 Dispositif de protection contre [es surintensités adapté
3 la section des conducteurs, sur chague circuit.

N° article (1) | Libelié et localisatlon (*} des anomalies | N° article (2} LiI(’;;]fof?:c?;ﬁf:;f;?:;:Zi"::ﬁ:’:s

B4.3.b Le type d'au moins un fusible ou un o
disfoncteur n'est plus autorisé (fusible Ei%léfi‘i'}il‘ﬂHON
a ié 3 2EN-CUOGEE U
a tabatiére, 4 broches rechargeables, b Robert REMASSTA

coupe-circuit a fuslble de type
industriel, disjoncteur réglable en
courant protégeant des circuits

Hussiers do Justice Associés
53 rue de I'Amiral Roussin

PP - B ot ol
L JotoTEANT

Dossjer n°: 260418,3878

22 rue ﬁugnmmipr 247
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

terminaux), l !

4 La liaison équipotentietie et installation &lectrique adaptées aux conditions
parficulidres des locaux contenant une doucha ou une baignioire.

Ne asticle {1} | Libelié ef localisation (*) des anomaties | N° article (2} ‘*';’3"')‘foff;c:gf::;f;f;gi:“ﬁ:&::fs

Néant Néant Néant Néant

5 Matérsls électrigues présentant des risques de contacts directs avec
des éléments sous tension - Protection mécanique des conducteurs,
. A . . Libelié des mesures compensatoires
M " f
W° article (1) | Libellé ef localisatlon (*) des anemalies | N” articte (2) {3) correctoment mis2s on GV

Néant Héant Néant Méant

& Matériels électriques vétustes, inadaptés & 'usage,

f P . N Libelié das mesures compensatoires
° # a
e article (1) Libellé et localisation { ) des anomalies N° article (2) (3) correcfement mises en uvre

Néant Neant Néant Néant

Installations parficulidres

Pl, P2, Apparells d'utilisation situés dans des parties communes et
alimentds depuis la partle privative ot inversement

N° article (1) . Libelid et focalisation (*) des anomalies
Néant | Néant '

P3, Piscine privée, ou bassin de fontaine Informations cemplémentaires

N° article (1) Libellé et localisation {*) des anomalies

Néant Néant

informations complémentaires ;

N° articie (1) Liballé des informations complémentalres (IC)

Bi{.a3 1§ W'y a aucun dispositi différentiel & haute sensibilité £ 30 mA,

]6 -~ Avertissement particublst

Points de contréle du DIAGNOSTIC n*ayant pu &tre vérifiés :

Libelié des points de contedle n'ayant pu

N° ardicle (1) atre vérifiés selon le fascicule de Motifs
documentation NF C 16-600 « Annexe G

Méant Naant Néant

Four les polnls de contrale di DIAGHOSTIC n'ayant pu &ire vérifiés, [ est recommandé de falte contriler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme dlinspection accradité dans le domaine de Pélectricité, ou, si finstallation électrique V'sialt pas
afrmentée, par un CPERATEUR DE DIAGNOSTIC corliflé Jorsque ['nstallatian sera alimentda

11} Référence des anomalles selon fa norme NF © 16800

SELARL
Jean-Eudes BICHOM

. s d'i " g
Instailations, parties d'installation ou spécificités non couvertes fabert REN ASSIA

Les installations, parties de Minstaliation ol spéuificités cochées ou mentlonnées ci-aprés ne aairs do Iisticn Associés
sont pas couvertes parle présent DIAGNOSTIC : Hutissiers dv {1t 2 Ass0CiEs
O3 T0E O 1 pe el NUOSSHT

1 N° article (1) ] Libetlé das constatatlons diverses (E1 75015 PARIS

99, e Dyrammisr
ia i=)

S
Dossler n*; 2604183878 T,q??g%zdg';‘;{{ E}q an 37

. . . , N Fax; 0142360087
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CABINET JACQUES ARAV ~ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Néant ‘ Néant

(1) Référence des anomalles selon la norma NF C 16-600

Constatations concernant I'installation électrique et/ou soh environnement

N° article (1)

Libellé des constatations diverses (E3)

L'appartement n'est pas alimenté, les contrdles ne pauvent étre réalisés

(1) Reférance des anomalies selon la norme NF G 16-600

l 7 — Conclusion relative 3 l'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Liinstaltation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien gualifié afin
d'éliminer les dangers qu’elle(s) représente(nt). L'installation ne faif pas I'objet de constatations

diverses,

DATE DU RAPPORT : 26/04/2018
OPERATEUR ! ARAV Candice

SIGNATURE

DATE DEVISITE ; 26/04/2018

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cerlifiées par GINGER CATED {),

Dossier n°! 260418.3878

SELARL
Jean-Eudes BICHONM
Robert RENASSIA
Huissiers de Justice Associés
63 rue de ['Amiral Roussin
75015 PARIS
22, rue Dugommier
75012 PARIS

Tél,: 0142369348
Pay .01 d2 360087 47

il
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CABINET JACQUES ARAV —DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

|—8 - Explicitations détaillées relatives aux risques encourus I

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection |

Cet appareil, accessible a llintérleur du logement permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son Inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonctlon de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, volre d'électrooution), d'incendie, ou d'intervention sur finstallation éleclrigue.

Protection différentielle a Porigine de Finstallation

Ce dispositf permet de protéger les personnes contre les risques de choc &lschique lors d'un défaut disclement sur un
matériel électrique. .
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a Ia terre

Ces éléments permetient, lors d'un défaut d'lsolement sur un matérlef électrique, de dévier a |z terre le courant de défaut
dangereux qui en resulie.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre |a cause d'une électrisalion, voire d'une électrocution.

Dispositlf de protection confre les surintensités

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupa-circuit 4 cartouche fusible, 2 'erigine de chaque clrcult, permetient de protéger les
conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou cours-circuits,
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &lre 4 ['origine d'incendles.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence prvilégle, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut 8lre Ja cause
d'une élecirlsation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche

Les ragles de mise en ceuvre de ['installation électrique & I'ntérisur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de [a réduction de la réslstance électrique du corps humain lorsque celul-ci est mouillé ou Immergé.
Le non-respest de celles-cl peut &tre la cause d'une électrisation, vaire d'une électrocution.

Matériels électriquas présentant des risques de contacts directs

Les matériels électriques dont des parfies nues sous fension sont accessibles (matériels électriques anclens, fils électriques
dénudés, bomes de connexion non placées dans unhe bolte équipge d'un couvercle, matériels électriques cassés...)
présenlent dimpertants risques d'slectrisation, voire d'électrocution.

Watériels électriques véiustes ou inadaptés a l'usage

Ces matériels electriques lorsqu'ils sont frop anclens n'assurent pas une protection safisfalsante contre l'aceés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau dlisolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & 'usage nomal du
matériel, ls deviennent trés dangersux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation sltués dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque Pinstalialion alectrique Issue de la partie privative n'est pas mise en aeuvre correctement, le cantact d'une personne
avec la masse d'un matérel Slectrique en défaut ou une partie active sous tenslon, peut &tre 1a cause d'une électisatlon,
voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine

Les régies de mise en ceuvre de [installalion élecirique et des équipements assoclés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiler le risque de chacs électrigues, du falt de la réduction de la réslstance élecirigue du corps humain
lorsque calui-ci est moulllé ou Immerge.

Le non-raspect de oelles-cl peut &tre la cause d'une-élactrsation, volre d'une &lectrocution.

Informations complémentaires

Dispositif{s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de ['instailation électrique

['objectif esl d'assurer rapidement la coupure du courant de I'lnstallation électrique ou du circult concerng, dés
I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'esi le cas notamment lors de la défalliance
oceasiohnelle (tels que I'usure normale ou anormale des matériels, I''mprudence ou ls défaut d'entretien, la
rupture du conducteur de mise a ia terre d'un matériel électrique...) des mesures classiques de protection contre
les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de fype a obturateurs

L'objeclif est d'aviter I'intraduction, en particuller par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de
courant sous tenslon pouvant entrainer des brilures graves et/ou ['éjectrisation, voire ['électrocution.

Socles de prise de courant de type  pults (15 mm minimum)

La présence de pulis au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocufion, au
moment de lntroduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentafion, ™ SELARL i

i fean-Eodes BICHOMN

| " Robert RENASSIA - -

\ Husissiers de Jnstice Associés

]' 63 rue de |'Amiral Roussin
25015 PARIS

Dossler n°; 260418.3878
2, rue Pugemmier \

87

Cabinet Jacques ARAV contrdle et diagnostiques il‘nmob?her?sjou PARIS
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS —- Email !Jacques@cabinetaravﬁ- Mobiles+33(0)66282 44170




CABINET TACQUES ARAY — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

FANNEXE 1 : Points examinés au titre de I'état de Pinstallation intérieure d’électricité

Examen

: Essai
visuel

Liste des points Mesurage

NOMBRE TOTAL DE POINTS A EXAMINER T4 [ 9 | 12

1 - Appareil général de commande et de protection

Présence X
Emplacement X
Accessibilité X
X
X

Caractéristiques technigues (Type d'apparell, typs da commande, type de coupure)
Coupure de |'ensemble de linstallation électrique (coupure d'urgence)

2 . Dispositif de protection différentiel de sensibilité a |'origine de l'installation

Présence
Emplacement
Caractéristiques fechnigues
Courant différentiel-résiduel assigné
Boutan test (si présent)

Prise de ferre
Présence (sauf pour les immeubles coflectifs d'habitation)
Constitution (sauf pour les immeubles collectifs d'habitation)
Résistance (pour les immeubles colleatifs dhabitation, uniquement sf fe lagement dispose X
dlun conducteur principal de protection isst des parties communss)
Mesures compensatoires X X X

Installation de mise a la terre

(conducteur de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection, conducteurs de protection)

‘Pour fes Immaubles collsclifs d'habitation, le conducteur de lerre, ia llaison équipatentielle principale el e conducteur principal de protection
ne sont pas concerngés

b b b

badkad

Présence X

Censtitution ef mlse en csuvre X*

Caractéristigues technigues X*

Continulté X
Mises & la terre de chaque clrouit, dont les matériels spécifiques X
Mesures compensatolres ; protection par dispositif & courant différentiel-résiduel & X X

haute sensibllité 30 mA

Socles de prise de courant placés & l'extérieur ; protection par dispositif & courant X X
différentiel-résidusl & haute sensiblilté 30 mA

3 . DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES ADAPTES A LA SECTION DES
CONDUCTEURS SUR CHAQUE CIRCUIT

Présence

Emplacement

Caraciéristiques tachniques

Adéquation entre courant assigné (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs )
Interrupteurs généraux et interrupteurs différentiels courant assigné {calibre}
adapté a I'installation électrigus

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire

l

b3 b B b

Liaison éguipotentielle

Présence X

Mise en muvre X

Caractéristiques technigues SELAKL
Continuité Juar-Eudes BICKIUN
Mesures compensatoires CURTUHENASDIA

Llessd L i .

Installation électrique adaptée aux condifions particuliéres des locaux contenant une baigrpire oUrue /duaERy =0T

Adaptation de 1a tension d'alimentation des matériels électriques en fonction de e THHE ‘;:O'{ I{}“{?{i ,“*-'Ub-sm
leurs emplacements 8 AR

Y s ST
Dossier n°: 260418.3878 75012 PAR]S BT
Tél.: 0142369348
Cabinet Jacques ARAY contréle et diagnostiques immobiliers___ Fax: 01 42 36 00 87
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

** Dans le cas ol aucune indication de la tension d'allmentation n'est précisée sur le
matériel électrique (cas, nolamment, des matériels alimentés en lres basse lension).

Adaplation des maltérlels électriques aux influences externes

Prolection des circults électriques par dispositif & courant différentiel-résiduel a
haute sensibllité 30 mA en fonction de I'emplacement

5 - Protection mécanigue des conducteurs

Presence \

Mise en suvre |

Caractérisiiques techniques |

||

6 - Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage

Absence de matériels vélustes

Matériels inadaptés a l'usags : inadaptation aux influences exiernes

Matérlels inadaptés a 'usage : conducteur repéré par la double colorallon
vertfjaune utillsé comme conducteur actif

Matériels présentant des risques de contacts direcls : fixation

Matériels présentant des rlsques de contacts directs : état mécanique du matériel

E = B P

Installations particulléres

Apparells d'utilisation situés dans les parties communes alimentés depuis la
partie privative

Tension d'alimentation

Protection des matériels électriques par dispositif & courant différentiel-résiduel &
haute sensibilité 30 mA (sl non allmentés en TBTS***)

X X
X

Digpositif de coupure et de sectionnement & proximité.

X

Appareils d'utilisation situés dans ia partie privative et alimentés depuis les partie

S communes

Tension d’alimentation

X

Mise & |a terre des masses métalliques

X

Dispositif de coupure ef de sectionhement de {'alimentation dans le logement.

X

Piscine privée et bassin de fontaine

Adaptation des caractéristiques technigues de l'installation &lectrique et des

X

équipements

*** TBTS : frés basse tenslon de sécurite

Informations complémentaires

Dispositif & courant différentiel-réslduel 4 haute sensibilité < 30 mA
protection de I'ensemble de l'installation élecirique

Socles de prise de courant : type a obturateur

=

Socles de prise de couranl : Type & obturateur

SELARL
Jean-Eudes BICHOM
Robert RENASSIA

Huissiers de Justice Associds

63 rue de 'Amiral Roussin
75015 PARIS
22, rue Dugommier
75012 PARIS
Tél.: 0142369348
Fax_: (142 36 00 87

Dossler n° 260418,3878
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Diagnostic de performance énergétigue — logement (6.1)

N® 1 260418.3878

Valable jusqu'au : 25/04/2028

Type de batiment : Appartement
Année de conslruction : Avant 1975

Surface habitable : 28,54 m*- N° Lots: 119 et 120

Adresse ! 7 rue des Polssonniers
75018 PARIS 18

Date ; 26/04/2018

Diagnastiqueur ; ARAY Candice
Signature !

Propriétaire :

Clvilité : Monsleur

Nom | Sauref Gérard

Adresse : 7 rue des Poissonniers
75018 PARIS 18

Prapriét. des installations communes (s'il y a lleu) :
Nom !
Adresss :

Certification de compétence délivrée par : GINGER CATED

Adresse @
Cle d'assurance : ALLIANZ [ARD

Le : 10/11/2015
N° certification : 1428

N® de police d'assurance | 569215855

Dale de validité : 09/11/2020

Consommations annuelles par énergie

obtenus par la méthode 3CL, version 15C, prix moyens des énergies indexés au 15 ao(t 2010

Consommallons en énergies

Consommations en énergie Frais annuels d'énergie

finales primaire

détail par énergie et par usage en | détall par usage en kWher

KWher
Chauffage Electricité 1702 KWhHEF 4381 kWhEP 2TDETTC
Esif liaida SaniEre I_Eiectriclte 1168 kWhEH 3014 kWhEP| 129 € TTCI
Refroidissement 0 kWhEP, DETTC
CONSOMMATIONS
D'ENERGIE POUR LES 2870 KWhEF 7405 KWhEP| 395 €TTC
USAGES RECENSES ki

Gensommations énergétiques (en énergle primaire) pour (e chauffage, Emilssions de gaz 4 effet da serre (GES) pour le chauffage,

la production d’eau chaude sanitaire et |e refroldissement

|a production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle :

258,47 KWhEP/m*.an

Estimation des émissions : 12,37 kg &qCO2/m%.an

r R ;
Logemehnt econommie

913150 C
151 & 230

2314330

ﬁ_’dg &m ;’\17

Faible émission de GES

i

| Logement

e

Logement énergivore Forte Emrssgonge GES CETARE i .
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énerdgétique — iogement 6.1)

D
Logement Chauffage Eau chaude sanitaire
Murs :Murs en briques Systeme @ Systéme :
Cohvecteurs électriques Chauffe-eau élecirique
Tolture : appartement mitoyen Emetteurs : convecteurs
Menuiseries : Inspection > 15 ans !

Fenétre survitrage bois
Porte bois opaque pleine

Plancher bas : appartement mitoyen

Energies renouvalables

Quantité d’énergie d'orlgine ranouvelable

okWhgp/m?an *

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables ; Aucun

Pourguol un diagnostic

+ Pour informer le futur locataire ou acheteur;

« Pour comparer différents logements entre eux ;

« Pour inciter 4 effectuer des travaux d'économle d'énergie
et contribuer 4 la réduction des émissions de gaz & sffet de
serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car
caloulées pour des conditions d'usage fixées (on considére
que les ocoupants les utllisent suivant des conditions
standard), et pour des conditions climatiques moysnnes du
llew.

Il peut donc apparaiire des divergences importantes entre

les factures d'énergle que vous payez et la consommation

conventionnelie pour plusieurs raisons & sulvant la rigueur
de I'hiver ou le comportement réellement constaté des
ocoupants, qui peuvent s'écarter fortement de calul choisl
dans les cenditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
{températures de chauffe respectives de Jour et de nuit,
périodes de vacance du logement), le nombre d'occupants
et feur consommation d'eau chaude, la rigueur du climat
local (température de l'air et de I'sau potable & Mextérieur,
durée et intensité de [ensoleillement). Ces conditions
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de
calcul. Certains de ces paramétres font [|'oblet de
conhventlons unlfiées entre les méthodes de caleul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventlonnelle indiquée sur I'étiquette
énergie est obtenue en dédulsant de la consommation
d'énergie ocalculée, la consommation d'énergie issue
éventuallement d'installations solaires thermiques ou pour
le solaire pholovoltaigue, la partle d'énergie photovealtaique
utillsée dans la parfie privative du lat.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'anergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, floul domesiique, bols, elc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, Il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergle que celle que vous utillsez en bout de
course.

L'énergle primalre est le total de foutes ces énergles
consommees.

Usadges recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle
ne reléve pas l'ensemble des consommations d'énergie,
mals seulement celles nécessaires pour le chauffage, la
produgtion d'eau chaude sanitalre et le refroidissement du
logement,

Certaines consommations comme ['éclairage, la culsson
ou I'électroménager ne sont pas comptabllisées dans les
éliquettes &nergle et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des
prix de énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qul varlent sensiblement dans le
temps.

La mention « prix de I'énergle en date du... » Indique la
date de I'arrété en vigueur au moment de 'établissement
du diagnostic,

Elle refiete les prix moyens des énergies gue
|'Observatoire de 'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur celte page de maniére séparée. Seules
sont estimées les guantités d'4nergle renouvslable
produite par les équipements installés & demeure et
utilisées dans [a malson.

Dossier n°: 260418.3878

* Représente I'énergie économisée grace au(x) systeme(s)
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — wgement 5.1

Conseils pour un ben usage

En complément de 'amdlioration de son logement {voir page suivante), Il existe une multitude da mesures ron
colteuses oy trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie st de réduire les émissions de gaz & effet deo
serre, Ces mesures concernent le chauffage, Yeau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

+ Régulez et programmez : La régufation vise &
malntenic la tempéraiure & une valeur constante,
réglezle  thermostat & 19°C ; quant & I3
programmation, slle permet de faire varier cefte
température de consigne en fanction des besalns et
de l'occupation du fogernent. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant Vinoccupation des
piéues ou lorsque les besoins de confort sont limifés.
Toutefols, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un conirdle de ia
température rédulte que V'en régle géngralement &
queigues 3 & 4 degrés Inférieurs 4 la fempérature de
confort pour les absences coures. Larsque
fabsence esi prolongds, on  consefle  une
température "hors-gef" fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur  assure auiomatiquerment cette
tache.

«  Réduisez le chauffage d'un
éconamiserez de 5 4 10 % d'énergie.

+  Fleignez |e chauffage quand les fenédkes sont
ouvertes,

«  Fermez les volets etfou fivez les rdeaux dans
chaque piéce pendant la nuit.

v Ne placez pas de meubles devant les émetieurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

degré, vous

Eau chaude sanltaire .

«  Amdtez Je chauffe-eau pendant les périodes
dinogeupation (dépars en congés,...) pour Himiter
les pertes inutlies,

+  Préférez  les  mitigeurs
mélangews,

thermostatijues  aux

Aération

S| votre logement foncticnne en ventllation naturelle :

«  Une bonme aération permet de renouveler Pair
Intérieur ot d'éviier fa dégradation du batt par
'humidité,

I est conseille d'aérer guotidiennement ie logement en

auvrant les fenétres en grand sur une courts durée ef

nettoyez régulierement les grilles d'entrée d'air et les
houshes d'extraction g1l v a fieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'alr, sinon vous
pourtlez melire votre santé en danger. 5i elles vous
génent, faites appe! & un professionnel. Si volre
logement fonctionne avec une veniilation mécanique
contrélée

+ Adrez périodiquement ke logement,

« Utllisez les stores el fes volets pour iimifer les
apports solalres dans la maison le jour.

= Quyrez les fenélres en créant up courant d'alr, la
nult pour rafraichir,

Autres uszges,

Eclairage :

+  Optez pour des lampes basse consommation {fiuo
compactes ou fluorescentas).

+ Evilez les fampes qui cansomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou
las lampes halogénes.

+ Nelioyez les lampes et fes luminalres (abat-our,
vasques...} ; poussisreuy, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse,

Bureautigue / audiovisuel ;

« fteignez ou  débranchez les apparells ne
forictionnant que qualques heures par  jour
(téléviseurs, magnétoscopss,...). En mode veils, ils
consornmant inutilemant et augmentent votre facture
d'glectricité,

Electroménaget (cuisson, réfrigératien,.. }
Optez pour les appareils de classe A ou supérleure (A,
At

Dossier n°; 260418.3878
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CABINET JACQUES ARAY —DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique - gement 6.1) 1

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau sulvant quelques mesures visant & raduire ves conpsommations d'énergie.

Les consommations, &conamies, efforts st retours sur investissement proposés Il sont donnés & fitre indicatif et
séparément fes uns des aulres,

Certalns colits d'investissement additionnels éventuels (ravaux de finltion, efc.) ne sont pas pris en comple.

Ces valeurs devront impérativement &ire complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises,

Enfin, il est & noter que cerlaines aides fiscales petivent minimiser les codts moyens annoncés (subventions, credit d'impdt,
ete,).

L.a TVA est comptée au laux réduit de 10%.

Nouvelle Rataur Crédit
Wesurss d'amélioration consomat” Celt Economies  sur d'impdt
Kwrh/mz Invest.
L éoende Rapldité du retour str
Eoonomles . Effort d'Invesllssement Investlssemant
T : moins de 100 € TTC/an £ 1 motns de 200 € TTC % B ¥ : moins de Sans
* 7 de 10D 4 200 € TFG/en €€ : de 200 3 1000 €TTC FH B deSai0ans
* *1de 200 A 300 € TTC/an €L | da 1000 2 5000 ETTC W% 1o 104 15 ans
¥ tplusde 300 £TTChN EEEE: plus de 5000 € TIC  : plus de 15 ams

Commentaires :

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Vous pouvez peut-lre bénsficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensaz-y |
www.impots.gouv. i

Pour plus d'informaiions : www.ademe.fr ol www.logement. gouv fr

SELARL
Jean-Eudes BICHON
Robert RENASSIA
Huissiers de Justice Associds
63 rue de I'Amiral Roussin
75015 PARIS
22, rue Dugommier
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CABINET JACQUES ARAY — DLAGNOSTICS IMMOBILIERS

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS

CONTENANT DE L’AMIANTE
POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BAT/

Selan les prescnptions de 1a norme MF X 46-020 du B aodl 2017 relalf au repérage des matérlaux et prodults contsnant de [amiante dans les immeubles batls,
En applicalion de I'aricle L, 1334-13 du Cado de la Santé Publique, de l'ariicle R, 1334-16
du décret 2011-529 du 3 Juln 2014, arrdlé du 26 juln 2013 modifiant les arélés du 12 décembre 2012 listes A el 8,
des arficles R 1334-20 ot R 1334-21

Ref dossier n® 260418.3878
A~ Désignation de 'immeuble

LOCALISATION DE L'IMMEUBLE [ PROPRIETAIRE

Adresse : 7 rue des Poissonniers sy Documents remis : Aucun
Code postal : 75018 alite: MansTeur document technique fourni
Ville : PARIS 18 Nom : Sauret Gérard

Catégorie bien : Habitation (parties privatives) Adresse : 7 rue des Poissonniers © Laboratoire accrédité
Date permis de construire ! COFRAC

Type de blen : Appartement T/2

Etage: 2éme gauche N®:

N° lot(s): 119 et 120 Code postal : 75018

Section cadastrale : BS 105 Ville - PARIS 18

N°® Cave : Lot 166

B — Désignation du commanditaire

IDENTITE DU COMMANDITAIRE MISSION
Qualité : Date de commande : 18/04/2018
Mo : Date de repérage : 26/04/2018
Adresse !
Date d'émission du rapport : 26/04/2018
Code postal :
Ville : Agcompagnateur :

C - Désignation de I‘apérafeur de diagnostic i

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC ]

Ralson sociale et nom de I'entreprise : Cabinet J. ARAV Gertification de compétence délivrée par : GINGER CATED
Adresse ! )

Nom : ARAV Candice Le :10/11/2015 N° cettification : 1428

Adresse !

Cla d'assurance : ALLIANZ JARD
N* de police d'assurance : 55821555
Date de validité : 07/12/2018

N° de siret : 447 604 604 000 28 Référence réglementaire spécifiqus utllisée :
Norme NF X46-020

Conglusion :

Dans le cadre de [a mission ohjet du présent rapport, il ’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de ['amiante.

Objet de la misslon : dresser un constat de présencs ou d'absence de matériaux et prodults contenant de l'amiante et
délerminer sl le blen présente un danger potentlel ou immédiat pour les occupants et les professlonnels du bafiment amenés
3 effectuer des travaux lié a tine exposition & l'amiante

SELARL
Nernbre total de pages du rapport : 6 Jean-Eudes BICHON
Robert RENASSIA

Huisslers de Justice Associds
63 rue de 'Amiral Roussin
75015 PARIS
22, rue Dugemmier
Dassier n°: 260418.3878 75012 PARIS 178
| Tél.: 01423693 48
Cabinet lacques ARAV contrdle et diagnostigues immobiliers Bax : 01 42 36 00 87
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SOWMMAIRE

DESIGNATION DE L' IMMEUBLE ..o esemsimsns e s s an s a4 141 rsa s s s s 40 eeabbsas s aandshass £ n s st s ees b nrnee
DESIGNATION DE UOPERATEUR DE DIAGNOSTIC 1ovisruvusiniresmirisss s sie cossemasees st ses eass v st sssssasss sasasamssses sess sassssmsranes
GONDITIONS DEXECUTION DE LA MISSION 11.vvoossessrsoeveossmassrsss s sssesssssss o e e s
PROCEDURES DE PRELEVEMENT
FIGHE DE REPERAGE ...ccoecvivnvirinen

[

SCHEMATYPE DE LA PIECE

Mur A 1 Muy d'accés & la piéca
Mur B : Mur gauche

Mur C; Mur du fond

Mur £ 2 Mur drait

Ahréviations : G=gauche, D=droite, H=Haut, B=bas, int=intériour, Exi=extérieur Fen=fenatre M=milieu

CONDITIONS D'EXECUTION DE LA MISSION

Le prégent rapdrage se limife aux matériaux accessiblas sans fravaux destructfs t'est-a-dlre enfrafnant réparation, remise
an diat ou ajout ds matériay ou faisant perdre sa fonction au matériay (technique, esthalique.. ).

La rachercha ne concemera tdonc que las zones visthles ef accessibles.

La recherche est réalisée sans démontage hormis fe sowidvemnsnt de plaques de faux-plafond ou frappes de visites mobiles,
En cas de présence de malériaux of produits susceplibles da contenir de I'amiants, lopéraleur préoonise des Invesligations
complémentairas of smef des réserves approprides,

En consdquencs |

- aucun sondage ou prélévement ne peuf &fre réallsé sur des matériaux comme les condults de fulde, les panneaux
assurant hatillage d'une galne ou dun cofire, fes panneaux de clcisons, Jes clapels ou volels coupe-feu, lss panneaux
collés ou vissés assurant uhe élanchélé. .,

- les revélemants ef doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourralent recouvrir des matériaux susceplibles da
contenir de lamiante ha peuvent pas élre déposés ou défruis.

Sont considérés comme faux plafonds, fes éféments rapporiés en sous face d'une siruclure portante ef & une certaine
distanice de celle-gl, consiffuds d'une armature suspendue ef d'un remplissage en panneaux légers discontinus formant une
frame.

Ne sont pas considérés comme faux plafonds, les faux plafonds constiliés de ;
- Piatre enduita sur béfon hourdis

- Platre endufts sur grifage, laffes de bofs, brigueltes de ferre culte ou bacufas
- Plétre préfabriqué en plaques fixSas sur ossature (staff, plagtie de plafre} desfinées 4 recevoir une pelfifure,

SELARL
Jean-Eudes BICHON
‘Robert RENASSIA
Hudssivrs de fustice Associds
63 rue de 'Amiral Roussin

' 75015 PARIS

22, vrue Dugommier
75012 PARIS
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CABINET JACQUES ARAY —DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

MODALITES DE REALISATION DES INVESTIGATIONS APPROFONDIES

La quanlité ef fa localisalion des investigations approfondies sont définies par l'opérateur de repérage en foncfion des
conditions d'accés aux malériaux ou produits, et du nombre de sondages & réaliser selon I'Annexe A de la norme

NE X 46-020, L'opéraleur de repérage réalise les investigations approfondiss non destruclives nécessaires et définit le
nombre et l'emplacement des investigations approfondies destructives qui permeftent de rendre accessibles les parfies
d'ouvrages d inspecter. .

Les investigations approfondies, réalisées par l'opérateur de repérage, une entreprise de travauy, une régle, mandatée par
le donneur d'ordre, dolvent respecter le cadre juridigue prévi aux articles relatifs au risque amianfe du cade du fravail ef en
particufier & ceux relatifs 4 la prévention des risques fors dinfervenfion sur des matériaux suscepflbles de provogquer
{'émission de fibres d'amiante.

Exemples d'investigations approfondies :
7i non destruclives : déposer une trappe d'accés, soulever un faux plafond (n'implique ausune dégradation) ;

Lorsque, dans des cas Irés excepfionnels cerfaines parties d'ouvrages he sont pas accessibles avant le début de
lintervention, Fopéraleur de repérage émel les résetves correspondantes et préconise les investigations complémentaires &
réaliser.

Procédures de prélévement

Les prélévements sur des malériaux ou produits susceptibles de contenir de l'amiante sont réafisés en application des
dispositions de la horme NF X 46-020. L'opérateur délimite une zone dintervention avant de procéder au prélévement ef
appligue un fixateur afin de limffer 'émission de fibres d'amiante. Des outfls de prélévemant propres et adaptés sont tifisés
de maniére & générer un minimum de poussiére el éliminer tout risque de contamination croisée lors de linfervention.
L'échantillon doit étre suffisant pour permetire une descriplion macroscopique, une anaiyse ef une contre-analyse. Une fois
préfevé I'échantifion est immédiatement conditionné dans un double embalfage Individuel hermelique et lidentification est
portée de maniére indélébile sur 'emballage dés le prélevement réaflsé. Le point de prélévement est stabilisé aprés
l'opération a I'aide d'un fixateur,

Une brumisalion ou une fmprégnation par ds l'eau des matériaux ou produfts & sonder ou & prélever est dventuellement
praliguée & l'endroit du préiévement ou du sondage. Le ot les secteurs ot fls ont été éventusllement sffecitiés sont netfoyés
et stabilisés aprés intervention.

Pour les prélévements ef sondages sur des matériaux et produits suscepiibles de contenir de l'amiante, l'opérater de
rapérage netioie sa zone d'intervention et élimine les débris résulfant de son intervention,

MESURES DE PROTECTION COLLECTIVE

D'une tmaniére générale, Jes personnes auires que l'opérafeur de repérage doivent dtre éloignées du leu d'infervention,
qualle que soit I'étape en cours, En cas de besoln, les locaux concernés doivent &tre évacués et des mesures d'isolement
peuvent éire préconisées,

MESURES DE PROTECTION INDIVIDUELLE

Tout au fong de sa mission, lopérateur de repérage assure sa propre profection par la mise en place d'une prolection
individuelle adaptée.

L'aoees 4 la zane & rlsque (sphére de 1 & 2 méfres autour du point de préfévement) est inferdit pendant l'opération, Dans le
cas oll une émission de poussiéres est prévisible une protsction est mise en place afin d'assurer un nettoyage de fa zone
d'intervention. Une fiche d'accompagnement des prélévements reprenant f'dentlfication, est fransmise au laboratofre,

Pour permeltre une parfalte tragabilité ains! que leur comptabilité, les prélévements sont repérés sur un sroguls ou un plan
de repérags. L'opérateur ufilise des gants fetables ainsl qu'un équipement de profecfion Indjviduelle & usage unique.

Pour chacun des sondages, dés lors que le matérisl utilisé implique un conlacl ditect, il est également utilisé des gants &
usage unlque et des outils propres ou soigneusement naftoyés afin d'éliminer fouf risque de contaminalion crolsée. Les
oulils utilisés pour les sondages sont dans la mesure du possible 4 usage unigue. Lorsque cela n'est pas possible, tn
processus de hatioyage de fa fotalltd de 'outil est mis en cauvre (v compris le porte-lame) afin d'éviter une contaminalion
d'un matériau & un autre.

Ce rapporl ne peul élre utillsé pour satlsfaire aux exigences du repérage avant démolition (art, R.1334-19 du déeret 2011-629 du 3 Juin
2011) nl du repérage avant travaux (Norme NF X 46-020 du 5 aoft 2017),

FICHE DE REPERAGE
2 3 Obflgation?
Niv | Localisat® Composant | Partie de composant | Réf, Regﬁu ’:at’if;‘éf.'; "fode Recommandation
i 11 Comment/Localisation
Néant Néant Néant Néant Néanl | Néant Néant Néani \
| N
SELARL
jean-Eudes BICHOM
Robert RENASSIA
Dossier n° 260418.3878 Hanissters de [nstice Assagis

GITUE e | Aanital ROussim
Cabinet Jacques ARAV contrdle et diagnostiques immoabhiliers 43 75[‘”8 E’Ail:ﬂer
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS — Emall jacques@cabinstarav;fe- Mobil ”33[075’5?;%]1351@1115
Tél, ; 0142 36 93 48
Fax : 0142 36 0087




CABINET JACQUES ARAYV — DIAGNOSTICS IMMORILIERS

" Iégende |
AT Marguage (AT) = marquage caractéristique d'un matériau ou produit amianté l
oc DC = Document consulté (mentionnant la présence d’un matétiau ou produit
amianté)
MSA MSA (matérlau sans amfante) = matériay ou prodult qui par nature ne contient
pas d'amiante
ITA Impossibilité Technigue d'Accés ou inaccessible sans travaux destructifs ou
inaccessible directement (pas de moyen d'accés)
CCTP, BOE Cahier des Clauses Techniques Particulidres, Dossier des Ouvrages Exécutés

Colonie REF,

IA ; investigation approfondie, IAD : Investigation approfondia destructive,
P : prélévement, R : repérage, S : sondage

ZFSO

ZPS0=Zone Présentant une Similfitude d'Ouvrage

Liste A

_CAsT

Evaluation périodique de ('état de
conservation des malériaux

L'&valuation périodique de I'élat de conservatlon des matériaiix el produits de la liste A confenant de
lamianle est effeclués dans un délal maximaf de Irois ans & compler de fa dale de remise au
prapridlaire du rapport de repérage ou das 1ésullals de la derniére evaluation de I'éfal de consesvalion
ou & l'oceasion de toute modiiication substantislle de 'ouvrage ou de son usage. La parsonne ayanl
réalisé celle évaltiation en reel fes résuitals au proprélafre conlre accuse de receplion.

CAS 3

Survelllance du niveat
d'empoussiérement

La mesure d'empoussiérement dans (‘alr est effeciude dans s condilions définfes & f'artice

R. 1334-25. dans un défal de irois mols & compler de [z dale de remise au propriélaire du rapport de
repérage ou des résultats de la demiére évaiuation de [‘élal de conservation. L'organisme qui réalise
les prélévements d'air remst les rasullals des mesures d'empatissiérement au propréiaire conire
accusé de rdceptian.

CAS 3

Travaux

Les lravauy da relrall ou de confinement menfionnés sonl achevés dans un défal de lrenfe-sfy mois &
compter de la dals & laguelle sont remls au propriétaire le rapport de repérage ou fes résullats des
mesures d'empovssidrement ou o la derniére évafuaiion de I'stal de conservation.

Pendant la période précédani les iravaux, des mesures conservalolres approprides sont mises en
muvre afly de réduire I'expositian des ocoupanls sl de la mainlenir au niveal le plus bas possible, &f,
dans taus les cas, & un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par filre. Les mestires
conservaloires ne doivent conduire & aucupe soflicitation des malériaux et produits concernés par les
travaux.

Le propristaire informe le préfel du der it du tieu dmp! ion de (immettble conceind, dans
un délal de deux mols & compler de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ol fes
résultats des mesures d'empoussiérement ou de la demigre évaluation de ('éfaf de conservation, des
mesures conservalolres mises en caivre, el, dans un délal de douze mols, des travaux 4 réaliser st
de ['échéancler proposé.

Liste B

Evaluation Périodigus

Cette gvaluallon périodigue consisle a !

a) conlrdler périadiquement que !'stal de dégradalion des matéraux et produlfs concernés ne
s'aggrave pas, el, le cas échéant, que leur protection demeure en bon &tal de conservation !

b} rechercher, (e cas échéanl. las catises de dégradialion et prendre les mesures appropriges potir les
suppriimer.

~Act

Action Corrective de fer

Le propriélaire devra mefire en cuvre une action correclive de premiar niveau qui consiste & !

a) rechercher les causes de s dégradation et défini fes mesures correclives approprides pour les
stipprimer ;

b} procéder & la mise en ceuvre de ces masures correctives afin d'gviter loute nouvelle

dégradation el, dans I'altents, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter fe risque
de dispersion des fibres d'amlante ; -

niveau ¢ veiller & ce que les modificalions apportées ne soient pas de nalure & aggraver ('élat des avlras
malédaux el praduits contenant de l'amianle restant accessibles dans la méme zone ;
d} conlrdler périndiquement que les aulres malériatx el produls restant accessibles, ainsi que, le cas
échéant, lsur protection, demeuren! en bon éiat de conservation.
AcC2 Le propristalre devra metire en stive Line aclion corraclive de second niveau de telle sorte que le

Action Corrective de 2nd
niveau

matéau at produll ne soit plus soumls 3 aucune agression ni dégradation.

Celle action correclive de second niveau cansiste a

a) prendre, tant que fes mestres menlionhéss au ) n'ont pas été mises en place, les mesures
conservatolres appropriées pour limiter le rsque de dégradalion, el la dispersion des fibres d'amiante.
Durant les mesures conservaloires, et afin de vérifier gue celles-oi son! adapises, une mesure
d'empoussiérement es! réafisée, conformement aux disposilions du code de la sanlé publique ;

h) procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mestires de proteclion ou de
relralt les plus adaplées, prenant en comple lintégralité des matérnaux et produits conlenant de
l'amiante dans la zone concemée ;

¢) mettre en saivre les mesures de protection oy de relrait definies par ('analyse de risgs

d) cantréler péridiquement que fes aulres tmalérlaux el produits restant accessibles, alnsi que leur

Dossler n®: 260418.3878

proteclion, demeurent en ban étal de conservalion.
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CABINET JACQUES ARAY - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Locaux et parties de I'immeuble bati non visités
Losal ou parte de limmeuble bati | Motif N
Cave | Non accessible

Ouvrages, parfies d'ouvrages et éléments non contrélés
Quvrages, parties d'ouvrages Motif al

et éléments non contrélés
Néant Néanit

Liste des locaux visités ef revétements en place au jour de la visite

Local Plancher Murs, cloisons, poteaux Plafonds
2¢ étage carrelage Peinture et carrelage pelnture
Séjour et cuisine
Chambre carrelage peinture peinture
8alle de bains st carrelage Peinture et carrelage peinture
WC .
Sous sol
Cave Mon accessible

Le présent rapport ne peut étre reproduit gu'intégralement et avec I'autorisalion écrite préalable de son auteur,

DATE DE SIGNATURE DU RAPPORT : 26/04/2018
OPERATEUR ARAV Candice

SIGNATURE

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED ().

RESERVES AMIANTE

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments caches (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type
synthétique, panneaux, matériaux isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des
matériaux ou produits contenant de l'amiante, ne peuvent étre examing par manque d'accessibilité.
Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments
coffres ne peuvent Etre contrbles, notre mission n'autorisant pas de démontage ou de destruction,

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés
sous la responsabilité du maitre d°ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une
fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...} ne sont réalisés que s’ils n’entrainent
aucune modification de 'efficacité de leur fonction de séeurité.

SELARL
Jean-Eudes BICHON
Robert RENASSIA
Huissiers de Justice Associds
83 rue de 'Amiral Roussin
75015 PARIS
22, rue Dugommier
75012 PARIS
Tél, 101423693 48
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ELEMENTS D' INFORMATION

Les maladies liées & l'amiante sont provoguéas par linhalation des fibres. Toutes les
variétés d'amiante sont classées comme substances cancérogénss avérées pour lhomme.
L'inhalation de fibres d'amiante est a lorigine de cancers (mésothéliomes, cancers bronche-
puimonaires), et d'autres pathologies non cancéreusaes {épanchements pleuraux, plagues
pleurales).

Lidentiflcation des matériaux et produits contenant de Pamiante est un préalable &
I'évaluation et a la prévention des risques s & 'amiante. Elle doit étre complétée par la
définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temperairement ou de fagon permanente dans
timmeuble. L'infermation des ocoupants présents temporairement ou de fagon permanente
ast un préalable sssentiel & la prévention du risque d'exposificn a l'amiants.

Il convient donc de veiller au maingien du bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de l'amiante afln de remédier au plus 16t aux situations d'usure anormale ou de
dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur lss matériaux et produits
contenant de l'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés
notamment dans le cas de refrait ou ds confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions sitlctes,
renseignez-vous auprés de volre mairie ou votre préfecture. Pour connalire les cenfres
d'élimination prés de chez vous consultez la base de donndes « déacheis » gérée par
I'ADEME directement accessible sur [e site Internaf www.sinoe.org.

SELARL
Jean-Eudes BICHOM
‘Robert RENASSIA

Hiuufssiers de [uskice Assovids
63 rue de "Amiral Roussin
75015 PARIS
22, rue Dugommiar
75012 PARIS
Tél.: 0142 3693 48
Fax : 01 42 36 00 87
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

| ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE DE GAZ |

Sefon Pamété du 12 févrler 2014 modifiant 'arréte du 24 acdi 2010 ef en application de la norme NF P 48-500 de janvier 2013

REf dossier n* 260418.3878

t A- Désignation de Vimmeuble

LOCALISATION DU CU DES BATIMENTS

[ DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Adresse ; T rue des Poissonniers

Code postal : 75018

Villz : PARIS 18

N° lot{s) : 119 et 120 Etage®: 2éme gaucha
Réference cadastrale : B85 105

Qualité : Mansiaur
Mom ; Sauret Gérard
Adresse : 7 rue des Poissonniers

Code postal : 75018
Ville : PARIS 18 |

Déslgnation et situation du ou des lots de copropriété ;

Type de baliment | Appartement Ti2

Nature du gaz distribué ;
X &N 0O erL

Distributeur !
Installation alimentée en gaz ¥ oul

[ Alr propané ou butané

1 NCN

[ B~ Béslgnation du donneur d'ordrg

IDENT{TE U DONNEUR D'CRDRE

TITULAIRE DU CONTRAT DE FOURNITURE GAZ

Qualité :
Noin ¢
Adresse :

Cods Postal !
Vilfe :

Nom :

Adresse

Ville !

N° de t#léphane ;

Numéro du point de fivralson gaz : Néant

Numéare du point de comptags estimation PCE a 14 chiffres
Néant

A défaut numéra de compteur : Néant

Date du diagnost&c 1 26/04/2018

C ~ Désignation de 'opérateur de diagnostic

i
|
|

Présent au dlagnostic ; !
|
|
I
|

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC '

Nom | ARAV Candice

N°de siret ; 447 604 604 000 28

Ralson sociale et nom de Mentreprise | Cabinet J. ARAV Cerlificat de compétence déliviée par : GINGER GATED I

Adresse !
Le: 101112015 N° certification : 1428

Cie d'assurance ! ALLEANZ [ARD
N° de pelice d'assurance : 55921555
Date de validité : 07122018

Norme méthodoleglque ou spécification technique utlifsée :
NF P45-500

Nombre tote! de pages du rappost ; 3

Dossjer n°: 260478.3878

Burde-do-velifFpig Tappur TAOMS|de 3 2ns
17 Jean-Eudes BICHON
Robert REMAGSIA
Hudssiors de Justice Associs
3 rue de I'Amiral Roussin
75016 PARIS

Cabinet Jactues ARAV

5012 PARIT
%1[ 47 36 93 48

22, rue Dugommier \ 113
!
530087 |
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - Identification des appareils
OBSERVATIONS !
Anamalle, débit calarifigue, taux de CO
GENRE (1), MARQUE, TYPE (2) PUISSANCE EN kW LOCALISATION mesurs(s), molifs de I'absance ou ds
MODELE limpossibilité de conldle paur chaque
apparell concerng
A; Cuisiniére 4 feux Neon raccordé 0 Cuisine Culjsmieli;{a aéiment;a BREE
Vedette outeille de gaz butane

(1) Culsiniere, table de cuisson, shauffe-sau, chaudisre, radateur...
(2} _Non raccordé — Raccordé - Elanche

E — Anomalies Identifiées

| POINTS DE é‘) hae

| CONTROLE (Es) s LIBELLE DES ANOMALIES ET RECOMMANDATIONS

| n® (3) i)

| Le tuyau d'alimentation de I'apparell n’est pas autorisé d’emploi au le

11 A2 raccordement en gaz d'un appareil comporte plusieurs tubes souples ou

p P P

| tuyaux flexibles (A: Cuisiniére 4 feux)

| 19.1 A2 Le local n'est pas pourvu d'une amenée d'air (A: Cuisiniére 4 feux)

(3) Polnt de contréle selon la nomme utilisée,

: (4) A1 :linstallation présente une anomalle a prendre en compte lors d'une Intervenlion ultérieure sur installation.

(5) AZ2:linstallation présente Une anomalle dont le caractére de gravité ne justifie pas gue ['on Interrampe aussitat la fourniture de
gaz, mals est suffisamment importante pour qus fa réparation solt réalisée dans les mellleurs délais.

(8) DGI {danger grave st immédial) : installation présente une anomalie suffisamment grave pour que ['apérateur de diagnestic
Interrampe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauls censtituant la source du danger.

(7) 32c:lachaudiére esi de type VMC GAZ et linstallation présente une anomalle refative au dnsposmf de sécurité collective (DSC)
qul justifie une Interveniion auprés du syndic ou du ballleur soclal parle distributeur de gaz afin de s'assurer de |a présence du
dlspositif, de sa canformité et de son ben fanctionnement.

F — Identification des batiments et parties du batiment {piéce et volumes) n'ayant pu &tre contrdlés et
motifs

Néant

G - Constatations diverses
LLocal insalubre controles impossibles

[0 Attestation de contréle de moins d'un an de la vaculté des condults de fumées non présentéa.

[ Justificatii d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présents,

[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable

O L'Instaliation ne comporte aucune anamalie.

[0 Linstallation comporte des‘anomalles de type A1 qui devront &tre réparées ultérleurement.

X L'installation comporte des ancmalles de type A2 qui devront &tre réparées dans les mellieurs délals,
[ L'instaliation comparte des anemalles de type DGI qui devront &lre réparées avant remise an service,

Tant que la {ou les) anomalie(s) DGI n'a {ont) pas &8 corrigée{s), en aucun cas vous ne devez rétablir
I'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d'installation intérieure de gaz,
du (ou des) appareil{s) & gaz qui ont été isolé({s) et signalé(s) par |z ou les étiquettes de condamnation.

[J L'instaliation comporte une anomalle 32¢ qui devra faire I'chjet d'un traitement particulier par le syndic ou le

bailleur saclal sous le contréle du distributeur de gaz SELARL
Jean-Eudes BICHON
Robest RENASSTA
Hurissiers de Justice Associds
Dassler n®: 260418.3878 63 rue de \'Amiral Roussinyg
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CABINET JACQUES ARAVY — DIAGNGSTICS IMMOBILIERS

E H - Actions de I'opérateur de diagnestic en cas de DGl

{1 Fermeture Iofale avec pose dune éliqustte sighalant la condamnation de linstaliation de gaz
Cu

[ Fermeture partielle avec pose d'une &iquette signalant la condamnation d'un appareil [ ou d'une partie de
Finstallation

[ Transmission au distributeur de gaz par ARAV Candice des informations sulvartes :
Référence du contrat de fourniure de gaz, du Point de Cemptage Estimation, du Paint de fivraisan ou
du numéro de compteur ;
*  Codes des ancmalles présentant un Danger Grave et Immédiat {DGI}.

[J Remise au client de ia « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

| [ ~ Actlons de J'opérateur de diagnostic en cas d’anomalle 32c

[] Transmission au Distributeur de gaz par de la référence du contrat de foumniture de gaz, du Polnt de
Comptage Estimation, du Point de Livralsen ou du numére de compteur ;

[ Remise au syndic ou au ballieur social de |z « fiche informative distributeur de gaz » remplie,

Date d’éfablissement de I'état de Finstallation gaz

26/0412018 Opérateur ; ARAV Candice

Signature de I'opérateur de diaénosﬁc H

1

Le présent rappart est établi par une psrsonne dont les compétences sont cerifides par GINGER CATED ().

SELARL
jean-Eudes BICHON
Robert REMASSIA
Hipissiers de Justice Assoctds
63 rue de I'Amiral Roussin
75015 PARIS |
22, rue Dugoramier
75012 PARIS
Tél, 1 00 4236 53 48
Poi 0042360087
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AFFAIRE : SDC 7 rue des Poissonniers PARIS 18° C/ Mr SAURET
RG n°

DIRE

L'an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU-GUITTON representee par Maitre
Xavier GUITTON, Avocat du Syndicat des Coproprietaires de
I'immeuble 7 rue des Poissonniers a PARIS 18eme, poursuivant la
présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter 'ARTICLE SEPT - SERVITUDES, il donne ci-
apres photocopie des différents documents d’'urbanisme qu'il a regus
des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Xavier GUITTON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.
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[BROIT DE PR EMPTiDN URBA!N (DPU)

‘ El Zone Uibaine Générale

'NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME

j {Mvant lodte mutation d'Un ‘blen sourmis au droi| de, préewptmn. le propiialaire
| dévra Tairé une décﬁarai\on dintention d'aliéner compudanﬂ‘lnd\caticn dui pmr
el Ies wndll\nns de’la vente pmjetba ¥

i H bru "sEmpIE" i I:I DPU "renforcé"

: SI la prnprlétalre estune SGIqI.IT vand'l ma]urlké te'ses parts le' DPUR
nformément 3 l‘article L2144 ciu Code de " Urbanlsme i

M Plan Local d'Urhanlsme de Parls i

D Sect i Sauvagarde

; O Secieurdu Sénat

FONE et an G

D Zcma Nalurslle & crsshere ecteur Pamculier Néant

D Zone Urbaine de Grands Senﬂces Urbalns ;

El Zune Urbame Verie Destlnaﬁun ‘Sect, d incltaimn afa mlxlte habl!at emp!o]

NATLIRE DES SERVITUDES*D'UT[LITE'PUBLIQUE 5

i} MONUMEN‘E HISTDRIG)UE o Pénmélre de'sites 5
VO insert :
I,__{ dassé

‘Cote- des plus hau!es ealix con
Secteur Stratégique. i

E.Pérmetre de. pmfacucn de MONUMENTS HISTDR?QUES
[ Zanes d'ANCIENNES CARRIERES ' -

1 Zane ce RISQUES NATURELS (Gypse. antélud[en)

O Serwtude a\lgnemeni ¥

ONS' CONCERNANT LIMMEUBLE «

! D Em cement ésen ol

| bénéfce de‘la Ville:
SEve pnuréqmpe'
& pubﬂc ou \nsial\alm

our Iogement sotﬂal EI Pénmétre da lucalisahan d'eqquemenl 3

et de.restaurati mobiliére

steurs lails -

Inlardlclion d‘hahlter ol ces :
icccupatmn auxﬁns d'habltatlnn

[ Passaga f sous purche & cunsarver

PARIS, 1& 07/03/2018
LA MAIRE DE PARIS

noliceRt_1803070,34186486467644506 bl - Rage 2./2




gement etde iHabltat
is-ditection.da lHab1tat

g'éfwcfe %ec:_ﬁmﬁuéﬂé i'iiléﬁitat

re d’assamlssement tolit 1mm suble 3 Paﬂs st alimanté en ea potable
cuations sent FACEOTDAES Al reseau g 'assaimssement collettit.

. , 2, 129 i aL 129~7 etR 1293 &R, 129 9: du code-d'e ta
constcucnon et'da. l’habttatron CCH):

“Néant

© ghristrietion et de-["habitatiofi (CCH) {’1mmeuble est:sithé dans le departement
de Pans, dedare camme zone confaminée ey susceptible de l'etre 4 court terme




Direction diy Lagement et de {Habi
Sous-direction de UHabitat :

Service Technigue de I'Habitat

par. apphcancm de l arre‘ce prefectorai du 21 mars 2003

Le conseﬂ de Parls a; vote, -en_sa séance des 24 et 25 s tembre 2012 |"extension
agx liniites du territoire communal, dit : i t
en]omdre aux propriétairés dimmeibles batis &t non batis de proceder daits les
six mois @ la réchefchia de terinites et dutrés xylophages, aindi qulalx travaux
préventifs oud’ éradication: nécessaires, «en application de Tarticle: L. 133 1 du
CCH.

obligatoire: des 1mmeubles a Pans l’obhgatwn de mamtlen en constant #tat de
propreté:s‘applique 3:tous les 1mmeubles sttués §:Paris.

Q’T,agfé%fgi&“foﬂsiﬁ&iiﬁ Vexpresiion:de ma considération distinguée.

i_a re;p/_ _Eable «de:subdivision
Marigs la re: ,RRISS :

103 avenue de France 75013 PARIS
Tal%01 4276 71 92
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AFFAIRE : 8DC 7 RUE DES POISSONMIERS Gf SAURET

Paris, e 19/03/2018

PERIL BATIMENTAIRE

{liste mise a jour aut 20/09/2017)

L'immetble sis :

ADRESSE : 32 boulevard Barbés et 7 rue des Poissonniers, 75018 PARIS

CADASTRE : section BS n°® 105

Ne fait pas I'objet d’un arrété de péril

A COMPTER DU 1ER JUILLET 2017, Jz Ville de Paris est compétente en mafiére de péril et de 1
séeurifé des équipements communs pour les batiments & usage principal d'habitation ainsf que de |
salubrité et de péril pour les batiments a usage partiel ou tofal d’hébergement.

Article 1.2512-13 {extrait)

o Modifié par LOIn°2017-257 du 28 février 2017 - art, 25 L

T.-Dans la commune de Pasis, le préfet de police exerce les pouvoirs et attributions qui lui sont conférés par l'arrété des l
consuls du 12 messidor an VIII qui détermine los fonotions du préfet de police  Paris et par les toxtes qui I'ont modifié :
ainsi que par les articles L. 2512-7, L., 2512-14 et £, 2512-17, !

1L.-Toutefois, le maire de Paris est chargé de la police municipale en matidre :

2° De salubrité des batiments & usage principal d'habitation ot btiments 4 usage parfiel ou total d'hébergement en
apphcation des articles L. 22122 et L, 2212-4 du piésent eode et des articles L. 1311-1 et L. 1311-2 du code de la santé
publique, sous réserve des dispositions prévies au demier alinéa du I de I'article L. 123-3 ef au detnier alinéa de Varticle
L..123-4 dv code de la constraction et de I'habitation.

Lorsgue oes immenbles menacent mine, i1 exerce les pouvoirs de police définis aux arficles L. 129-13 T, 120-4-1 ef L.
511-7 du méme code et 3 Tarticle L. 2213-24 dn présent code et prescrit les mesures de slivett exigbos par les
circonstances, en cas de dapger grave ou imminent menagant ces immeubles.

Ville de Parls .
Pirection du legement et de i'habitat i
Service technlgue de 'habitat
17 boulevard Morland
75181 Parls Cedex 04
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VILLE DE PARIS (18&me arrondissement)

35 et 7 ué'des Poissonniers

Adrésse : 32 boulevard Bar

Gadastre : Section BS n® 105

shtlastrale 022 19¢ca

Dassier 181174,

‘5567 RUE DES POISSERNIERS
U ELSAURET

ECHELLE 11000

SPRIETAIRE(S) + M. Olivier, Gérard SAURET
Lot(g] 118, 120 et 166 de I'état desoript

L i Ry

Boulevari




Direction générale des finances publiques
Gellule d'asslstance du SPDC
Tél: 0 810 007 830
{prix d'un appel lecal & parir d'un poste lixe) REPUBLIQUE FRANCAISE
du fundi au vendred]
de 8h00 & 18h00
Courrtel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances,gouv.fr

N® de dossler

Extrait cadastral modeéle 1
conforme & la documentallon cadastrale 3 la date du 09/03/2018
validlté slx mols & partir de cefle date.

Extrait confectionné par : B216G60

SF18010681229
DESIGNATION DES PROPRIETES
Beépartement : n7s . Commtne | & PARIS 18
Saclion [N* plan| POL | N° dulot Quote-parl Conenance 'g Déslgnalion riouvelis
Adresse - cadastale | @1 N°de DA | Sechion |n" plan| Conlenance
BS| 0105 Ohatzaifca
7 RUE DES POISSCNNIERS
BS] D105 oM 119 12/ 500
BS| 0105| oo 120 12/ 500
BS| 0108| 001 166 17 500

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FORCIERE

Décrels modifigs dir 4 fanvler 1955 art. 7 et 40 el du 14 ootobre 1855 Al 21 el 30
Page 1 sur1
’MMA?E‘W%%‘\

MINISTERE DES FINANCES
ET DBS COMFTRS PUBLICS

1

T |




AFFAIRE : SDC 7 rue des Poissonniers PARIS 18° C/ Mr SAURET
RGn°

DIRE

L'an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU-GUITTON représentée par Maitre
Xavier GUITTON, Avocat du Syndicat des Copropriétaires de
limmeuble 7 rue des Poissonniers a PARIS 18éme, poursuivant la
présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, il donne ci-
aprés photocopie de la réponse du Syndic de l'immeuble dont s’agit
au questionnaire d’'usage ainsi que le proces-verbal de 'assemblée
générale des copropriétaires du 9 juin 2017 et du dossier technique
amiante concernant les parties communes de I'immeuble.

Et Maitre Xavier GUITTON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.










FONCIERE ET IMMOBILIERE DE PARIS

52 - 58, RUE SEBASTIEN-MERCIER - 75015 PARIS - TELEPHONE ; 01 4576 35 33 - TELECOPIE : 01 45 77 15 52

Coptoprigeé «
7 Rue des Poissonniess
75018 PARIS

DParig, le 05 juillet 2017

NOTIFICATION

(Loi du 10 juillet 1965 — Article 42 du décret du 17 mars 1967 Article 18)

Madame, Moensicut,

Cenformérent avx presctiptions Iégales, nous vous prions de trouves, sous ce pli, la
notification du Procds Verbal de ¥ Assemblée Générale Otdinaire qui s'est temme Je

' VENDREDI 09 JUIN 2017 A 10E100
En vous rzppelant les textes légaux suivants :

Atticle 42 — Alinéa 2 de fa loi :

«J.es actions qui ont pour objet de conteste les décisions des Assemblées Géndrales dolvent
4 peine de déchéance, &tte introduites par les coproptiétaites opposant ou défaillants, dans
un délai de denx mois 4 compter de la notification desdites déeisions qui fenr est faite & la
diligence du syndfc {Loi n® 85-1470 du 31 décembte 1985} « dans un délat de dews mois &
compter de ta tenue de FAssembiée Générale. Sauf en cas d'utgence, Pexécution par le syndic
des travaux décidés par I'Assemblée Générale en application des articles 25 ot 26 est
suspendue jusqu'd Pexpitation du délai mentionné & la prefmidre phrase du présent alinéa »,

Article 18 — Alinéa 1 du Décret :

«Le délai prévo & Particle 42(alinéa ) de la lof du 10 juillet 1965 pour contester les décisions
de FAssembléc Générale coust & compter de la notification de la dédision & chacun des
coproptiétaires opposahts ou défaillants .

Veulllez agréer, Madame, Monsieur, Pexpression de nos salutations distinguées.

LE SYNDIC

GESTION DE PATRIMOINES ~ GERANGE DE SOCIETES GIVILES DE PLACEMENT IMMOBILIER — SYNDIC DE COPROFRIETE
TRANSACTIONS IMMOBILIERES ~ RENOVATION ET MISE EN COPROPRIETE DIMMEUBLES
CARTES PROFESSIONNELLES T 770 ET G 183 PREFECTURE DE POLICE DE PARIS
GARANTIE SO.CAF 26 AVENUE DE SUFFREN N* SP 1115
SCCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 400 000 €
R.C. PARIS B £72 045 143 ~ SIRET 672 045 143 00027 — APE 704C — FR 44572045143




FONCIERE ET IMMOBILIERE DE PARIS

62~ 58, AUE SEBASTIEN-MFRCIER - 76015 PARIS - TELEPHONE : 01 4570 33 33 - TELECOPIE : 0f 45 77 14 62

PROCES VERBAL , o
ASSEMEBLER DU 9/06/2017 Syndlcat des Coprnpneta!res

Tmm. 7 rue des Poissonniers

A rappoler impérativement 7, rue des Poissonniers
N/REE : 1200AG4074 73018 PARIS

PARIS, le 26 juin 2017

L’ANDEUX MILLE DIX-SEPT,
LENEUF JUIN A DIX HEURES
Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adressée parle

Syndic F.LP. par lettre recommandse avec accusé de réception, afin de délibérer sur Iordre
du jour suivant !

1

7

3

4

5)

£)

o]

ELECTION DU EUREAU DE SEANCE 1.1 ELECTION DU PRESIDENT 1.2 ELECTION DES
SCRUTATEURS 1.3 ELECTION DU SECRETAIRE

RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL.

EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2016 au
31/12/2016

QUITUS A DONNER AU SYNDIC POUR SA GESTION POUR LA PERIODE DU 01012016
AU 311272016

AFPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL ATUSTE POUR LA PERIODE DY 01/01/2017
AL 341272017

APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR LA PERIODE DU (1/01/2018 AU
31/12/2018

FIXATIGN DU MONTANT DU FONDS DE ROULEMENT.
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GESTION DE PATRIMOINES - GERANCE DE SOGIETES CVILES DE PLACEMENT IMMOBILIER — SYNDIC DE COPROPRIETE
TRANSACTIONS IMMOBILIERES — RENOVATION ET MISE EN COPROPRIETE DMMELBLES
CARTES PROFESSIONNELLES N* CPE7501 2015 000 064 729 - CCI PARIS ILE DE FRANCE
GARANTIE 80.CAF 28 AVENUE BE SUFFREN N* 3P 1115
SOCUITE ANOHYYE AU CAPITAL DL 400 600 €
R.C. PARIS B 672 045 143 - BIRET £72 045 143 D007 — NAF 63324 — FR 44572045143

SERVIGE DE MEDIATION DE LA CONSOMMATION : MEDIATION - VIVONS MIEUX ENSEWMBLE

www.mediallon-vivong-yeu ble fr mediation@nivons-misux-engemble.ir 465 avenve de fa Libération, 64000 NANCY




8) ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL - DUREE DU MANDAT

9) ELECTION DU SY¥NDIC : RENOUVELLEMENT DU MANDAT DE SYNDIC DE LA
SOCIETE FONCIERE ET IMMOBILIERE DE PARIS SELON CONTRAT DE SYNDIC
CONFORME AU DECRET DU 26/03/2015 PRIS EN APPLICATION DE LA LOI A.LUR DU
24/03/2014, JOINT A LA CONVOCATION

10) DISPENSE A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL DE PROCEDER, TOUS LES 3 ANS, A
UNE MISE EN CONCURRENCE DE PLUSIEURS PROJETS DE CONTRAT DE SYNDIC.

11) DETERMINATION DE LA COTISATION OBLIGATOIRE AU FONDS DE TRAVAUX

12) DECISION A PRENDRE QUANT A L'ETABLISSEMENT D'UN DIAGNOSTIC TECHNIQUE
GLOBAL (D.T.G). PTIECE JOINTE : DEVIS ACCEO

13) POINT D'INFORMATION SUR LA PROCEDURE DIAKHABY

14) POINT D'INFORMATION SUR LA PROCEDURE EN RECOUVREMENT DE CHARGES DE
LA SUCCESSION DE MONSIEUR LO.

15) POINT D'INFORMATION SUR LA PROCEDURE EN RECOUVREMENT DE CHARGES DE
MONSIEUR SAURET

16) DECISION A PRENDRE QUANT A LA MISE EN OEUVRE D'UNE PROCEDURE DE SAISTE
IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE MONSIEUR SAURET

17) DECISION A PRENDRE QUANT A LA MISE EN OEUVRE D'UNE PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE LA SUCCESSION DE MONSIEUR LO

18) DECISION A PRENDRE QUANT A LA MISE EN OEUVRE D'UNE PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE MONSIEUR DIAKHABY

19) DECISION A PRENDRE QUANT A L'HABILITATION A AGIR EN JUSTICE DU SYNDIC
EN EXERCICE CONFORMEMENT A L'ARTICLE 55 DU DECRET DU 17 MARS 1967, ET
YENANT EN COMPLENENT DE LA RESOLUTION N°15 DE L'ASSEMBLEE GENERALE
EN DATE DU 20 AVRIL 2015 QUL HABILITAIT LE SYNDIC EN EXERCICE A AGIR A
L'ENCONTRE DE MONSIEUR DIAKHABY REPRESENTE PAR MAITRE HOTTE AFIN DE
SOLLICITER TOUS DOMMAGES ET INTERETS SUR LA BASE DU RAPPORT
D’EXPERTISE A INTERVENIR DANS CE DOSSIER PAR MONSIEUR DEBY, EXPERT
JUDICIAIRE, AFIN D’AUTORISER LE SYNDIC EN EXERCICE A AGIR EN JUSTICE A
L’ENCONTRE DE LA SOCIETE ALLIANZ, VENANT AUX DROITS DE LA COMPAGNIE
D’ASSURANCES GAN EUROCOURTAGE ET DE LA SOCIETE AREAS DOMMAGES AFIN
DE SOLLICITER TOUS DOMMAGES ET INTERLETS UTILES ET DEMANDES EN
GARANTIE SUR LA BASE DU RAPPORT D’EXPERTISE DEPOSE PAR MONSIEUR DEBY,
EXPERT JUDICIAIRE, AUPRES DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PARIS.

20) YOTE D'UNE AVANCE DE SOLIDARITE POUR PALIER AU DESEQUILIBRE FINANCIER
DE LA COPROPRIETE EN RAISON DES IMPAYES POUR LESQUELS LES PROCEDURES
EN RECOUVRE MENT SONT EN COURS

21) POINT D'INFORMATION SUR LES COMPTEURS D'EAU

QUESTIONS DIVERSES

La réunion s’est tepue en lieu et place suivante :
FONCIERE ET IMMOBILIERE DE PARIS
52/58 RUE SEBASTIEN MERCIER
75015 PARIS
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Vérification des pouvoirs - QUORUM

—

, I ressort de la feuille de présence émargde par les copropritaires en entrant en séance que

8

copropristaires sont présents ou représentés réunissant représentant 555/1000%™ tantidmes.

Etaient absents ef non représentés ;
MME AIT HAJ KADDOUR

M BREQUEVILLE Betrand
MME BRUNNQUELL Tudith
MME DELHOYE Jocelyne

MR DIAKHABY SADIA

MR LO  Cheikh Ithadji Amsalou
MR LO EL HADJ

M ME LO ELHADJI CHEIKH
MLLE LUTHAUD Anne

MR  POUGHEON Didier

MR SAURET OQlivier

Sont absents et non représentés : 11 copropriétaires absents représentant 445 / 1000°™*

tantidmes.

L’ Assembiée est déclarée régulitrement constituée et peut donc valablement délibérer.

Puis il dépose sur le bureau, ¢t met & la disposition des copropriétaires :
- Le réglement de copropristé, - Le double de la lettre de convocation,
- La feuille de présence, - Les pouvairs,

- Le justification de la convocation régulidre & - Le livre des procés verbaux.
{"assemblée, ’

(22

L’ Assembiée Générale procede 2 la composition du bureau :
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PREMIERE RESOLUTION : ELECTION DU BUREAU DE SEANCE 1.1 ELECTION
DU PRESIDENT 1.2 ELECTTON DES SCRUTATEURS 1.3 ELECTION DU
SECRETAIRE

L’ Assemblée Générale élit le bureau de séance comme suit

1.1 Président de séance:
L’Assemblée Générale nomme Monsieur ABBOU en qualité de Président de Séance.

Se sont nhstenus : Aucun copropriétaire
Ont voté confre : Aucun copropriftaire
Ont voté pour 3 8 copropritialres représeatant 555 tantidimes

En vertu de quol, cette réselution est adoptée 3 Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés soit
(555/555 tantitmes)

1.2  Scrutateurs de Séance
1.2.1 Scrutateur de Séance
L’ Agsemblée Générale nomme Monsieur TERLEZ en qualité de Scrutateur de Séance

Se sont abstenus : Avcun copropridtaire
{(ht voté contre @ Aveun coproprittaire
Ontvoté pour ¢ B copropriétuives représentant 555 tantidmes

En vertu de quoi, cette résolution cst adoptée & Punanimité des voix des copropriéteives présents et représentés soit
{555/555 tantitmes)

122 Scrutatenr de Séance
L’ Assemblée Générale nomme Monsieur HEMON en qualité de Scrutateur de Séance

Sc soat sbstenus ¢ Aucun copropriétaire
Ont voté contre ; Aucun copropriélaire
Ontvoté pour ;& copropriétaires ropréseniant 555 tantigmes

Ex vertu de guoi, cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés soit
(555/555 tantidtmes)

1.3 Secrétaire de Séance :
L’ Assemblée Générale nomme Mademe BOURIM représentants de la Foncitre & Immobilidre de
Paris en qualité de Secrétaire de Séance

Se sont abstenus @ Avoun copropridtaire
Ont voté contre : Aucun coprapriétaire
Ontvoéé pour ¢ 8 coproptiétairss représentant 555 tantidmes

En vertu de quei, cette résolution est adoptée 4 Punanimité des voix des copropriftaires présents ct représentés seit
(S55/555 tantitmes)

DEUXTEME RESGLUTION : RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL.
Aprés aveir entendu le Conseil Syndical, |’ Assemblée Généraie prend acte du rapport du Conseil
Syndical.
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" TROISIEME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE

L'EXERCICE DU 01/01/2016 au 31/12/2016

L’ Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, entendu la présentation et les commentaires qui en ont
€té faits, notamment par la Société FONCIERE ET IMMOBTLIERE DE PARIS, Syndic, approuve
dans leur intégralité et sans réserve les comptes de ’exercice du 01/01/2016 au 31/12/2016 qui étaient
joints & la convoeation, en leur teneur, présentation et répartition,

Se sont abstenus ¢ Aucun copropriétaire
Ont voté contre ¢ Aucun copropriétaire
Ontvoté pour  : 8 copropriétalres représentant 555 tantitmes

En vertu de guoi, cette résolution est adoptée 4 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés soit
(555/555 tantigmes)

QUATRIEME RESOLUTION : QUITUS A DONNER AU SYNDIC POUR SA
GILSTION POUR LA PERIODE DU 01/01/2016 AU 31/12/2016
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus de sa gestion 4 la Société FONCIERE

. ET IMMOBILIERE DE PARIS pour I'exercice du 01/01/2016 au 31/12/2016.

Se sont abstenus : Aucun copropriétaire

Ont voté pour  : 6 copropriéraires représentant 501 tantizmes

Ont voté contre : 2 copropristaires représentant 54 tantidmes

MME  BAUSSAY  Jacqueline 16
MR TERLEZ Samuel . 38

En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 [a majorité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (301/355tantiemes),

CINQUIEME RESOLUTION : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL
AJUSTE POUR LA PERIODE DU 01/01/2017 AU 31/12/2017

L’Assemblée Géndrale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et
élaboré avec le concours du Conseil Syndical, décide d’ajuster le budget prévisionnel pour Ja
période du 01/01/2017 au 31/12/2017 & la somme de 39.015,00 €,

Se sont ahstenus : Ancun copropriétaire
Ont voté contre : Aucun copropriétaire
Ont voté pour  : 8 copropriétaircs représentant 555 tantiémes

En vertu de quoi, ceite résolution est adopiée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés soit
(555/555 tantizmes)

SIXTEME RESOLUTION : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR
LA PERIODE DU 01/01/2018 AU 31/12/2018 :

I’ Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint 4 la convocation et
¢laboré avec le concours du Conseil Syndical, fixe & la somme de 39.015,00 € le budget
prévisionnel de "exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018,

Ce budget prévisionnel fera ["objet lors de I’Assemblée Générale qui sera appelée 4 statuer sur les
comptes de I’exercice en cours, d’un ajustement en fonction des différents paramétres économiques
cofnus,

Se sunt abstenus : Aucun copropriétaire
Ont voté contre : Aucun copropridtaire
Ont voté pour  : 8 coproprictaires représentant 555 tantitmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents ot représentés soit
(555/555 tantiémes)
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‘ ‘ Candidature de Madame LO en qualité de membre du Conseil Syndical

" SEPTIEME RESOLUTION : FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE
ROULEMENT.

Aprés exposé et échanges de vues, I’ Assemblée Générale décide de maintenir le fonds de roulement &
son mentant actuel soit la somme de 6,900,00 €.

Ont voté contre : Aucun copropriétaire

Ont voté pour : 7 copropriéfaires représentant 539 tantiémes :
S'est abstenu 1 1 copropriétaire représentant 16 tantiemes -
MME  BAUSSAY  Jacqueline 16

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et
représeniés, soit (539/539 tantizmes).

HUITIEME RESOLUTION : ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL d
- DUREE DU MANDAT

L’ Assemblée Générale, apiés avoir pris acte des candidatures des copropriétaires ci-aprés mentionnés
les désigne en tant que membre du Conseil Syndical jusqu’au jour de I’ Assemblée Générale qui sera
appelée & statuer sur les comptes de |'exercice en cours ou celle qui serait convoquée & défaut de

majorité requise statuant aux conditions de majorité simple, conformément aux dispositions de :
I"Article 25-1 de 1a loi du 10/07/65.

Sont candidats :
- Monsieur HEMON -
-  Madame LO
- Monsieur ABBOU

Candidature de Monsieur HEMON en qualité de membre du Conseil Syndical j

Se sont abstenus : Aucun copropriétaire
Ont voté contre : Aucun copropriétaire
Ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 555 tantiémes

En vertu de quol, cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(555/1004 tantiémes).

Se sont abstenus : Aucun copropriétaire
Ont voté contre : Aucun copropriétaire
Ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 555 tantiémes

En verlu de quoi, cefte résolution est adoptée 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soif
(555/1000 tantizmes),

Candidature de Monsieur ABBOU en qualité de membre du Conseil Syndical

Se sont abstenus ¢ Aucun copropriétaire
Ont voté contre : Aucun coproprictaire
Ont voté pour : B copropriétaires représentant 555 tantigmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit i
(555/1000 tantizmes). ‘

Le Conseil Syndical élit parmi ses membres Monsieur ABBOU en qualité de Président du Conseil 3 f’
Syndical.
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NEUVIEME RESOLUTION : ELECTION DU SYNDIC : RENOUVELLEMENT DU
MANDAT DE SYNDIC DE LA SOCIETE FONCIERE ET IMMOBILIERE DE PARIS
SELON CONTRAT DE SYNDIC CONFORME AU DECRET DU 26/03/2015 PRIS EN
APPLICATION DE LA L.OI A.L.U.R DU 24/03/2014, JOINT A LA CONVOCATION
L’Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, nomme la St¢ FONCIERE ET IMMOBILIERE DE
PARIS en qualité de syndic de I'immeuble pour vne durée de 18 mois & compter du 09/06/2017
jusqu’au 09/12/2018.

L’Assemblée Générale approuve le contrat de syndic conforme au déeret du 26/03/15 pris en
application de la loi A.L.U.R qui était joint & la convocation et donne mandat 4 Monsisur ABBOU
pour le signer au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires.

L’Assemblée Générale fixe les honoraires annuels de la Sté FONCIERE BT IMMOBILIERE DE
PARIS pour la gestion courante telle que définie au contrat de syndic & la somme de 7.250,00 € HT,
soit la sormme de 8,700,00 € TTC (TVA 20%, valeur janvier 2017).

Toute variation du taux de TV A sera répercutée sur le montant TTC des honoraires.
Se sont nbstenus @ Aucun copropridiaire
Ont voté contre ! Aucun copropriétaire

Ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 555 tantismes

En vertu de quoi, eetfe résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(555/1000 tantiémes),

DIXIEME RESOLUTION : DISPENSE A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL DE
PROCEDER, TOUS LES 3 ANS, A UNE MISE EN CONCURRENCE DE PLUSIEURS
PROJETS DE CONTRAT DE SYNDIC.

La loi du 6 a0t 2015 « powr lu croissance, l'activité et I'égalité des chances économigues » (dite « loi
MACRON ») 2 modifié Iarticle 21 de la Toi du 10 juillet 1955 et dispose que « Tous les trois ans, e
conseil syndical procéde & wne mise en concwrence de plusiewrs prajets de contrat de syndic avant la
tene de Iu prochaine assemblée géncrale qppelée d se prononcer sur la désignation d'un syndic, sans
préjudice de la possibilité, pour les copropridtaires, de demander au syndic inscription & l'ordre du
Jour de l'assemblée géndrale de l'examen des projels de contrat de syndic qu'ils communiquent & cet
effet. Toutefois, le conseil syndical est dispensé de procéder & cette mise en concurrence lorsque
l'assemblée générale annuelle qui précide celle appelée & se prononcer sur la désignation d'un syndic
aprés mise en concrrence obligutotve décide & la majorité de I'article 25 d'y déroger. Cette question
est obligaicirement mscrite & l'ordre du jour de l'assemblée générale concernde ».

L’Assemblée Générale dispense par conséquent le conseil syndical, pour une durée de I an, de
procéder 2 une mise en concumence de plusieurs projets de contrat de syndic avant la tenue de
I’ Assemblée Générale appelée & se prononcer sur la désignation du syndic,

L’Assemblée prend acte que cefte dispense est accordée sans préjudice de la possibilité, pour les

copropriétaires, de demander au syndic *inscription & Pordre du jour de I'examen des projets de
contrat de syndic qu’ils communiquent 4 cet effet.
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Se sont abstenus : Aucun copropriélaire
Ont voté contre : Aucun coprapridtaire
Ont voté pour : § copropriéiaires représentant 555 tantidmes

En vertu de quol, cetfe résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriéteires, soit
(555/1000 tantitmes).

ONZIEME RESOLUTION : DETERMINATION DE LA COTISATION
OBLIGATOIRE AU FONDS DE TRAVAUX

Ians tous les immeubles a destination totale ou partielle d*habitation construits depuis phus de 5 ans ot
de plus de 9 lots (lots secondaires compris), un fonds de travaux doit étre chligatoirement constité
depuis s 01/01/2017 en application de Particle 14-2 de la lo du 10/07/1965,

Ce fonds de travawx est alimenté par une cotisation annuelie obligatoire qui ne pent éfre mférienre 2
5% du montant du budget prévisionpel.

Les cofisations au fonds de travaux sont versées sur un compte rémunéré ouvert an nom du syndicat,
Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat,

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires. Bn cas de vente d’un Jot, les sommes versées ne sont pas remboursées an
vendsur,

Projet de résolution ;

L’assemblée génsrale fixe pour Pexercice en cours et I'excrcice N+1 le montant de la cotisation
annusile obligatoire an fonds de travaux & 5 % du budget prévisionnel de chaque exercive ef ratifie
paralldlement les appels émis 4 ce titre par le syndic depuis le $1/01/2017,

La cotisation annuelle sera appelée 4 hauteur de % le premier jour de chaque timesite en méme temps
que I’appe! de provisions et sera répattie en charges communes générales.

Les cotisations au fonds de travaux sont versSes sur un compte rémunéré ouvert au nom dy syndicat
des coproprittaires auprés de ['établissement bancaire du choix du syndic et portent intéréts au profit
de la copropriéts,

Se sont abstenus : Auncun copropriétaire
Ontyoté contre @ Aucun coproprigtaire
Ont voté pour : 8 copropriétairss représentant 555 tantiémes

En vertu de guoi, cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriftaires présents st
représentés, soit {855/555 tantidmes).

DOUZIEME RESOLUTION : DECISION A PRENDRE QUANT A
L'ETABLISSEMENT D'UN DIAGNOSTIC TECENIQUE GLOBAL (D.T.G). PIECE
JOINTE : DEVIS ACCEO

L’ Assemblée Générals est informée des dispositions de article L.731-] et suivants du code de la

construction ef de I'habitation introduit par "article 58 de la loi du 24/03/2014 dite Joi ALUR dont les *

modalités ont &t précisées par le
décret n® 2016-1965 du 28/12/20 16,
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ARTICLE L.731-1

« Afin d'assurer ['information des copropridiaires sur la situation géndrale de ['immenble ef, le cas échéant, aux fins
d'dlaboration d'un plan pluriamel de (ravawx, l'assemblde générale des copropriéiaires se prononce sur la question de faire réaliser par
un tiers, disposant de compélences précisées par décrel, un diagnostic technigue global pour toul tmmeuble & destination
partielle ou totafe d’habitation relevant du stamt de la copropriété.

La décision de réaliser ce diagnostic ainsi que ses modalités de réalisation soni approuvies dans les conditions de majorité
de ['article 24 de la loi N° 65-557 du 10 juillet 1965 fixan! le statut de la copropriété des immeubles balis.

Ce diagnostic fechnigue global comporte :

4. Une analyse de I'dtat apparent des parties commnes el des sguipements communs de Vimntenble |

1. Un dtat de ia situation du syndical des copropriclaires au regard dey obligations 18gales et réglementaires au fitre de la
consiruction el de ['habitation ;

2, Une analyse des améliorations possibles de la gestion lechnigue of patrimoniale de [ immeuble ;

3. Un diagnostic de performance énergétique de ['immeuble tel que prévu aux articles 1,134-3 ou L.134-4-1 du présent
code. L'audil dnergétigue prévit au méme article I..134-4-1 satisfail cette oblgation.

Al fail apparaitre une évaluation semmaire du coill et wne liste des (ravaws nécessaives & lu conservation de {mmeuble, en
préeisant notanment ceux qui deveaient 8tre menés dans les dix prochaines années »,

I« Le contenu dy diagnostie Yechnigue global est présenté & la premidre assemblée géndrale des copropriétaives qui suite
sa réalisation ou sa révision. Le syndic inserit d I'mrdre du jour de celle ussembiée gdnérale la guestion de ['Slaboration
d'un plan pluriannuel de travaux ainsi que les medalités générales de son éventuelfe mise en asere v,

L« Auregurd des orientations décidées par les copropridiaires lors des assembiées générales précédentes, le syndic inscrit
a Vordre du jour de chaque assemblée générale soit la question de | 'élaboration d'un plan phuriannuel de traveas, soit

. les décisiony relatives & la mive en eeuvre du plan pluriannuel de travaux précddemment adopté »,

--/1 Décision & prendre sur la réalisation d’un diagnostic technique global (D.T.G.).
Aprés exposé et échanges de vues, I’Assemblée Générale décide de ne pas faire réaliser un diagnostic
technique global de I*immeuble,

Se sont abstenus : Aucun copropriétaire
Oni voié contre : Aucun copropriélaire
Ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 555 tantitmes

En vertu de quoi, vette résolution est adoptée & ’unanimité des voix des copropriétaives présents et
représentés, soit (555/5355 tantiémes).

TREIZIEME RESOLUTION : POINT D'INFORMATION SUR LA PROCEDURE
DIAKHABY
Le syndic rappelle I’ historique de la procédure DIAKHABY.

Suite 4 des dégradations affectant les parties communes, dont le logement DIAKHABY était &
Porigine, le syndicat des coprepriétaires a fait nommer un expert judiciaire, expert judiciaire a rendu
son rapport, en concluant qu’il convenait d’imputer I'ensemble des cofits réclamés par le syndicat des
copropriétaires 4 la succession DIAKHABY, soit 33.316,92 €, rapport déposé le 10 octobre 2015.

Le syndicat des copropriétaires a fait délivrer une assignation sur les bases de ce rapport,

Postérieurement, Madame LO est intervenue volontairement dans la procédure pour obtenir réparation
de son préjudice estimé 4 81.743,00 €

Une audience s’est tenue le 27 janvier 2017, nous devrions disposer d’une décision de justice au cours
du second semestre 2017,

Indépendamment de cette procédure, le curateur de la succession DIAKHABY cherche a vendre le
bien, en effet la succession n’ayant aucune liguidité.
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Le prix de vente minimum fixé par le tribunal est de 98.000,00 €

Par précaution le syndicat des copropriétaires a pris une hypothéque sur le bien pour un montant de
57.620,00 €,

Madame LO a pris une hypothéque de 67.240,69 €,

Force est de constater que ces deux hypothéques dépassent le prix de vente fixé par e tribunal, Deux
hiypothéses sont possibles : baisser les hypothéques ou vente du bien & un prix plus élevé que celui
fixé.

A défaut de la mise en ceuvre d*une des deux hypothéses, ce dossier reste dans une phase de blocage.

QUATORZIEME RESOLUTION : POINT D'INFORMATION SUR LA
PROCEDURE EN RECOUVREMENT DE CHARGES DE LA SUCCESSION DE
MONSIEUR LO.

Le syndic informe |’ Assemblée Géncérale que nous sommes dans *attente de Ja désignation d’un
curateur a succession par le tribunal.

Une fois ce curateur nommé, la procédure en recouvrement de charges débutera, 4 savoir saisie des
liguidités si existantes jusqu’a la mise en ceuvre d*une vente par adjudication,

QUINZIEME RESQLUTION : POINT D'INFORMATION SUR LA PROCEDURE EN
RECOUVREMENT DE CHARGES DE MONSIEUR SAURET

Le syndic informe |’ Assemblée Générale qu*un jugement a été rendu en condamnant Monsieur
SAURET, qu’aucune saisie sur compte, sur salaire ne s’est avérée fructueuse et que la procédure se
poursuite par la vente par adjudication.

SEIZIEME RESOLUTION : DECISION A PRENDRE QUANT A LA MISE EN
OEUVRE D'UNE PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE
MONSIEUR SAURET

16-1 Décision sur Ie principe de la saisie immobiliére
L'Assemblée Générale habilite son syndic en exercice, dans les conditions prévues & ["article 55
du décret du 17 mars 1967, 4 introduive une procédure de saisie immobiliére & l'encontre de
Monsieur SAURET, en vue de metire en vente judiciairement les lots 119, 120, 166 Ini
appartenant dans I'itmneuble sis 7 rue des Poissonniers 75018 PARIS.

Se sont abstenus : Aucun copropridtaire
Ont voté contre : Aucun copropridtaire
Ont voté pour ! 8 copropriétaires représentant 555 tantiémes

En vertn de quoi, cetfe résolution est adoptée 4 I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (555/555 tantidmes). '

16-2 Déeision sur e montant de la mise & prix
Les copropriétaires proposent que la mise & prix des lots 119, 120, 166 appartenant 4 Monsieur
SAURET dans I'immeuble sis 7 rue des Poissonniers 75018 PARIS soit fixée 4 la somme de
20.000,00 €.
Etant précisé qu’en cas d’absence d’adjudicataire, le syndicat des copropriétaires devient
adjudicataire. ‘
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Se sont abstenus : Aucun copropriétaire
Ont voté cantre : Aucun coproprigtaire
Ont vaté pour : 8 copropriétaires représentant 555 tantizmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (555/555 tantitmes),

16-3 Décision sur le montant de la créance qui doit &tre considérée comme douteuse
Le montant des sommes estimées défiitivement perdues au sens du compte 491 « copropriétaires » de

I"état financier du syndicat des copropriétaires, tel quentendu par le décret du 14 roars 2005 complété
par Parrété du 14 mars 2005, et concernant Monsieur SAURET s’éléve a 1 1.779,33 €

Cette somme est done répartie en charges communes générales entre tons les copropriétaires et
sera appelée au moment de la vente.

Une fois la procédure cloturée, il sera établi un décompte définitif qui est bien évidemment
susceptible de modifier cette somme.

Se sont abstenus : Aucon copropriétaire
Ont voté pour : 7 copropriétaires représentant 523 tantismes
A voté contre ;1 copropriétaire représentant 32 tantidmes

MME KACED Sadia 32

En vertu de quoi cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriéfaires présents et
représentés, soit (523/555tantiémes).

DIX-SEPTIEME RESOLUTION : DECISION A PRENDRE QUANT A LA MISE EN
OEUVRE D'UNE PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE
LA SUCCESSION DE MONSIEUR 1.0

17-1Décision sur le principe de 1a saisie immobiliére
L'Assemblée Générale habilite son syndic en exercice, dans les conditions prévues 4 Iarticle 55
du décret du 17 mars 1967, 4 introduire une procédure de saisie immobiliére 2 'encontre de la
succession de Monsieur 1.0, en vue de mettre en vente judiciairement les lots 107, 108, 109,
110, 151, 152, lui appartenant dans I'immeuble sis 7 rue des Poissonniers 75018 PARIS,

Se sont abstenus : Auoun copropristalre
Out voté pour ! 7 copropriétaires représentant 423 tantiemes
A voté contre ! 1 copropriétaire représentant 132 tantiémes

MME LO Frangoise 132

En vertu de quoi cette résolution est adoptée A In majorité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (423/555tantiémes),

17-2 Décision sur le montant de la mise 3 prix
Les copropriétaires proposent qus la mise & prix des lofs 107, 108, 109, 110, 151, 152
appartenant 4 la succession de Monsieur LO dans I'immeuble sis 7 rue des Poissonniers 75018
PARIS soit fixée a la somme de 30.000,00 €

Etant rappelé qu’en cas d’absence d’adjudicataire, le syndicat des copropriétaires devient
adjudicataire. '

Be sont abstenus | Aucun copropriétaire

Ont voté pour : 7 copropriétaires représentant 423 tantiémes
A voté contre : ] copropriétaire représentant 132 tantiémes
MME LO  Trangoise 132

En vertn de quol cette résolution est adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (423/555tantiémes).
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17-3 Déuision sur fe montant de la créance gai doit étre considérée comme donteuse
Le montant des sommes estimées définitivement perdues au sens du compte 491 « copropriétaires » do
I’état financier du syndicat des copropriétaives, tel qu'entendu par le déoret du 14 mars 2003 complété
par Parrété du 14 mars 2005, et concernant la succession de Monsiear LO s*éleve 4 21.718,04 €

Cette somme est donc répartie sn charges communes générales entre tous les copropriétaires et
sera appelée au moment dz 1a vente,

Une fols la procédure cldturée, il sera établi un décompte définitif qui est bien évidemment
susceptible de modifier cefte somme,

Se sont abstenns | Aucun copropridtaire
Ontvoté contre ¢ Aucun coproprittaire

Oni vofé pour : § coprapriétaires représentant 555 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & Punanimité des velx des copropriétaires présents ct
représentés, soit. (555/555 tantitmes).

DIX-HUTTTEME RESOLUTION : DECISION A PRENDRE QUANT A. LA MISE EN
OLUVRE D'UNE PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE
MONSIEUR DIAKHABY

18-1 Décision sur le principe de {a saisie fmmobilidre
L'Assemblée Générale habilite son syndic en exercice, dans les oondifions prévues i Farticle 55
du déeret du 17 mars 1967, & introduire une procédute de saisie immobiliére 3 Tencontre de
Meonsieur DIAKHABY, en vue de mettre en vente judiciairerment les lots 113, 114, 163 Tui
appartenant dans 'immeuble sis 7 roe des Poissonniers 75018 PARIS.

Su sont abstenus : Avcns copropriétaire
Ont vote confre ¢ Aucim copropridtaire
Ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 555 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée 4 Punanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (555/555 tantitmes).

18-2 Pécision sur le montant de Ia mise & prix
Les copropriétaires proposent que la mise & prix des lots 113, 114, 162 appartenant 3 Monsieur
DIAKHARY dans I"immeuble sis 7 rue des Poissonniers 75018 PARIS soit fixée 4 la somme de
20,000,00 &,
Etant précisé qu'en cas d’absence d’adiudicataire, I syndicat des copropriétaires devient
adjudicataire,

Se sont absterus 3 Aucun coprepridiaire
Ontvoté contre : Aucun copropritaive

Ont voté pour : 8 copropridiaires représentant 535 tantiémes

En vertn de quoi, cette résolution est adopiée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et

. représentés, soit (555/335 tantitmes).

18-3 Décision sur le montant de la créance gui doit étre considérée comme doutense
Le montant des sommes estimées définitivement perdugs au sens do compte 491 « copropridtaires » de
Pétat financier du syndicat des copropriétaires, tel qu'entendu par le décret du 14 mars 2005 compisté
par arrété du 14 mars 2005, st concernant Monsieur DIAKHABY s*éléve & 11.639,89 €

Cette somme est done répartie en charges communes générales entre tous les copropriétaires,
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Une fois la procédure ciSturés, ii sera élabli un décompte définitif qui st bien évidemment

suscepiible de modifier cefte somme.

Se sont nbstenus : Aucun copropridfaire
Ont voté contre : Aucun copropriftairc
Ont voté pour : 8 copropriétaives représentant 555 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution cst adoptée 3 Punanimité des voix des copropriétaires présents ot
représentés, soit (555/555 tantiémes).

DIX-NEUVIEME RESOLUTION : DECISTON A PRENDRE QUANT A
L'HABILITATION A AGIR EN JUSTICE DU SYNDIC EN EXERCICE
CONFORMEMENT A L'ARTICLE 55 DU DECRET DU 17 MARS 1967, £T VENANT
EN COMPLEMENT DE LA RESOLUTION N°15 DE L'ASSEMBLEE GENERALE
ENDATE DU 20 AVRIL 2015 QUL HABILITAIT LE SYNDIC EN EXERCICE A
AGIR A L'ENCONTRE DE MONSIEUR DIAKHABY REPRESENTE PAR MATTRE
HOTTE AFIN DE SOLLICITER TOUS DOMMAGES ET INTERETS SUR LA BASE
DU RATPORT D’EXPERTISE A INTERVENIR DANS CE DOSSIER PAR
MONSIEUR DEBY, EXPERT JUDICIAIRE, AFIN D’AUTORISER LE SYNDIC EN
EXERCICE A AGIR EN JUSTICE A L’ENCONTRE DE LA SOCIETE ALLIANZ,
VENANT AUX DROITS DE LA COMPAGNIE D’ ASSURANCES GAN
EUROCOURTAGE ET DE LA SOCIETE AREAS DOMMAGES ATIN DE
SOLLICITER TOUS DOMMAGES ET INTERETS UTILES ET DEMANDES EN
GARANTIE SUR LA BASE DU RAPPORT I’EXPERTISE DEPOSE PAR
MONSIEUR DEBY, EXPERT JUDICIAIRE, AUPRES DU TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PARIS.

L’Assemblée Géndrale du 20 avril 2015, dans sa résolution n®15, a habilité son Syndic en execice &
agir @ encontre de Monsieur DIAKHABY représenté par Mafire HOTTE afin de solliciter tous

dommages et intérdts sur la base du rapport d’expertiss & intervenir dans ce dossier par Monsieur
DERY, Expert Judictaire.

En complément de ceffe précédente résolution, I’ Assemblée Générale habilite son Syndic en exercice,
4 savoir le Cabinet FONCIERE ET IMMOBILIERE DE PARIS, 4 soliciter tous dommages et
intéréts, demandes en garantie 4 encontre de la compagmie d’assurance ALLIANZ, venant aunx droifs
de la compagnie d’assurances GAN EURCCOURTAGE et de la compagnie d’asstrances AREAS
DOMMAGES aux fins de recouvrement s foute somime due au titre de la remise en état des parties
communes telles que figurant dans le rapport d*expertise déposé dans ce dossier auprés du Tribunal de
Grande Instance de Paris par Monsicur DEBY, Expert Judiciaire, et autres sommes accessoires visant
& couvrir les frais et dépenses engagés par le Syndicat.

Les frais de justice seront répartis en charges communes générales,
Se sent abstenus ¢ Aucun copropridtaire

Ont voté contre : Aucun coprepridtaive

Ont voté pour 1§ coproprictaires représentant 555 tantidmes

Ta verfu de quoi, cette résolution est adoptée 4 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (555/555 tantidmes),
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VINGTIEME RESOLUTION : VOTE I'UNE AVANCE DE SOLIDARITE POUR
PALIER AUDESEQUILIBRE FINANCIER DE LA COPROPRIETE EN RAISON
DES IMPAYES POUR LESQUELS LES PROCEDURES EN RECOUVRE MENT
SONT EN COURS

Compte tenu de ["aitération de I’équilibee financier de Ja copropriété lie i avgmentation des Impayés
pour lesquels les procédures en recotvrement sont en cows, le syndicat des copropriétaires ne peut
plus faire face au séglement des fournissenrs avec la trésorerie actuellement disponible.

Cest pourguoi I’Assemblée Genérale décide de constifuer une avance de solidarité, d*un montant de
25.000,00 € qui sera répartic au prorafa des tantiémes de charges générales, ce afin de rétablir au phus

vite "équilibre financier de la copropriété et de pouvoir répondre awx différentes échéances des
fournisseurs.

En cas d'évolution positive de In sitvation financitre de [a copropriété, 1 Assemblée Générale pourra
décider du remboursement de tout ou partie de cette avance.

En cas de vente, cette avance sera remboursée au vendeur of reconstituée par appel de fonds auprés de
Pacauéreur du fot.

Cet appel de fonds sera effectud aux dates et échances suivantes ;

< 1% appel de fonds au 01/07/2017 & hauteur de 8333,33 €
< 2% appel de fonds au 01/10/2¢17 & hautour de 8.333,33 €
= 3°appel de fonds au 01/01/2018 & hauteur de 8,333,33 €

Ont voté pour 3 copropriétaires représentant 353 tmntidmes
Ont voté contre : 2 copropriétalres représentant 68 tantidmes

IND HEMON/LEVASSEUR 36
MIME KACED Sadia 32
Slest abstenu @ | copropriétaire représentant 132 tantitmes

MME LO  Frangoise 132

En vertu de guoi cefte résolution est adoptée 3 la majorité des voix des copropriftaires présents et
représentés, soit (355/423tantitmes).

YINGT ET UNIEME RESOLUTION : POINT DINFORMATION SUR LES
COMPTEURS D'EAT

L’ Assemblée Géndrale prend acte de énoned fait par le syndic.

QUESTIONS DIVERSES
L'assemblée générale demande au syndic ¢’ adresser aux copropristaires une correspondance
réclamant les attestations d’assurance des locataires et des propristaires,
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Plus ren ’étant & Iordre du jour, la séence est Jevée & /[211%(4 .

MM les copropridtaires absents et non représentés & I'Assemblée Générale du G9/G6/2017, ainsi que ceux ayant
voté contre Pune des décisions adoptée par cette Assemblée , ont recu notification desdites décisions, par pli
Recommandé AR, en leur rappelant qu'aux termes de 1'art,42 de Ja loi du 31/12/1985, “les actions gui ont pour
objet de contester les décisions des Assomblées Générales doivent, peine de déchéance, &tre introduites par les
copropriétaires opposants ot défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites
decisions qui feur est faite & la diligence du syndic dans un déla} de deux mois & compter de la tenue de
MAssemblée Générale "

Sauf en cas dugence, Pexéention par le syndic des ravaux déeidés par I'Assemblée Générale en application des
articles 25 er 26 est suspendue jusquia lexpiration du délai mentionnd & la premisre phrase du présent alinéa,

Le Président Le(s) Scratateur(s) Le Secrétaire

o

e
.
‘ / flnm”

.'_'/

7
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ATTESTATION DE NON RECOURS

En notre qualité de syndic de l'immeuble 7 rue des Poissonniers 75018 PARIS nous attestons que
I'Assemblée Générale du 9 juin 2017 n'a fait 'objet d'aucun recours.

Fait a Paris le 4 septembre 2017

Alexandra BOURIM

GESTION DE PATRIMOINES — GERANCE DE SOCIETES CIVILES DE PLACEMENT IMMOBILIER — SYNODIC DE COPROPRIETE
TRANSACTIONS IMMOBILIERES — RENDVATION ET MISE EN COPROPRIETE D'IMMEUBLES
CARTES PROFESSIONNELLES T 770 ET G 183 PREFECTURE DE POLICE DE PARIS
GARANTIE SO.CA.F 26 AVENUE DE SUFFREN N° SP 1115
SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 400 000 €
R.C. PARIS B 572 D45 143 — SIRET 672 045 143 00027 — APE 703C - N°TVA 1 FR 44672045143
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jagnostic
ronnement

FICHE BRECAPITULATIVE ]
DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (DTA)

Toutes les rubrigues mentionnées ci-aprés sont & renseigner.
; Une fiche récapitulative est renseignée par DTA etppar immeuble biti,
La fiche récapinlative mentionns les travawx qui ont éfé réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou
produits contenant de 'amiante. Elle est mise & jour systématiquement a Poccasion de travaux ayant condults & la
découverte ou & la suppression de matériaux ou produifs contenant de amiante.

Date de création : 18/09/14

Historique des dates de mises & jour : 18/09/14

Référence du présent DTA : 284265

1 — Identification de ’immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA

Propriétaire ou son représentant :

Date de la commande ; 15/05/14
Nom : FONCIERE IMMOBILIERE DE PARIS

Adresse ; 52/58 Rue SEBASTIEN MERCIBR - 75015 PARIS

Immeuble biti pour lequel le DTA a été constitué (préciser son nom exact et sa localisation le cas
échéant) ; 7 Rue des POISSONNIERS — 75018 PARIS

Date du permis de construire : Non commuriquée

Ou année de construction !

Détenteur du dossier technique amiante (& compléter par le détenteur)
Nom : EONCIERE IMMOBILIERE DE PARIS

Fonetion :
Service :
Adresse compléte ; 52/58 Rue SEBASTIEN MERCIER - 75015 PARIS

Tél éphone :

Modalités de consultation de ce dossier (4 compléter par le détenteur)
Lieu {dont les possibilités de consultation sur support dématérialisé) :

Horaires :

Contact, si différent du détenteur du dossier :

Hldge sodial 9, 1 Sdmuond Michotel - Za Fantzhia du v
(CEEEENTERE 0820 000 723 E
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7 Rue des POISSONNIERS — 75018 PARTS
2 —~ RAPPORTS DE REFERAGE

Conclusion

Nuzéro de Date dun Nom de la socidéé of de Obiet do repérage

référence du | vapportde ! l'opérafeur de repérage

rapport repérage

23552 0R/10/57 D.E.P.-JTF Rappert selon déeret 96/97

133108 18/04/03 D.E.P.-AD PDossier Technique Amiante

284265 10/09/14 D.E.P.-SAX Dossier technique amiante Présence d'amiante

3 ~ LISTE DES LOCAUX AYANT DONNE LIEU AU REPERAGE

Référence du rapport de 1epérage @ 284265

Cage Nivean | Liste des parties de Liste des parties de | Motif de non visite
I'immenble bati visitées I'immeuoble bati non
visitées devant
donner lieo & une
prochaine visite®
7 Principal RDC-=5 | Fagades, Gaine Technique,
Palker et escatier
-1 Caves Privatif
-1 Cave & eau, Couloir,
Dégagement, Escalier
Combles Combles Etanche
RDC Cour, Hall, WC
Toiture | Toiture
5 Couloir, Dégagement

*: Les obligaliéns réglementaires prévites aux articles R, 1334-15 & R, 1334-18 du code de la santé publigue ne sont
pas remplies conformément aux dispositions de Iarticle 3 de I'airété du 12/12/12,
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7 Rue des POISSONNIERS — 75018 PARIS

4 - IDENTIFICATION DE MATERIAUX EY PRODUITS CONTENANT DE L'ARMIANTE

4 a) - Matéviawx ot produits de ka liste A die Nanmexe 13-8 contenant da
Vaunitants.

[ Date de Type de Matérian on Localigation précise (faire Mesures obligatoires associées’
chague repérage produit référence le cas échéant au
repérage plan, eroquis oo photos
joinis)
Néant

! Matériaux liste A :

=1 ! Ban gtat de conservation, wne évaluation périvdique de I'étar de conservation, tous les trols ans ext obligatoire
en application de 'article R.J334-27

N=2 : Etat intermédiaire de dégradation, une mesure d'empoyssidrement est obligatoire en application de Varticle
R.1334-27

N=3 : Matériaux dégradés, des travaux de retrait ou de confinement des matériaux contenant de I'amiante s'impasent
en application de I'article R.1334-27

Selon Palinéa 9 de Particle 6 de Parrérd du 12112112, i est ndeessaire d'qvertir de la prasence d’amiante toute
personne powvant infervenir sur ot & proximité des maréricae: ef produits concernds ou de cedx les recowvrant on les
protégeant.

4 by « Matériaux et produits de [a fiste B de I'annexe 13-9 contenant de
l'amiante. ‘

Date ge Type de Matérian on Localisation précise Etat de Mesures préconisées par
chague repérage | preduit (Faire référence le cas conservation | 1'opérateur
repérage échéant au plan, eroquis
ou photes joints)

10/0%/14 DTA Matériaun®3 ¢ | Cage 7 Principal — Fagade | Non dégradé | EP

Conduiten cour niv. 1 3 tojt

amiante ciment

(EP.EU, Fumdes

extérielits) —

Conduit amiante

ciment fumées J

? Matériuw liste B :

Conclusion conforme d la réglementation en vigueur au moment de la réalisation du repérage.
Recommandations définles & Parficle 5 du présent arrété

EP : Evaluation périedique ; ACI : Action Corrective de ler pivean ; AC2 : Actien Corrective de 2nd nivean

4 ¢) - Matériaux et produits hors fstos A et B de Mannexe 13-9 confenant
de I'amiante.

Date de Type de Matériar on Localisation précise Etat de Mesures préconisées par
chagque repérage | produit (faice référence le tas tonservation | 'opérateur?
repérage échéant au plan, crotuis
ou phetos joints)
Méant
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7 Rue des POISSONNIERS 75018 PARIS

4 ) - Matérinux ot proguits des listes A of B me confenant pas d'amiante

par natars.

Matériau on
produit

PDeseripton

Localisation

Justification

Néaat
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7 Rue des POISSONNIERS - 75018 PARIS

5 - EVALUATIONS PERIODIQUES

5 a) - Fvaluation obligatoire des matériamx et produits de ia liste A de

'annexe 13-9 contenant de Pamiante.

Date de | Matériau ou produit | Localisation
Ia visite | concerné

Mesures d'empoussiérement

# I.'dvaluation périodique de 1'état de conservation est cffectuée tous les 3 ans.
Pour I'éiat intermédiaire de dégradation, des mesures d’empoussiérement sont véalisées.

5 b) - Evaluation obligatoire dos matériawx et produits de Ia liste B de

I'amnexe 13-8 contenant de I'amiante.

Date de | Matériau ou produit | Localisation
1a visite | concerné

Mesures d'empoussiérement

Page 5de 8




7 Rue des POISSONNIERS - 75018 PARIS
6 - TRAVAUX DE RETRAIT ¢U DE CONFINEMENT - MESURES

CONSERVATGIRES
@ a) - Mafériaux ot produits de [a liste A de I'annexe 13-8 uonterant ¢
P'amiante. ‘
Matériau Localisation précise | Nature des Date des Entreprises Indiquer les
ou produit | (faire référence le iravaux ou des travaux otz des | intervenantes | résuliats de
cas échdant au mesures mesures Pexamen visuel et
plan, eroquis ou conservatoires conservatoires des mesures
photos joints) d’emponssiérement

(art, R. 1334-29-3
An ende de 1 santd

publique)

& b) - Mzidriaux ot preduits de la lisie B de I'annexe 13-9 contanant de

l'amiants.

Matériae Localisation précise | Nature des Date des Entreprises Indiguer les

ou produtt | (faire référence le travaux ou des travaux ou des | intervenanies | résultats de
cas échéant an M eSUTES mesares 'examen visuel ot
plan, crognis or conservajoires conservatoires dis mesures

photes joints)

d’emponssiérement
(art.R. 1334.29-3
du code de la santé
publique)

7 - RECOMMANDATIONS GENERALEE BE SECURITE DU DOSSIER TECHNIQUE

AMIANTE.

Ci-jointes

8 - PLANS ET/0U PHOTOS ET/0U CROQUIS

Se reporter au

rapport de repérage.
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.7 Rue des POISSONNIERS - 75018 PARIS

RECOMMANDATIONS GENFRALES DE SECURITE
DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Iidentification des matériaus et produils confonant de I’amiante est un préalubls & |’évaluation ¢t & ln prévention des risques 1iés & la présence
d'amianle dans un batiment. Elle doit étre complétée par 1a définition et Ja mise en cuvre de mesures de pestion adaplées et proportionnées pour
limiter I"exposition des occupants présents temporairement ou de fagon peomancnte dans le btimont

(los mesures sont inscrites duns lo dossier techoique amiante el dans sa liche réeapitulative que le propuidtaire conslitve el tient & jour en
application des dispositions de I'article R,1334-29-5 du code de la samté publique,

La mise & jour régulitre sl Ja communication du dossicr lechnique smiante ont vacafion & assurer I'iformation des occapants et des différents
intervenanty dans 1o hitiment sur la présence des matétaux et produits conlennnf de 1’amiante, afin de permetire la mise en @uvre des mesures
visant & prévenir les sxposilions. :

Les recommandations générales de séourilé délinies ci-aprés rappellent les régles de base destinges & prévenir les expositions, Le propriétaiie (ou &
défuut, I'exploilant) de 1'immeubls concemé adaple ces recommendations aux partioulariiés de chague bitiment et de ses conditions d'occupation,
alnsi qu'aux situntions particulidros rencontrées,

Ces recommandations générales de séeurdis ne 5e substituent en avoun cas aux obligations réglemenlaires exlstantes en matiére de prévention dus
risques pour Ja santé et Ja séourlté des travailleurs, insorites dans Je codo du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante ;

Les maludies liées 3 T'smiante sont provoguées par I'inbalation des fibres, Toules les vadétés d'aminnte sonl clossées comme substances
cancérogénes ayérées pour l'homme, Elles sont & Porigine de cancers qui peuvent alleindre soit Ta plévre qui eptours le poumans
(mésothéliomes), soit-les bronchies etiou les poumens (cancers hroncho-pulmonaires), Ces iésions survicnnent longtemps (souvent entre 20 2 40
wns) aprds lo début de U'cxposition a 'aminnle Lo centre iaternational de revhercbe sur le cancer (CIRC) o égulement dfabli récemment un lien
onlre exposition A I’amianfe et cancers du laryax et des ovaires, D'nutres pathelogics, non cancérsuses, peuvent dgalement survenir en len avee
1ne exposition & I'amiante. 1l s'agit exceptionuellement d*dpanchements pleuraux (liquide dans la plévie) qui peurcnt éne récidivants, ou de
plaques pleurales (qui dpaississent la plévie), Dans le cas d'empongsie nt important, hubituell d’origine professivonelle, I'amiante peut
Provoguer une sclérose (ashesiose) qui rédulia la capacité respisatolre et poul dans les cas fes play graves produire une insuifisance respiratoire
paifois mostelle, e visgue de cancer du poumon peut élre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, commie la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation !

Liamiante a ¢té intépréc dans la composition de nombrenx matériaux wiilisés potamment pour la construction. En vaison de son caraclére
canedrogine, sos usages ont €t restreints progresslvement A partir de 1977, pour aboutir 4 une interdietion lotale en 1997,

En fonction de leur caraciéristique, les matériaux ¢l produils conlenani de 1'amiante peuvent libérer des fibres d'aminnle, en cas d'usure ou lors
d'intesventlons mellant en cause 1'mtégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Cos situations peuvent
alors conduire & des exposilions importantes 51 des mesures de profection. renforcées no sont pay prises,

Pour rappel, les matériaux et produils répertoriés aux listes A et B de ['annckoe 13-9 du code de la santé publique font 1'objet d* une évaluation de
1"état de conservatton dent les modalités sont définies par arété, 1l convient de suivre ley recommandations émises par les professionnels pour fa
gestion des matérianx eu produits repérés,

De fagon générale, i1 est important de veillor au maintien tn bon éac de conservation des matériaux et produits conlenant de 'amiante et de
remédler au plus 16t aux situatlons d*usure anormale ou de dégradation de ceux-ch,

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du eode du travail

11 e8t recommandé aux parliculiers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention dircote sur des matétiaux ¢l prodults contenant de 1'amiante
ot de faire appel & des professionnels formds dans de telles situaticns.

Les entreprises rénlisant dos opérations sur malériaux et produits cantenant de l'amianie sonl soumises aux dispositions des articles R. 441204 8 R,
4412- 148 du eoele i el Les entreprises qui réalisent des travany de retrait ow de eonfinement de matdriawx et produits contenant de I'nmiante
doivent en particuller étre certifides dons Tes vonditions prévues & T'article R. 4412-128, Celte cerlification est obligatoire 8 partic du 1er juillet 2013
pour les entreprises effectuant des travaux de retraft sur lenveloppe extéricure des immeubles bitis et & partir du Ter juillel 2014 pour les entreprises
de génie clvil,

Des documents d'information et dos conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur lo site Travailler-mieux (http://www .navailler-
micux.gouv.fr) et sur Je site de Mostitut vational de recherche et do séourité pour la prévention dos accidents du travail et des maladics
professionnelles (hitp://www inss.fr),

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d*éviter au maximom 1'émission de poussidres lors d'interventions ponctuclles non wépétées, comme par exemple ©

- pergage d'un mur pour acerocher va ablean 5

- remplacement de joints sor des matériaux contenant de 1'amiante ;

- traveux réalisés A proximilé d'un matérian conlenant de I'amiante on bon état, comme par exemple des interventions légdros dans des boitiers
Slectriques, sur des gaines ou des eirenits situds sous un Tocage sans uction directe sur celui-cl, de remplacement d'une vanne sur une canalisation
calorifugée 4 1'amiante

L'¢émission de poussibres peul ire Jimitée pur humidification locale des mutérlank contenant de I'amiante on prenant les mesures nécessaires pour
Gylier toul Tlsque Sectrigue etfon en witlisant de préférence des oulils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés du protection Tespiratoire. est recommandé, Le port ¢'une combinaison jetable permet d'éviler la propagation de
fibres d*amiante en dehors de la zone de travall, Les combinaisons dolvent lre jetées aprds chaque ulilisation.

Des informations sur Je chobx des équipements de protection sont disponibles sur le site internet umlame de INRS & I'adresse suivante :
wyw.amianie.inrs. i

De plus, il convient de disposei d'im sac & déchets & proximild tmmédiate de la zone de lravail et d'une éponge ou d'un chiffon humide de
nettoyage.
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7 Rue des POISSONNIERS —7501.8 PARIS

4. Gestion des déchets contenant de ’amiante

Les déchets de loute nature contenant de l'amiante sont des déchets dangersux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-upris, encadrent leur élimination.

Lars de fravaux condvisant 4 va désamiantage de toul ou partic de l'immeuble, Ta personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire les
mafires d'ouvrage, en régle péndrle les propriétaires, ont la responsubilits do la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de Tarticle L. 541-2 du code do U'environnement. Ce sont les producieurs des déchets o sens du code de T'environnement,
Tex déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, malériel, filtres, hiches, ete.) sout de la responsebilité de Ventreprise
qui réalise les travaus,

a) Conditionnement des déchets :

Les déchets de totte nature susceptibles de lhérer des fibres d'amlante sont conditionnés et traités de manitre A ne pas provoquer d'émission de
poussiéres, Tls sonl rmassés i fur el & mesure de leur production ¢l condilionnés dans des emballages appropriés et fermds, avee apposition de
Iétiquetage prévu par le deergt n® BH-466 du 98 avril 1988 relatil aux produits conlepant de l'amiante el par le code de l'environnement notamment
ses articles R. 551-1 & R 551-13 yelatifs aux dispositions géndiales relatives & tous les ouvrages dinfrastructures en matiére de slationnement,
churgement ou déchargement de maliitres dangercuses.

Les professionncls soumis aux digpositions du code du travail doivent procéder & V'évacuation des déchets, hors du chatier, aussit6t que possible,
dés que le volume lo justific aprés décontamination de leurs emballages.

b). Apport en déchéterie

Environ 10 % dos déchéteries acceptent les déchets damiante Li & des matériaux inerles ayant conservd leur intégrité provenant de menages, voire
dlartirans, Toul aulye déchet conlenant de ['amiante esl interdit en déchdterie, A partir du Jer janvier 2013, les exploitants de déchiteric ont
T'obligation de fournir aux usagers les cmballages et 1'étiquetage appropriss aux déchets d'amiante,

¢). Filiéres d'élimination des déchets :

ILes matérlaux confenant de Iamiante ainsi que les équipements de prolection (combinaison, masque, gants...) et les déchels issus du netioyage
(chiffon,.) sont dus déchers dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs [ilitres d'climination peuvent &ire envisagées, Les déchels contennal

de 'amisnte Bé 2 des matérloux inertes ayant conserve leur intégrils peavent &tre éliminés dans des installations de stockage de déchets non-

dangereux i ces installations disposent d'n casier do stockage dédié & ce type de déchets, Tout avtre déchel umianté doit étre ¢limin€ dans une
installation de stockage pour déchets dangereux ou Bire vibifids. En particulier, les déchels 1iéy au fonclicnoement du chanlier, lorsgutils sont
susceplibles d'8ire contaminés par de I'amiante, doivent étre €liminés daus une installation de stockage pour déchuls dangeyeux ou élre vitrifids.
d). Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d'amiante :

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié of aux installations d'élimination des déchets damiantc peuvent btie
obifenues auprés :

— de la préfeeture ou de la direction régionale de l'environnement, de l'uménagement et du logement (direction régionale et interdépartementale
de I'environnement et de l'énergic en Tle-de-France) ou de la direction de l'envi de ! et du logement ;

— du conseil général (ou conseil régional en Jle-de-France) au regard de ses compeétences de planification sur les déchels dungereux ;

— de la mairie ;

— on aur la base de donnges 4 déchels » pérde par I'Agence de 'environpement et de la maildse de I'énergle, directement accessible sur internet &
T'adresse suivanie : www.sinoe.ors.

e). Tragabilité :

Le preducteur des déchets remplil un bordereau do suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA n® 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propridiire recevra l'original du bardercau rempli par les autres interyenanls
{entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Ninstallation de stockage ou du site de vitrification). Dans fous les cas, le productenr des déchels
devra avoir préalablemont obtenu wn certificat d'acceptation préalable Lui gavantissant V'effectivité dune filiére délimination des ddchets, Par
sxception, le hordereau de suivi des déchets damiante 'est pas imposé aux padiculiors volre aux artisans qui e rendent dans one déchtede pour
y déposer des déchets d'amiante lié & des molériaux inertes ayant conservé Jeor intégrilé, Tls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d'amiante, ce dernicr dlant élaboré par la déchéterie.
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.7 Rue des POISSONNIERS - 75018 PARIS

RAPPORT DE REPERAGE DES MAVERIAUX EY
PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE A
INTEGRER AU DOSBIER TECHNIGUE AMIANTE

Selon le code de la santé publique, la Norme NF X 46-020 du 26 décembre 2008 et le décrer 2011 - 629

7 Rue des POISSONNIERS
75018 PARIS

Dénomination de !z partie d'immeuble inspectéo :
Fonction principale du ou des bitiment(s) : Habitation
- CAGR 7 Principal -1R+5

Loge : NON
Conclusion : dans le cadre de {a mission de repérage déorite oh téte de

rapport
11 a été repéré des matérianx et produits contenant de I'amiante,

Commanditaite ! FOMNCIERE IMMOBILIERE IDE PARIS
52/58 Rue SEBASTIEN MERCIER- 75015 PARIS
Mission ¢ Repérage des matériaux et produits contenant de ['amiante selon le déeret
: 2011-629 — Listes A & B de {"annexe 13- du code de Ia santé publique
Date de visite : 10/09/14
Diagnostic réalisé par : DEP - Samuel EXANTUS
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7 Rue des POISSONNIERS — 73018 PARIS

1 - PROGRAMME DE REPERAGE DE L'AREANTE, MATERIAUX MENTIONNES AUX
ARTICLES R.1134~21 E7 R.1334-22

Liste A mentionnde d l'article RI334-28

| COMPOSANT A SONDER OU YERTFIER PRESENCE AMIANTE
Flocages NON NON
Calorifugenges NON NON
Faux plafonds NON NON

Liste B mentionnde a Particle R.J334-21

COMPOSANTDE LA |  PARTIE DU COMFOSANT A VERIFIER O A ;
COMETRUICTION SaNnEE | PRESENCE | AMIANTE

N MFLT L B A XN 1

1. Parois verticales
intérieures

Murs et cloisons "en
dur" et poteaux
(périphériques et
intérieurs)

Hnduits projetés, revélements durs,,, (plaques menuiserie, )
amiante-ciment) et entourages de poteaux {carton, amiante- NON NON
ciment, matériau sandwich, carton+piatre}, calfrage perdu

Cloisons (fégéres et
préfabriquées), gaines et Enduits projetés, panneaux de clojsons NON NON
coffres

2. Planchets et plafonds

Plafonds, poutres et

charpentes, gaines ot Enduits projetés, panneaux collés ou vissés NON NON
coffres
Planchers Dailes de sol NON NON

3. Conduits,
canalisations et
équipcmnents intrieurs

Conduits de fluides (air,

ea, zures Auides.. ) Conduits, enveloppes de calorifoges B NON NON
Clapsts / ‘;;lfm couge- Clapets, volets, rabouchage 81911 NON
Portes coupefen Joints {tresses, bandes) NON NON
Vide-ordures Conduits NON NON
4, Eléments extérieurs
Toitures Plaques, ardoises » aceessojres de coulvurh]_rc {composites, NON NON
fibres-ciment), bardeaux bitumineux
Bardages et fagades \ . s .
légtres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment) NON NON
Conduits en toiture'et Conduits sn amiante-ciment : eaux-pluviales, eaux usées, ‘
N oul oul
fagade conduits de fumée
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Il - LISTE DES LOCAUX VISITES

Cage Niveau Localisation
7 Principal RDC->5 Fagades, Gaine Technique, Palier et escalier
-1 Cave 2 eau, Couloir, Dégagement, Escalier
RDC Cour, Hall, WC
| Toiture Toiture
|5 Couloir, Dégagement

1l - LOCAUX ENCOMBRES OU FERMES LORS DE NOTRE VISITE

Cage Niveau Localisation Motif
7 Principal -1 Caves Privatif
Combles Combles Ftanche

IV - OBSERVATIONS

a) - Investigations complémentaires & réaliser

Lever les réserves sur les locanx non visités (ef. chap. TIT),

b) - Observations complémentaires

Néant
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7 Rue des POISSONNIERS — 75018 PARIS
V - DISPOSITIF REGLEMENTAIRE

Depuis piusieurs années, un programme d'actions contre les risques sanitaires liés aux expositions & lamiante a été mis
en ceuyre par les pouvoirs publics, en raison du caractdre cancérogéne des fibres d'amiante Jorsquielles sont inhatées.
Les mesures de profection des travailleurs exposés professionnellement aux poussitres d'amiante ont ainsi été
renforcdes et une interdiction péndrale de fabrication et de mise sur le marché des produils contenant de T'amiante a été
instaurée. L'amiante syant t§ wtilisé dans de nombreux domaines de la construction en raison notamment de ses
propriétés de résistance au feu et d'jsolation-thermique, un diepositif réglementaire = &€ mis en place afin d'assuret a
protection de la population générale vis & vis des risques d'exposition & l'amiante dans ies batiments.

Le décret 98/57 du 6 février 1996 modifié en 1597 faisait obligation aux propriétaires de la plupart des immeubles de
rochercher la présence de flocages, calorifugeages et faux-plafonds contenant de l'amiante, matériaux particutiérement
fragifes, et d'évaluer leur éiat de conservation afin de déterminer si des travaux de refreit ou de recouvrement
s'avéraient nécessaires et protéger alnsi les usagers des immeubles.

Cefte premire étape a permis de traiter en priorité les situations d'exposition les plus importantes et les plus urgenles,

Cing ans aprés la mise en cenvre de ce dispositf réglementaire visant la surveillance et a résorption des situations les
plus 4 risque, les pouvoirs peblics ont décidé d'engager une seconde étape dans la réduction des expositions & 'amianie
dans les batiments. Cette nouvelle &tape se traduit par une nouvelle obligation de repérage portant sur un plus grand
nombre de matériaux susceptibles de contenir de Iamiante, et par la eréation du Dossier Technique Amiante (DTA}.

Er effet, de nombreux matériaux gui pe libérent pas spontenément des fibres, sont néanmoins susceptibles de générer
des expositions 2 |'amiants dans les conditions normales d'ntilisation des bitiments et particulirement lors des
opérations d'entretien et de maintenance, 1l s'agit done de renforcer |a protection des usagers des immeubles mais aussi
des travaillenrs appelés & y intervenir, en développant une démarche d'identification et de gestion de ces matériaux.
Letr repérage serait tousefois insuffisant st n'était pas associé au respect de régles de séourité 3 mettre en uvre lors
d'interventions sur ces matériaux et  linformation des occupants des immeunbles et des trayailleurs appelés 4 y
intervenir,

En 2011, le dispositif réglementaire a été 4 nouveau renforcé, ct la liste des matériavx et produits susceptibles de
contenir de *amiante devant Btre repérés a éi€ aliongée.

Drerniers textes réglementaires :

- Décret n°2011-628 du 3 juin 2011 relatif A la protection de Ja population contre les risques sanilaites liés 4 upe
sxposition & l'amiante dans les immeubles batis, et ses arréiés d’application.

- Arrété dn 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’gvaluation de |'état de conservation des matériaux et produits de
la liste A contenant de 1’amiante ¢t au contenu du rapport de repérage.

- Arété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de {'état de conservation des matériaux &t produits de
Iz liste B contenant de ["amiante et au contenu du rapport de repérage,

- Arréd du 21 décembre 2012 relatif aux recommandations générales de séeurité et au comtenu de la fiche
récapitulative du « Dossier Technigue Amiante 5.

- Arrété du 26 juin 2013 modifisnt Parrdté du 12 décembre 2012 relatif aux eritéres d’évaluation de 1'état de
conservation des matérizux el produits de la liste A contenant de ['amiante et au contenu du tapport de repérage et
modifiant arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de {"état de conservation des matériaux et
produits de la liste B contenant de ’amiante et au conteny du rapport de repétage.

La réglementation relative 4 la protection de Ja population confre les rlsgues sanitaires lids & une exposition 4 I’amiante
dans les immeubles batis fixe une obligation pour Jes propriétaires de certains immeubles bétis de constitner et tenir 4
jour un dessier technique amiante (DTA). La composition du DTA est définic & Particle R, 1334-29-5 du code de Ja
santé publigue dans sa rédaction issue du déeret n°2011-629 du 3 juin 2011,
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. 7T Rue des POISSONNMIERS ~ 75018 PARIS
Vi - MEYHODOLOGIE

Matérianx et prodaits de Ia liste 4, ;

Loss de la phase de recherche de la présence de matdriax of produits de 1a liste A, I"opératenr de repérage recherche ot
identifie les matériaux et produits de Iz liste A de I"annexe 13-9 du code de la santé publique, accessibles sans travaux
destructifs,

A cette fin, i} examine de fagon exbaustive tous les locaux qui coustituent le bitiment. Lorsque pour certains locaux les
anforisations d’accés s*avéreat inopérantes, 1'opératenr de Tepérage le précise ¢t en mentionne les motifs. Il émet les
réservos correspondantes par éerit au propriétaire et lui préconise les investigations complémenteires qui devront tre
réalisses,

L’opérateur de repérage identifie el localise parmi les matériaux ot produits de 1z Hste A de l'annexe 13-9 du code de la
sanié publigue, coux qui contiennent de P'amiante.

A gette fin, il conchut, pour chacun des matérisux ou produits repérés, et en fonction des informations et des moyens
dont il dispose et de sa connaissance des matériaux et produits udlisés, quant & fa présence damiante dans ces
matéviaux et produits.

En cas de doute, il détermine les matérianx ef produits dont il convient de prélever et d'analyser un o des échantillons
pour peuvoir conclure quant  la présence d’amiante.

Conformément aux prescriptions do 1'article R.1334-24 du code de la santé publique, les analyses des échantillons de
ces matériaux et produits sont réalisées par um organisme accrédité. Les prélévements sont sffectués sur toute
|'épaissour du matérisu, L'opérateur de repérage veille & la fragabilité des échantillons prélevés. A réception des
résultats d*analyse, |'opérateur de repérage veille 4 la cohérence des résultats,

L’opérateur conclut définitivernent & I'absence ou la présence d'amiante pour chague matériau oo produif repéré, 11 le
mentionne dans le rapport de repérage et, de maniére précise et visible, sur leg plans o croquis. Dars sa eoncluston, il
précise le critdre (matquage du matérian, document consulté, résultat d’analyse de matériau ou produit) qui lui a
permis de conclure guant 4 la présence ou 'absence damiante.

L’opératenr de repérage évalue par zone homogéne ou local, I'état de conservation de chaque matériau ou produit
contenant de I’amiante,

Cet état de conservation est caractéris€ par un score 1,2 ou 3, en application des grilles dévaluation définies.
Le score 1 fai€ obligation de procéder & une nouvelle évaluation de [*état de conservation sous 36 mois.

Le scote 2 fait obligation de mesurer le nivean d'empoussidrement dans I"atmosphere : si le résuitat de Iz mesure en
inférienr & 5 fibresilitre d’air, il faudsa procéder & une nouvelle évaluation de {"état de conservation sous 36 mois | sile
résultat est supérieur ou gal & 5 fibres/litre d'alr, 1} faudra procéder A la mise en ceuvre de mesures copsarvatoires
Immédiates puis au retrait cu & I"encoffrement du matérian amianté sous 36 mois.

La score 3 fait obligation de mettre en ceuivte des mesures conservatolres immédiates puis de procgder al: retrait on &
{*encoffrement du matérian amianté sous 36 mois.

Matériaux of produits deIn Siste B ¢

L’opérateur de repérage recherche et identifie fes matériaux st produits de la lisie B de I'annexe 13-5 du code ds la
santé publique accessibies sans travaux destructifs,

A catte fin, H examine de fagon exhaustive tous les locaux qui constituent le batiment, Lorsque pour cettains locany les
autorlsations d’accds s*avérent inopérantes, I opérateur de vepérage le précise et on mentionne les motifs. Il émet les
réserves correspondantes par écrit au propriétaire et loi préconise les investigations complémentaires qui devront Etre
réalisdes.

L*opérateur de repérage identifie et localise parmi les matériaux et produits de la liste B de I"annexe 13-8 du code de la
santé publicue, cenx qui contiennent de I'amiante.

A cette fin, it conclut, pour chacun des matéaux ou produits repénés, ef en fonction des informations et des moyens
dont il dlspose st de sa connaissance des matériaux et produits utifisés, quant & la présence d’amiante dams ces
matériaux et produits,

En cas de doute, il détermine les matériaux ou prmhiits dont i convieat de prélever et d'apelyser un ou des
échanfillons pour pouveir conclure quant & la présence d'amiante.
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7 Rue des POISSONNIERS — 75018 PARIS

Conformément aux prescriptions de I'article R.1334-24 du code de fa santé publique, les analyses des dchantilions de
ves matériaux ot produits sont réatisées par un orgenisme accréditd, L'opérateur de repérage veille & la tragabilité des
échantillons prélevés, A réception des résultats d’analyse, |'opérateur de repérage veille & la cohérence des résultats.

L’opérateur conclut définitivement 4 1'absence ou 4 la présence d’amiante pour chaque matériau ou produit repéré. Ii Je
mentionne dans le rapport de repérage et, de manidre précise e visible, sur Jes plans ou eroquis, Dans sa conelusion, il
précise lo critére {marquage du matériau, document consulté, résuftat d’analyse de matériau ou produit, son jugement
d’expert) qui lui a permis de conclure quant & la présence ou ['absence d’smiante.

L'opératent de repérags évalue par zone homogéne ou par local et pour chague matérian ou produit contenant de
"amiante ;

- {eur état de conservation au moment du repérage |

- e risque de dégradation lié & leur environnement, dans les conditions actuelles d'utilisation des locaux de la

zone homogene,

Pour réaiiser son Svaiuation, i 'opérateur de repbrage s appuis sur ies erlidres ot fa gille Gévaluniion dfiils sit abiens
des arrétés des 12/12/12 et 21/12/12.
Pour définir ses recommandations, ’opérateutr de repérage s’appuie sur la méthode proposée en annexe ! de I'arété du
21/12/12 et recommande :
1) Soit une « évaluation péricdique », lorsque e type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature
st Pétendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradetion ne conduisent pas & conclure & la
nécessité d'une action de protection immédiate sur le matérian ou produit, Dans ce cas, I"opérateur de repérage indique
at propriétaire que celfe dvaluation périodique eonsiste a:

a) contrdler périodiquement que I'stat de dégradation des matériaux ct produits concernés ne s'aggrave pas, et, le cas
¢chéant, que leur protection demeure en bon état de conservation |

b) rechercher, le cas dchéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approptiées ponr les supprimer.

2) Soit upe « action corrective de premier nivezu », lorsgue le type de matérian oy prodait concerné contenant de
Pamizante, la nature ot V'étendue des dégradations et |'évaluation du risque de dépradation conduisent 4 conclure 3 Ia
nécessité d’une action de remise en état [imitée au remplacement, au recouvrement ou i a protection des seuls
éléments dépradés. A cette recommendation est associée, lorsque nécessaire, un rappel de *obligation de faire
intervenir une enireprise certifide pour fe retrzit ou le confinement ou pour les antres opérations de maintenance. Dans
ce cas, L' opérateur de repérage indique au propriétaire que cefte action corrective de premier niveau consiste & :

a) rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) procéder & la mise en eeuvre de ces mesnres corectives afin d'éviter toute nouvelie dégradation et, dans 1’attente,
prendre [es mesures de protection appropriges afin de limiter le risque de dispersion dss fibres d’amiante ;

o} veilfer & ¢e que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matérianx ou produits
contenait de ’amiante restant accessibles dans Ia méme zone ;

d) contrgler périodiquement que fes autres matgriaux et produils restant accessibles, ainsi gue, le cas €chéant, leur
protection, dsmeurent en bon état de conservation.

3) Solt 4 une « action corrective de second niveau », qui cencerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
o4 produit ne soit plus soumis A aucune agression ni dégradation. Dans ce cas, [’opératour de repérage indigue au
propriétaire que cette action corrective de second niveau consiste & :

a) prendre, tant qus los mesures mentionnées au ) n'ont pas ¢ mises en place, les mesutes conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante. Cela pent consister & adapter voire
condamner usage des locaux concernés afin d'éviter toute sxposition et toute dégradation du matériau cu praduit
contenant de P amiante. Durant les mesures conservatolres, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesurs
d"empoussidrement et réalisée, conformément aux dispositions du code de fa santé publique ;

b} procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenaat en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de Pamiante dans la zone concernée |

c) metire en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par {"analyse de risque ;

d) conirdler périodiquement que les azutres matériaum et produits restant accessibles, aimsi que leur protection,
demeuresit ent bon état de conservation.

Ces recommandations ne préjugent pas d'ine hiérarchisation éventuelle des actions & mefire en ceuvre dont la
responsabilité est du ressort du propriétaire,

L’opératenr ds repérage peut apportey des compléments et précisions & ces recommandations en fonetion des situatiops
particuliéres rencontsées lors de 1'évaluation de 1état de consesvation.
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Vil ~ RESULTATS DU REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS — LISTE A

Cage ; 7 Principal

Niveau | Localisation [ Matériau [N° [Prél. [ Amiante | Photopraphie |
[ Neant | \ |

VIIl - RESULTATS DU REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS ~ LISTE B

Cage17 Princibal

Niveau | Localisation Matériau N° | Prél. Amiante | Photographie
5 Couloirs et dégagements Revétement dur — 1 | NON NON
lino
1létoit | Fagade cour Conduit en amiante 3 | NON our
ciment (EP,EU,
Fumées extérienrs)
— Conduit amiante
ciment fumées

Le compte-rendu d'analyse du matériau n° 1 est annexé au rapport de repérage de la société DEP en date du 18/04/03

NOTA

Sur décision de l'opérateur de tepérage, le matériau n® 3 n'a pas fait ['objet de prélévement ; en effet la présence
d'amiante est réputée dans ce type de matérian,
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iIX - CONCLUSIONS GENERALES

a) Matériaux et produits de la liste A :

Matériau et Localisation précise Score

produit

Néant
b) Matériaux et produits de la liste B :
Matériau et produit Localisation précise Etat de | Mesures Préconisations

conservation | préconisées par
. 1'opérateur

Matériau n° 3 : Conduit en | Cage 7 Principal — Fagade | Non dégradé EP Evaluation
amiante ciment (EP,EU, cour niv. 1 & loit périodique &

Fumées extérieurs) —
Conduit amiante ciment

fumeées

réaliser dans un
délai de 3 ans

Recommandations définies & l'article 5 de Parrété dun 12/12/12 :

EP - Evaluation périodique; ACI — Action Corrective de 17 nivean; AC2 — Actiont corrective de 2™ niveat.
£l
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X - AWNEXES (NON PAGINEES)

» Grilles d'évaluation de l'état de conservation des matériaux et produits de {a liste B
« Plan(s)

« Attestation d’assurance

« Attestation de compétence
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EVALUATION DE L'EVAY BF CONSERVATIGN DES MATFRIAUX ET PRODUITS BE LA

LSTE B

Matérian n°3 : Conduit en amiante ciment (EP,EXJ, Fumées extérieurs) — Conduit amiants ciment fumeées :
—Cage 7 Principal : Fagade cour, niveau 1 & toit

Evelyilande iy

Etendie def Abgiadalion ] cndat
Prasilon Bigradation Agradation e Reromimandaian:
. ensimanemental

" talualion
piladie

— o] Adlon conrecinve
| -
U
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[‘M,i!lif.‘.._} phriodipau ©
‘r—u,,,.,.ﬁwi"} -—J_ Agtlor surickive

da nhurey 1
Adtian cohisalve
ddwlvepnd
_ Audlon caticelive

deniecy
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Légende & @ Condult en amianie ciment {EF,EU, Fumées extériaurs) a Score: Evaluation périvdique
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|
|
|
|
|
|
|
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Bergard LOISY
Agant Géndrat

Asstiranees de Parlieulfers R
Professions Hbéraies of Extreprises

34, mee <l "svangerle

78000 Versailles

Té 01 39 50 07 26

Tax 01 39 50 28 87 )
ORIAS : DT022078 - wwpwogas iy~
AGAN 1 61, 1ue Tnltbuul 75428 Paﬂa Codex 08

- AW

e

R.ESPONSABlLITE CIVILE! PROFESSIONNELLE

LA r.ull al nu 0544t cuios

CALLIANE TARD, COMPAGNIE I) ASSURANCES dont le s:é:gs soclal est sthué 87, Rue )

de R!cl\cheu 75002 parls; certifie que :

SAS DEP - Dingnostic I]nvummemenf
3, mic Edmond Michefet
Z.A. Fontaine du Vaissenu
93360 Neuilly Plaisaice

Bst garantie par un contrat RESPONSAB[LITE CIVILE I"R(JI‘ESS!ONNELLE

n® 1002347 43 370 182
Ca contrat & novr objet 'de garantic PAssurd contre leg conséonarices pét.ummres dL ot
Respansabilité Civile qu'il peut sncouri 4 1 é.gard des tiers dn fait des activités déclardes aux

dispositions particulitres, i savoir:

Recharche d'amiante selon la lglslallan el
réglementation en vigueur,

Diagriostic 1 contréle dans la cadre de f&
réglementation  amiante selon les déerets
parus ol 4 paraitre, sans réallsalion de lravaux
mals avec les prélévements pour analyse

{dlagnostic en pariles communes et privatives)

Dlagnostics paresiaires (Dlagnostics tarmites
st aulres ylaphages)

Dlaghoslic plomb :

- CREP Constat de rsqus. daxpasmon au
plomby

- Dlagnostlc.piomb dans l'aau destinde & la

oonsommation humalne y comprs dans
lgs tours aéro réfrtgéranlas (Evaluallon du
risque sanitalre lié ad paramdtre plomb
deng les résaaux oommuns de distributlon
c'eau potabie selen la norms WF P 41-
021 ou toule autre notma qul Wi serait
substilude }

" Dlagnaslic adapis aux difiérentss Sltualions
venls, mrinclpe te précaution et désent,
diagnaslla avant travaux, -

-Survellance .

r anruelle  des risqués
diagnosliqués, .

~Recommandation en ferme de lravaux ]
r&allser { délais, type de fravaux...)

‘!'!T 6T Iﬂiﬁmm

44,
' r’lﬂ H‘Jlsa'? ll!)'\.il

Conirdle léglonelle ; Diagnosiic legionella dans
ies réseaux.d'eat chaude sanfleire et los loura
aéro réfrigérantes dans je cadre de Parrdlé du
131212004,

Les ana[yses sont réallsées par un \aboraiolra
agréé.

Diagnosiic de. Performanca Energéligle daris
le cadre du. décret’ N“mns1147 du 44
seplembra 2008

EvalLIaﬂun des jlsques professlennels dans te
cadre Hu documant (slde-d e .rédacllon du
documenht unlgue ¢ élablissereni d'un dossler
# pariir des Informalions “données par e clienl

© de documents permetiant & ce dernier 'da
“réallser al_de wallder le dooument unique,

aclwallesilon annuefis de ces dossiers)

: tltagnlosﬂlo qualits séeurlié des instalfations
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Dlagnostic  reglementaire  des  Installaflons:

Intérisures  de gaz des Iocaux 4 usage
d'habilalion.

WMéiré des locaux selon la fol dlte. CARREZ{ lof
96/1107 du 18 décembrs 1996 el décret
N®*97/532 du 23 mai 1957, ’

Elals das llsus

Etablissemenl d'élats des fleus relallls 4 la
conformilé des logemenls aux normas de
sutface et d'habitabliité dans le cadre du prét &
laix zéra : i

Diagnostic des Installaions éleciriques choz
les parloullers
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ordannance 2005-655 du 08 Juln 2005
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15 févriar 2005
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cadre de |'agrément déliveé par le minlsiérs de
IIntérieur et du cortifical d'accréditation N°a-
049

Veérifioalions  réglementaires  de  loutes
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pérlodigque el initial, prem/ére mise en servics,
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batiments Indusirisls
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Varificalions Consuel (déeret du 14 /12 /1972)
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Vislles el exemen approfondis pérlodlques des

inslellalions  consommanl  de  Ténergle |

thermiqus dans le cadre de |'agrément délivré
au titra du déeret du 16/09/98,

Conlréle et diagnosllc séeurité dans la aadre
de l'arrété du 02 08 1977 portant sur. Jes
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